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HOTĂRÂREA NR. 60 DIN 20.02.2025 
privind închirierea prin licitaţie publică, a unui spaţiu în suprafaţă utilă de 64,22 mp., 

situat în incinta P.T.18, aflat în domeuiul public al Municipiului Bacău, str. Aleea 
Constructorului nr.4 F, cu destinaţie activitate comercială i abrogarea H.C.L. nr. 289/2022 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit in edinţa ordinara la data de 20.02.2025, potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenta nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările si 

completările ulterioare, 
Având in vedere: 

-Referatul cu nr.101776/ 13.01.2025 al Direcţiei Patrimoniu, prin care se propune închirierea prin 
licitaţie publică, a unui spaţiu în suprafaţă utilă de 64,22 mp., situat în incinta P.T. 18, aflat în 
domeniul public al Municipiului Bacău, str. Aleea Constructorului, nr.4 F, cu destinaţie activitate 
comercială, pentru o perioadă de 5 ( cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul părţilor 
i abrogarea H.C.L. nr. 289/2022; 

-Expunerea motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 108903 din 31.01.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 108904/1 din 31.01.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr.108904/2 din 31.01.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 23/19.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
27/19.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 13/19.02.2025 al Comisiei de specialitate rir. 3 şi 
nr. 61/19.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 58 alin. (1) şi ale art. 59 alin.(1) şi alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele 
de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare; 
-Prevederile art.108, art.129 alin.(2) łit.c), alin. (6) lit.a), ale art.333 alin. (1), alin.(2), alin.(5) 
art.334 , art. 310 alin. (1) şi (2) lit. a) şi lit. b), art. 312 alin. (1)-(4), alin.(6) şi alin.(7) şi ale art. 313 
din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu 
modificările i completările ulterioare; 
-Prevederile art.7 alin.(2), art.859 alin. (2), art. 861 alin.(3) din noul Cod Civił al României adoptat 
prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin.(3), ale art. 196 alin. (1), lit.a), ale art. 197 alin. (1), ale art. 243 
alin. (1) lit. a) şi lit. b) şi ale art. 293 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările ş compłetările ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. b) şi art. 139 alin. (3) lit. g) ş alin. (5) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ułterioare, 

HO TĂRĂSTE: 

Art.1 Se aprobă închirierea prin licitaţie publică, a unui spaţiu în suprafaţă utilă de 64,22 mp 
situat în incinta P.T.18, aflat în domeniul public al Municipiului Bacău, str. Aleea 
Constructorułui nr.4 F, cu destinaţie activitate comercială, pentru o perioadă de 5 ( cinci) ani, cu 
posibilitatea de prelungire prin acordul părţilor. 

Art.2. Se aprobă preţul de pornire al licitaţiei de 39,00 lei/mp / lună, în conformitate cu Anexa 
nr.9, pct.2. din H.C.L. nr.524 /2024 privind aprobarea pentru anul 2025 a taxelor Ioca1e care 
constituie surse de venit ale bugetułui local, altele decât cele reglementate prin Legea nr.227/ 
2015- privind Codul fiscal, modificată i completată. 



Art.3. Se aprobă Documentaţia de atribuire pentru închiriere, care face parte integrantă la 
prezenta hotărâre şi cuprinde: 
ł)Caiet sarcini-Anexa nr. 1; 
2)Contract- cadru de închiriere-Anexa nr.2; 
3)Fia de date a procedurii-Anexa nr.3; 
4)Formułare i modele de documente -Anexa nr.4; 
5)Planul de situaţie al terenului-Anexa nr.5; 

Art.4, Membrii Comisiei de evaluare vor fi desemnaţi prin Dispoziţie a Primarului 
Municipiului Bacău. 

Art.5. Se mandatează Primarul Municipiului Bacău să semneze contractul de închiriere ce va 
încheiat în urma licitaţiei. 

Art.6, Cu data aprobării prezentei se abrogă H.C.L. nr. 289/2022. 

Art.7. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin 
Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 

Art.8, Hotărârea va fi comunicată Primarului Municipiului Bacău şi Direcţiei Patrimoniu - 
Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 

Art.9, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal, Instituţiei Prefectului Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 22 voturi pentru. 

N.O.P., B.A./M.T. EX.I DS.I-A-1 
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ANEXA NR. 1 
LA HOTĂRÂREA NR. 60 DIN 20.02.2025 

CAIET DE SARC.J[NII 

A 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI,,ĺ 



1. CAIET DE SARCINI 
privind înclzirierea prin licitaţie publică a unui spaţiu sižuat în incinža P. T nr.18, din 
municipiul Bacău, str.ALEEA CONSTRUCTORULUINR. 4 F, cu destinatie activilale 

comerciaiă 

1 IM JI*Im1LJIii,);j iisiłí.I:ii1I1łj 

1.1 Descrierea i identificarea bunului care urmează să fie închiriat 

Spaţiul în suprafaţă utilă 64,22 mp, situat în incinta P. T. nr, 18 din Bacău, sir. Aleea 
Constructorului nr.4F, carte funciară nr. 39476, nr. cadastral 13953, 
ILUa1a juriuica: aomeniu pumic, propnetate a Municipiuluî Bacău 

Valoarea de inventar: 29.422,00 Iei 
Suprafaţa închiriată: 64,22 mp, conforrn planului de situaţie anexat (Anexa 5). 

1.2 Destinaţia bunului: 
Imobilul va fî folosit conform destinaţiei activităţii economice (comerciale), în baza contractului 

de închiriere. 

ART.2. CONDITII GENERALE ALE ÎNCHIRIERII 

2.1. Obligaţia privind protecţia medinini, stabilite conform legislaţiei în vigoare 
Locatarul (ofertantul declarat câtigător) are obligaţia de a respecta IegisIaţia în vigoare privind 

protecţia mediului pe toată durata Contractului de ľnchiriere. 
Chiriau! are obligaţia de a încheia contracte de prestări servicii cu operatorul de salubrizare 

licenţiat în aria de delegare respectivă. 
Inaintea începerii activităţii, chiriasul are obligativitatea obţinerii tuturor avizelor/ autorizaţiilor 

necesare desfăşurării activităţii, inclusiv autorizaţia de securitate Ia incendiu, după caz, în condiţiile 
legii. 
2.2. Obligativitatea asigurării exploatării în regim de continuitate si permanenţă. 

Pe durata contractului de închiriere, chiriaul are ob!igaţia exploatării în regim de continuitate i 
pennanenţă a spaţiului i a terenului aferent, cât i a bunurilor realizate prin grija acestuia, urmnd ca 
la încetarea contractu!ui să fie restituit în deplină proprietate, liber de sarcini administratorului 
buriului. 

Predarea primirea obiectului închirierii se face pe bază de proces verbal de predare - primire, 
anexă la contract, în termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garanţiei. 

Chiriaul are obligaţia ca în termen de 30 de zile de Ia încheierea contractu!ui de închiriere să se 
prezinte la sediul organului fîscal local pentru luarea în evidenţă, pentru plata impozitului/taxei pentm 
clădiri/teren în baza prevederilor art. 455 alin. (2) ş (4) i ale art. 463 alin. (2) ş (4) din Legea nr. 
227/2015 privind Codul FiscaL 

Chiriaşul va face demersurile necesare pentru racordarea la utilităţi pe cheltuia!a proprie, va 
monta un contor pentru evidenţierea consumului de energie electrică, apă, canal. 

Firrna luminoasă ş afiajul publicitar (dacă este cazul), se vor arnplasa după ce se vor obţine 
avizul Comisiei de Estetică Urbană. 

Drepturile şi datoriile părţilor se stabilesc prin contractul de închiriere. 
La încheierea perioadei de închiriere, spaţiul închiriat va fi eliberat de bunurile ce ocupă 

domeniul public al municipiului Bacău, în terrnen maxim de 30 de zile, dacă părţile nu convin 
prelungirea perioadei, în caz contrar acestea vor fi la dispoziţia Prirnăriei municipiului Bacău, aceasta 
având dreptul de a le ridica pe cheltuiala chiriaşului şi de a le valoriflca. 

2.3. Iuterdicţia subînchirierii bunului închiriat 



contractului de închiriere unei terţe ersoane juridice sau fizice este interzisă, sub sancţiunea nulităţii 
contractului. 

Schimbarea destinaţiei bunului se poate face doar cu aprobarea Consiliului Local, la 
solicitarea chiriasului. 

2.4. Durata închirierii 
Coritractul de închiriere se va încheia numai după împlinirea unui termen de 30 zile 

calendaristice de !a data rea!izării comunicării referitoare Ia atribuirea contractului i va fi încheiat pe 
o perioadă de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul părţilor, pentru o perioadă stabilită de 
comun acord. 

2.5. Elemente de preţ 
2.5.1. Chiria minimă si modul de calcul al acesteia: 
Preţul de pornire al licitaţiei pentru înch.irierea spaţiului în suprafaţă utilă de 64,22 rnp, 

situat în incinta P. 7 NR, 18 din rnunicipiul Bacău, str. Áleea Constructorului, este cel prevăzut în 
anexa 9, pct.2, (alte zone) la HCL nr. 524/ 20.12.2024 privind aprobarea pentru anul 2025 a taxelor 
locale care constituie surse de venit ale bugetului local, altele decât cele reglementate prin Legea 
nr.227/ 2015 prîvind Codul Fiscal, modificată şi completată. 

Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul cu ofertantul a cărui ofertă a fost 
stabilită ca fiind câtigătoare în urma ap!icării criteriilor de evaluare. 

Preţul închirierii licitat/ adjudecat va fi indexat anual cu indicele de inflaţie, fără a fi necesar 
acordul explicit al părţilor contractante. 

Modul de achitare a chiriei cât şi clauzele pentru nerespectarea obligaţiilor de plată se vor 
stabili prin contractul de închiriere. 

2.5.2.Natura i cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractantă 
Garanţia de participare la licitaţie este obligatorie, sub sancţiunea anulării procedurii de 

atribuire i se stabilete potrivit art. 334 alin. 5 din Codul Administrativ Ia nivelul contravalorii a 2 
(două) chirii. 

Taxa de participare, garanţia de participare i c/v caietului de sarcini se vor achita pe chitanţe 
separate sau O.P. separate, numerar la Direcţia Impozite i Taxe Locale, str. Pictor Theodor Aman 
nr.94C, Bacău, sau în contul R028TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului 
Bacău. 

Taxa de participare este de 151,00 lei, conform pct. 21, anexa 9 la H.C.L. nr.524 din 
20.12.2024, 

C/V caietului de sarcini este de 74,00 lei, conform pet. 20, anexa 9 la HCL nr. 524 din 

20.12.2024, 
Garanţia de participare la licitaţie - reprezintă cĺv a două chirii, calculate la preţuł minim 

de pornire, conform pct. 2, (alte zone) anexa 9 la HCL nr. 524 din 20.12.2024. 

Ofertantul va pierde garanţia de participare dacă retrage oferta înainte de începerea licitaţiei, 
în oricare dintre etapele acesteia. 

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalţi ofertanţi garanţia de participare în 
termen de 10 zile lucrătoare de la desemnarea ofertantului câtigător. Garanţia de participare nu este 
purtătoare de dobânzi sau indexări. 

Cererea de restituire a aranţiei va cuprinde în mod expres contul şi banca la care urmează a fi 
virată suma respectivă. 

Ofertantul declarat câtigător va pierde garanţia de participare daca nu se prezintă să încheie 
contractul în termenul prevăzut în prezenta documentaţie. 

Garanţia, constituită în cuantumul a două chirii se păstrează până la finalizarea contractului. 
2.6. Condiţiile speciale impuse de natura bunului care face obiectul închirierii. 



Aleea Constructorului nr.4 F, determinând astfel condiţii speciale de folosinţă. 

ART. 3. PARTICIPANŢII LA LICITAŢIA PUBLICĂ 

La licitaţie pot participa, în număr nelimitat, orice persoană fizică!juridică română ori străină 
autorizată penžru tipul de activitate prevăzut, în condiţiile în care este declarată ca!ifkată de către 
Comisia de eva!uare, după analizarea documentelor din dosarul de participare la licitaţie. 

Are dreptul de a participa Ia licitaţie orice persoană fizică sau juridică, rornână sau 
străină, care îndeplineşte curnulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea Ia licitaţie, inclusiv garanţia; 
b) a depus cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în 

documentaţia de atribuire, în termene!e prevăzute în docurnentaţia de atribuire; 
c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a irnpozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 
d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare. 

Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare Ia o !icitaţie 
publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţi!or administrativ tcritoriale în ultimii 5 ani, 
dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. 

Restricţia operează pentru o durată de 5 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept 
câştigătoare la licitaţie. 

t iMr. 

4.1. Reu1i privind ofertele 
a) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile Documentatiei de 
Atribuire. 
b) Ofertele se redactează în lirnba română. 
c) Ofertele se vor depune la Centrul de Informare Cetăţeni din cadrul Primăriei municipiului Bacău, 
din str. Nicolae Titulescu nr. 3, jud. Bacău, în două plicuri sigilate prin lipire, seninare i aplicarea 
tampilei, după cum urmează:: 

> unul exterior care va conţine documentele prevăzute în Documentaţia de Atribuire 
(necesare pentru stabi!irea eligibilităţii ofertantului) i tot în acesta se va introduce plicul 
interior 
unul interior care va conţine oferta financiară propriu-zisă, semnată de ofertant. 

d) Plicul exterior va fi format A4, pe care se vor menţiona: 
- numele ofertantului şi sediul acestuia; 
- denumirea Iicitaţiei pentru care depune oferta: 

,,Licitaţie publică pentru închirierea spaţiului îii suprafaţă utilă de 64,22 mp situaž în incinža, 
P.T. NR.18 din municipiul Bacău, str. ALEEA CONSTRUCTORULUI NR.4 F 
însoţită de menţiunea: 
,,a nu se deschide înainte de data...................,  ora..............(data şi ora organizării licitaţiei); 

4.2. Plicul exterior va trebui să conţină: 
a) o fiă a ofertantului $ o declaraţie de participare, semnate de ofertant, fără îngroări, tersături 
sau modificări (prevazute în Anexa 4); 
b) acte doveditoare privind calităţile i capacităţile ofertanţilor, conform solicitărilor autorităţii 
contractante (menţionate în Árt. 6 - Condiţii de participare la licitaţie, alin. 6.2.].); 
c) acte doveditoare privind intrarea în posesia Caietului de sarcini. 

4.3. Pe plicul interior, se înscrie numele sau denumirea ofertantului, precum şi sediul social al 
acestuia, după caz. Plicu! interior va conţine oferta propiu-zisă, fără îngroări, tersături sau 
modificări (potrivit formularului 5 din Anexa 4). 



4.5. Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă pentru ace1ai bun scos Ia Iicitaţie. 
4.6. Oferta trebuie să fie fermă, respectiv să exprime voinţa neîndoie!nică de a încheia contractul prin 
simpla Iui acceptare, adică să fie neechivocă, Oferta trebuie să releve intenţia ofertantului de a se 
angaja juridic în cazul unei acceptări. 
4.7. Nedepunerea ofertei financiare în płic sigilat sau inexistenţa acesteia (inexistenţa plicului 2 sau a 
ofertei financiare în interiorul plicului) constituie motiv de descalificare a ofertantului, iar în cazul în 
care prin descalificarea ofertantului nu este îndeplinită condiţia existenţei a cel puţin 2 oferte, comisia 
va dispune reluarea procedurii. 
4.8. Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa i până la data-limită pentru 
depunere, stabilite în anunţul procedurii. 
4.9. Riscuriłe legate de transmiterea ofertei, incłusiv forţa majoră, cad in sarcina persoanei interesate. 
4.10, Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii coritractante decât cea stabilită sau după expirarea 
datei łirnită pentru depunere se returnează nedeschisă. 
4.11, Oferta are caracter obłigatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 
valabilitate stabilită de autoritatea contractantă. 
4.12. Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea 
acestora, autoritatea contractantă urmând a lua cunotinţă de conţinutul respectivelor oferte numai 
după această dată. 
4.13. Procedura de licitaţie se poate desfăura numai dacă în urma publicării anunţului de !icitaţie au 
fost depuse ceI puţin două oferte valabile. 
4.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 
Caietul de sarcini al licitaţiei. 
4.15. In cazul în care în urma publicării anuriţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două oferte 
valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura i să organizeze o nouă licitaţie, 
cu respectarea procedurii prevăzute în O.U.G 57/03.07.2019, art.314, alin.(1)-(t3). 

ART.5. PROTECŢIA DATELOR 
Fără a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei închirieri, autoritatea contractantă are 

obligaţia de a asigura protejarea acelor informaţii care îi sunt comunicate de persoanele fizice sau 
juridice cu titlu confidentia!, în măsura în care, în mod obiectiv, dezvăluirea informaţiilor în cauză ar 
prejudicia interesele legitirne ale respectivełor persoane, inclusiv în ceea ce privete secretul 
comercial i proprietatea intelectuală. 

VIZSIS)Ił] 

6.1. Înscrierea Ia Iicitaţie se face până Ia data de ...................,  orele .............(data şi orc 
rnenţionate în arnmţvl de licita,tie), dată până la care ofertanţii vor depune ofertele/documentele 
precizate, redactate în lirnba română, în două plicuri sigilate - unul interior i unu! exterior, la Centrul 
de Inforrnare Cetăţeni din cadrul Primăriei rnuniciniului Bacău, din str. Nicołae Titulescu nr. 3, jud. 
Bacău. üfertele depuse ulterior termenului stabilit sunt nule. 

6.2. Criteriile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele 
6.2.1. Plicul exterior va trebui să coutină următoarele documente: 

1) Plicul interior - sigilat, conţinând formularul de ofertă financiară (prevazut în Ariexa 4). 
2) Fia ofertantului, semnată de ofertant, fără îngroări, tersături sau modificări {forrnular 1 din 

Anexa 4); 
3) Declaraţia de participare Ia licitaţie (formular 2 din Anexa 4); 
4) Documente de certificare a plăţilor necesare pentru participare Ia Iicitaţie: 

- dovada achitării caietului de sarcini, a taxei de participare i a garanţiei de participare la 
licitaţie, pe chitanţe separate sau O.P. separate (xerocopii după chitanţele eliberate de casieria 
Direcţiei Economice din cadrul Municipiului Bacău sau al O.P.) 

5) Acte doveditoare privind calităţile i capacităţile ofertanţilor: 
a) certificatul de înmatriculare emis de Oficiul Registrul Comerţului, sau, după caz, dovada 

înscrierii în Registrul Asociaţiilor i Fundaţiilor (însoţită de Hotărârea/Incheierea Judecătorească) - 

copie; 



care să rezulte că poate desfăura tipul de activitate aprobată; 
c) certificat de atestare fiscală, emise de Agenţia Judeţeană a Finanţelor Pub!ice Bacău, care 

atestă că ofertantul nu are înscrise infracţiuni de evaziune fiscală, respectiv nu are datorii faţă de 
bugetul de stat - valabile la data deschiderii ofertelor; 

d) certificat fiscal emis de UAT Municipiul Bacău, din care rezultă că ofertantu! nu are datorii 
la bugetul local - valabil la data deschiderii ofertelor; 

e) copie după ultirnul bilanţ financiar-contabil - înregistrat la A.N.A.F., conform prevederilor 
legale în vigoare, semnat i parafat, însoţit de recipisa de depunere/validare, îar în cazul societăţilor 
noi infiinţate se va depune balanţa finaciar-contabilă pentru luna anterioară însoţită de declaraţia pe 
propia răspundere a reprezentantului legal privitoare Ia faptul că datele înregistrate în balanţe sunt 
conforme cu realitatea; 

f) dovadă de Ia Direcţia Juridică din cadrul Primăriei Municipiului Bacău din care să rezulte 
că ofertantul nu este în litigiu cu Primăria Municipiului Bacău, Iitigiu care are ca obiect pretenţii 
rezultate din neplata la termen a unor sume datorate şi a penalităţilor aferente din derularea 
contractelor perfectate anterior de părţi, Pentru eliberarea acestui document se depune cerere scrisă Ia 
Primăria Municipiului Bacău, Serviciul Informare Cetăţeni, str.Nicolae Titulescu rir.3; 

g) Declaraţie privind respectarea reglementărilor obligatorii din domeniul mediului, social, aI 
relaţiilor de muncă i privind respectarea legislaţiei de securitate i sănătate în rnuncă (formular 3 din 
Anexa 4); 

h) Un exemplar al Contractului-Cadru de Inchiriere, însuit de către ofertant prin seirinătură; 
i) copie după rapoarte financiare întocmite semestrial, pentru anul fiscal în curs, depuse la 

Prirnăria Municipiului Bacău, însoţite de recipisa de depunere/validare în cazul asociatiilor de 
proprietari. 

Lipsa oricărui document din cele mai sus enumerate va duce la descalficarea oferžanžului. 
6.2.2. Documentele solicitate se vor nuńierota, semna de către reprezentantul legal şi ştampila 

filă cu filă, se vor certifica cu menţiunea conform cu originalul (unde este cazul) ş se vor constitui în 
docunientaţia de participare la łicitaţie, iar numărul acestora va fi înscris pe ultima filă, de asemenea 
sub semnatură şi tampilă proprie. 

6.2.3. Cerinţele enunţaže mai sus reprezintă cerinţe de ca17f1care pentru urmažoarea etapă 
în care are loc licitarea preţului de înehiriere. 

6.2.4. In situaţia în care comisia de licitaţie constată că dosarul este incomplet şi/sau conţine 
documente care nu respectă cerinţele solicitate, ofertantul este descalificat. 

6.2.5. Nu se admite completarea în timpul licitaţiei sau ulterior desfăurării acesžeia a 
documentatiei de caljjîcare. 
6.3. Alte cerinte 

Reprezentantul sau imputernicitul participantului la Iicitaţie/ofertantul se va prezenta în ziua şi ora 
precizate având asupra sa următoarele: 

- împuternicirea semnată de administrator sau preşedinte/director general autentificată, 
însoţită de un document de identitate recunoscut, în original, iar în cazul preşedintelui 
/director general sau a administratorului de un document de identitate în original; 

- ştampila autorizată a societăţii / asociaţiei de proprietari, etc.; 
ART.7. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI 
CÂŞTIGĂTOARE, PRECUM ŞI PONDEREA LOR 

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt: 
a) cel mai mare preţ al chiriei; 
b) capacitatea econornico-financiară a ofertanţilor; 
c) protecţia rnediului înconjurător; 
d) condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat. 
7.2. Ponderea fiecărui criteriu se stabilete în documentaţia de atribuire i trebuie să fie proporţională 
cu importanţa acestuia apreciată din punctul de vedere al asigurării unei utitizăriĺexploatări raţionale 
ş eficiente economic a bunului închiriat, Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute la alin. (1) este 
de până la 40%, iar suma acestora nu trebuie să depăească lOO% ş se stabilete astfel: 

a) cel mai inare preţ al chiriei ofertat - pondere 40 %; 
b) capacitatea economico-finaiciară a ofertanţilor - pondere 20%; 
c) protecţia mediului înconjurător - pondere 20 %; 



7.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile enunţate mai sus este următorul: 
a) pentru criteriul de atribuire prevăzut ła alin.7.2, łit.a) - ceI inai mare lreţ aI chiriei, punctajul 

se calculează astfeł: 
- pentru cel mai mare preţ al chiriei ofertat se acordă punctajul maxim respectiv - 40 pct 
- pentru cełelalte chirii ofertate, punctajul P(n), ponderea se calculează proporţional, astfel: 

Pondere valoare ofertată = (valoare ofertată 2 / valoare maximă ofertată) x 40 pct. 
(*Unde n oferta) 

b) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin.7.2, lit.b) - capacitatea economico-financiară a 
ofertantilor: 

-dacă ofertantul nu înregistrează pierderi economico-financiare - 20 pct. 
-dacă ofertantuł înregistrează pierderi economico-fînanciare - O pct. 

c) pentru criteriuł de atribuire prevăzut ła alin.7.2, łit.c) - protectia rnediului înconjurător: 
- ofertantul prezintă dovada privind respectarea normełor legislative privind protecţia mediului 
înconjurător (fonnular 3 din Anexa 4) - 20 pct. 

d) pentru criteriul de atribuire prevăzut Ia alin.7.2, Iit.d) - condiţii specifice impuse de natun 
bunului închiriat: 

- dacă ofertantuł prezintă dovada privind respectarea utilizării spaţiului numai pentru destiriaţia 
dată, respectiv desfăurare de activitate comercială (formular 4 din Anexa 4) - 20 pct 
- dacă ofertantul nu prezintă dovada privind respectarea utilizării spaţiului nurnai pentru destinaţia 
dată, respectiv desfăurare de activitate comercială (formular 4 din Anexa 4) - 0 pct 

7.4. Oferta câştigătoare = oferta care îndep!ineşte cerinţele menţionate în documentaţia de atribuire şi 
care obţine cel mai mare punctaj în urrna apłicării criteriilor de atribuire. 
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La nivelul autorităţii publice contractante se organizează o comisie de evaluare numită prin 
Dispoziţie a Primarului municipiului Bacău, care adoptă decizii în rnod autonom şi nurnai pe baza 
criteriilor de selecţie prevăzute în instrucţiunile privind organizarea şi desfăşurarea Iicitaţiei. 

Comisia de evaluare este compusă dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic 
de 5. Fiecare membru al comisíei de evaluare are desemnat un supleant. 

Preşedintele comisiei de evaluare şi secretarul acesteia sunt numiţi de concederit dintre 
reprezentanţii acestuia în comisie. 

Fiecare dintre rnembi-ii comisiei de evaluare beneficiază de câte un vot. Persoane[e invitate 
beneficiază de un vot consultativ. 

Deciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorităţii membriłor. 
Membrii comisiei de evaluare, supłeanţii şi invitaţii trebuie să respecte regulile privind 

conflictul de interese prevăzute la art. 321, din O.U.G. 57/ 2019. 
Membrii comisiei de evaluare, supleariţii şi invitaţii sunt obligaţi să dea o declaraţie de 

compatibilitate, imparţialitate şi confidenţialitate pe propria răspundere, după termenul-limită de 
depunere a ofertelor, care se va păstra alături de dosarul închirierii. 

In caz de incompatibilitate, preşedintele comisiei de evałuare sesizează de îndată concedentuł 
despre existenţa stării de incompatibilitate şi va propune înlocuirea persoanei incompatibile, dintre 
membrii supleanţi. 

Supleanţii participă la şedinţele comisiei de evaluare numai în situaţia în care membrii 
acesteia se află în imposibilitate de participarc datorită unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau 
forţei rnajore. 

Atribuţiile comisiei de evaluare sunt: 
a) analizarea şi se!ectarea ofertelor pe baza datelor, informaţii!or şi documentelor cuprinse în 

plicul exterior; 
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise şi comunicarea acesteia; 
c) analizarea şi evaluarea ofertelor; 
d) întocmirea raportului de evaluare; 



1) desernnarea ofertei câştigătoare. 
Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezenţa tuturor rnembrilor. 
Comisia de evaluare adoptă decizii în mod autonom, numai pe baza documentaţiei de atribuire 

şi în conformitate cu prevederi!e legale în vigoare. 
Membrii comisiei de evaluare au obligaţia de a păstra confidenţialitatea datelor, inforrnaţiilor 

şi docurnentelor cuprinse în ofertele analizate. 

ART.9, ORGANIZAREA ,I DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE ÎNCHIRIERE PE BAZĂ 
DE LICITAŢIE PUBLICĂ 

9.1. Înehirierea spaţiului în suprafaţă utilă de 64,22 mp, situat în incinta P. 7. NR.18 din 
municipiul Bacău, str. ALEEA CONSTR UCTOR ULUI NR. 4 F, se face prin licitaţie publică în 
plic încbis. 

Licitaţia se va desfăşura în data de ........................,  începând cu orele ..............(data şi ora 
menţionate în anunţnl de licitaţie,), în prezenţa comisiei de evaluare şi a ofertanţilor înscrişi la 
licitaţie. 

9.2. Modul de desfăurare a Iicitatiei 
1) La data şi ora anunţată pentru desfăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrii comisiei de 

evaluare i reprezentanţi i ofertanţilor (care vor prezenta şi documentele de împuternicire). Prezenţa 
ofertanţilor nu este obligatorie. 

2) La deschiderea şedinţei de licitaţie, preşedintele comisiei sau un membru desemnat de 
acesta, va prezenta membrii comisiei de evaluare, bunul supus închirierii, cea mai mică valoare a 
chiriei stabilită conform anexei 9, pct.2 (alte zone,) la H.C.L. nr.524 din 20.12.2024, şi va face 
cunoscut numele ofertanţilor. 

3) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a 
solicita cłarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru 
demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

4) Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de eva!uare şi se transmite de către 
autoritatea contractantă ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei 
de evaluare. 

5) Ofertanţii trebuie să răspundă Ia solicitarea autorităţii contractante în termen de 3 zile 
!ucrătoare de Ia prilnirea acesteia. 

6) Autoritatea contractantă nu are dreptul ca, prin clarificările ori completările solicitate, să 
determine apariţia unui avantaj în favoarea unui ofertant. 

7) Plicurile închise şi sigilate vor fi predate comisiei de evaluare în vederea evałuării, în ziua 
fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. Plicurile se vor deschide în prezenţa 
reprezentanţilor ofertanţilor. 

8) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă pubiică, membrii comisiei verifică 
documentele depuse şi descalifică ofertanţii care nu îndeplinesc cerinţele de califîcare, cuprinse in 
caietul de sarcini. 

9) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte 
procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei: va consemna denumirea ofertanţilor, numele 
şi prenumele reprezentanţiłor ofertanţilor, bunul supus inchirierii, denumirea ofertanţilor eligibili, 
ofertanţii care nu îndeplinesc condiţiile de calificare ş motivul excluderii acestora. 

10) Procesul-verbal si anexele la procesul-verbal menţionat, se semnează de către rnernbrii 
comisiei şi de catre ofertanţii prezenţi. Se consemnează în procesul verbal, dacă este cazuł, refuzu! 
semnării procesului-verbal de către unul dintre participanţi. 

11) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea 
plicurilor ofertanţilor, cel puţin două oferte valabile care să întrunească cerinţele de calificare 
prevăzute în caietul de sarcini. 

12) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal prevăzut 
la alin (9), de către toţi rnembrii comisiei de evaluare i de către ofertanţi. 



prevăzute în Caietul de sarcini. Oferta câtigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în 
urma aplicării criteriilor de atribuire. 

- In cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe priinul loc, departajarea 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
mai mare, iar în cazul egałităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

- Dacă nici după această etapă nu este posibiłă departajarea ofertanţilor, atunci acetia vor 
depune în plic închis i sigflat o nouă ofertă de preţ, Procedura va continua până în situaţia în care 
există un singur ofertant care îndep1inete criteriul cel mai mare preţ al cliiriei). 

14) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia întocmete un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu 
îndeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de 
licitaţie. Procesul verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

15) In baza procesului verbal, care îndeplinete condiţiiłe prevăzute ła alin. (11), comisia de 
evaluare întocmete, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmte autorităţii 
contractante. 

16) In termen de 3 zile !ucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, 
indicând motivele excluderii. 

17) După edinţa de licitaţie toate documentele licitaţiei se vor arhiva la sediul organizatorului 
licitaţiei. 

18) Procesul verbal împreună cu anexele sale reprezintă documentul pe baza căruia este 
stabilit rezultatul licitaţiei publice deschise în plic închis, cu adjudecare, conform ponderii criteriilor 
prevăzute în Caietul de sarcini. 

19) Procesul verbal se va întocmi într-un singur exemplar, care se va depune la dosarul de 
licitaţie. La cerere, se va îninâna fiecărui participant o copie certificată a acestuia. 

20) Documente!e aparţinând ofertariţi!or care au transmis notificări de retragere, documentele 
întârziate vor fi înapoiate ofertanţiłor respectivi. 

21) Orice încercare a unui ofertant sau acţiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea şedinţei de licitaţie sau influienţarea rezultatului licitaţiei, poate avea ca si consecinţă 
respingerea ofertei şi descalificarea ofertanţilor respectivi. 

93. Conditii privind reluarea licitatiei 
In cazul în care în urma publicării anunţu!ui de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două oferte 

valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura i să organizeze o nouă licitaţie, 
cu respectarea procedurii prevăzute în O.U.G rir37/03.07.2019, art.336, alin.(1)-(13. 

Pentru cea de-a doua licitaţie va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru prima 
licitaţie. 

In cazul repetării licitaţiei, se admite depunerea documeritelor de participare la licitaţie i de 
către a!ţi ofertanţi care nu au participat la prima edinţă de licitaţie; 

In cazul repetării !icitaţiei, indiferent din ce cauză, se va percepe o altă taxă de participare la 
licitaţie. 

9.4. Contestatiile 
Contestaţiile se vor depune la Centrul de Inormare Ĺetăţeni din cadrul Primăriei 

municipiului Bacău, str.N.Titulescu nr.3, în termen de 5 zile calendaristice de la data licitaţiei, 
respectiv a repetării acesteia, urmând a fi soluţionate conform Legii 554/ 2004 privind contenciosul 
administrativ. 

Data Procesului Verbal privind soluţionarea contestaţiilor, reprezintă dată la care rezu!tate!e 
rămân defmitive, in cazul în care au fost depuse contestaţii. 
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10.1. Încheierea contractului 
1) Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul cu ofertantul a cărui 

ofertă a fost stabiłită ca fiind câştigătoare. 



potrivit specificuîui acestuia. 
3) Contractu! se încheie în formă scrisă, sub sancţiunea nulităţii. 

10.2. Neîneheierea contractului 
1) In cazul în care câştigătorul licitaţiei renunţă la oferta sa, procedura de licitaţie se anulează, 

iar autoritatea contractantă reia procedura, în condiţiile legii. 
2) Dacă câtigatorul licitaţiei nu semnează contractul de închiriere, acesta va pierde garanţia 

de participare Ia licitaţie si dreptul de a participa !a o a!ta rundă de Iicitaţie a aceluiai amp!asament, 
în situaţia în care aceasta se va impune. 

3) Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul poate atrage după 
sine płata daunelor - interese. 

4) Daunele - interese prevăzute se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritoria!ă se află 
sediul autorităţii contractante, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel. 

5) In cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul 
declarat câştigător, din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă 
majoră sau în imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are 
dreptul să declare câştigătoare oferta clasată pe locul doi, în condiţiile în care aceasta este 
admisibilă. 

6) Dacă se constată că ofertantul a furnizat informaţii false prin docurnentele de calificare, 
acesta poate fi exclus din procedura licitaţiei, atât timpul desfăurării edinţei, cât i ulterior până la 
semnarea contractului de închiriere. 

10.3. Rezilierea contractului 
1) Contractul se reziliază în cazul în care ofertantul declarat câstigător nu depune în termen de 

30 de zile de la data semnării contractului o aranţie echivalentă cu valoarea a două chirii. 
2) Folosirea terenułui în alt scop decât cel pentru care a fost închiriat, deteriorarea i/sau 

distrugerea acestuia precum i orice altă încălcare a obłigaţiilor contractuale de către chiria, duce la 
rezilierea contractului de închiriere de drept, fără somaţie şi punere în întârziere, fără vreo altă 
formalitate, chiriaşul fiind obligat să elibereze şi să predea spaţiul închiriat şi să achite toate 
obligaţiile de plată rezultate din contract. 

ART.11. DISPOZIŢII FINALE 
1 .Pentru rezolvarea aspectelor sau situaţiilor neprevăzute care ar putea să apară cu ocazia 

desfăşurării licitaţiei, cornisia de licitaţie poate lua decizii în limitele competenţelor stabilite i în 
conformitate cu reglementarile legale în vigoare, decizii care vor fi consemnate în procesul verbal al 
!icitatiei şi notifîcate în mod corespunzator participanţilor !a licitaţie. 

2. Anularea Drocedurii de licitaţie 
1) Prin excepţie de la prevederi!e art. 341 alin. (20), din O.U.G. 57/ 2019, autoritatea contractantă are 
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de închiriere în situaţia în care se constată 
abateri grave de la prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă 
încheierea contractului. 
2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în care sunt 
îndepliriite în rnod cumulativ următoarele condiţii: 

a) în cadrul documentaţiei de atribuire şi/sau în modul de aplicare a procedurii de licitaţie se 
constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute la art. 311 din O.U.G. 57/ 
2019; 

b) autoritatea contractarită se află în imposibilitatea de a adopta măsuri corective, fără ca 
acestea să conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute la art. 311 din O.U.G. 57/ 2019. 
3) Incă!carea prevederilor prezentei secţiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea 
procedurii, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare. 
4) Autoritatea contractantă are obligaţia de a cornunica, în scris, tuturor participanţilor la procedura 
de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligaţiilor pe care aceştia şi 
le-au creat prin depunerea oferte!or, cât şi motivul concret care a determinat decizia de anulare. 
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CONTRACT Cadru DE ÎNCHIRIERE 
NR.....................ziua...........luna..........anul............ 

L 

1. Municipiul Baeău, cu sediul în Bacău, str. Pictor Aman nr.94 C, judeţu! Bacău, având contul 
RO 07 TREZ 06121A30053Oxxxx deschis Ia Trezoreria Municipiului Bacău, C.U.I. 4278337, 
reprezentant prin PRIMAR LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU, mandatat să reprezinte 
interesele municipiului în calitate de persoană juridică civilă, în calitate de locator, pe de o 
parte 

şI 

2......................................................................,  cu sediul în localitatea.................. 
str........................înregistrată în ............................,  CIF/CUI.........................cont. 

deschis ła ......................,  reprezentată 
de.............................................,  în calitate de locatar, pe de altă parte. 

H, OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art. 1. Obiectul contractului îl constituie procurarea folosinţei bunului, prin închiriere, 

respectiv spaţiul în suprafaţă utilă de 64,22 mp, situat în incinta P.T. nr.18, din municipiul 
Bacaău, str.ALEEA PROIECTANTULUI NR.4 F. 

Bunul respectiv este proprietate publică a municipiului Bacău. 
Art. 2. Spaţiu! este dat în folosinţă chiriaşu!ui în vederea desfăurării activităţii sediu 

asociaţie de proprietari. 
Art. 3. Predarea primirea obiectului închirierii se face pe bază de proces-verbal de 

predare-primire, anexă la prezentul contract, în termen de maxim 30 de zile de la data constituirii 
garanţiei 

111. TERMENUL 
Art. 4. Prezentul contract se încheie pe o perioadă de 5 ani, cu începere de la data de 

până la data de .................... 
Art. 5. La expirarea terrnenului, contractul poate fi prelungit cu acordul părţilor, prin act 

adiţional, pentru o perioadă stabilită de comun acord. 

IVJłiUiWIJII 

Art. 6. Preţul chiriei este stabilit la ...................łei/mp/lună, stabilit în şedinţa de licitaţie 
din data de ..................................,  in total de .........lei/ Iună. 

Garanţia, în valoare de .......................,  stabilită la nivelul valorii a două chirii, a fost 
constituită cu..................................i  va fi păstrată în contul de garanţii pînă la finalizarea 
contractului. 

Art. 7. PreţuI stabilit la art.6 va fi indexat anual cu rata iriflaţiei, fără a fi necesar acordul 
explicit al părţilor contractante. 



Art. 8. Płata chiriei se va face lunar, până la data de lO a Iunii următoare pentru care se 
datorează chiria. 

Art 9. Plata chiriei se poate face direct la casicria proprietarului sau prin O.P. prin 
conturile: 

- contul proprietarului R007 TREZ 06121A300530XXXX deschis la Trezoreria 
municipiului Bacău 

- contul locatamlui ........................................................................ 
Art. 10. Pentru neexecutarea ori executarea necorespunzătoare a obligaţiilor contractuale, 

părţile datorează despăgubiri în condiţiile legii. 
Pentru nerespectarea obligaţiilor asumate de chiriaş prin contract, referitor la termenul de 

plată al facturilor, acesta datorează majorări de întârziere de 1% din cuantumul chiriilor 
neacbitate în termen, calculate pentru fiecare zi de întârziere începând cu ziua imediat următoare 
terrnenului de scadenţă si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. 

Art. 11, Dacă întârzierea virării sumelor datorate este mai mare de 30 de zile faţă de 
terrnenul scadent şi dacă în această perioadă nu este invocată forţa majoră sau nu intervine o 
nouă înţelegere între părţi, proprietarul poate iniţia instituirea procedurii de reziliere a 
contractului de închiriere, cu notificarea acestei intenţii către locatar. 

Dacă în termen 30 de zile de la rezitierea contractułui nu se achită debitele faţă de 
proprietar, Municipiul Bacău, prin serviciile de specia!itate, îşi rezervă dreptul de a nu mai 
elibera nici o Autorizaţie de Funcţionare pentru spaţiile de pe raza municipiului Bacău persoanei 
fizice sau juridice, până la achitarea integrală a debitelor. 

Art. 12. In temeiul art.1798 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, prezentul 
contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele i modalităţile stabilite prin 
contract. 

V. DREPTURI ŞI OBLIGAŢII 
A. Drepturile şi obligaţiile proprietarului 

Art 13. Proprietaruł, prin reprezentanţii săi, are dreptul să inspecteze bunul închiriat, să 
verifice stadiul de realizare a investiţiiłor, precuin şi modul în care este satisfăcut interesuł pubłic 
prin reałizarea activităţii, verificârid respectarea obligaţiilor asumate în !imita prevederilor 
existente în oferta depusă şi ale prezentului coritract. 

Art. 14. La încetarea contractului de închiriere prin ajungere la termen proprietarul are 
dreptul de a dobândi bunurile rezultate din investiţiile facute, fară drept de despăgubire a 
chiriaşului. 

Art. 15. Proprietarul are dreptul să modifice în mod uni!ateral partea reglementară a 
contractului de închiriere, cu notifícarea prealabilă a cliiriaşului cu 60 de zile, numai din motive 
excepţionale legate de interesul local. 

Art. 16. Proprietarul va preda chiriaşului ampłasamentu!, liber de orice sarcini, pe baza de 
proces - verbal de predare primire, în care se va specifica detałiat suprafaţa, perimetruł, 
vecinătăţile. Procesul verbal va fi semnat şi ştarnpilat de ambe!e părţi, constituindu-se anexă ła 
prezentul contract. 

Art 17. Proprietarul se obligă să asigure folosinţa liniştită şi utiłă a bunului închiriat pe 
întreaga perioadă a contractului, garantând locatarul contra pierderii totale sau parţiale a bunului, 
contra viciilor, tułburării folosinţei. 

Art. 18. Proprietarul nu va stânjeni pe locatar în exercitarea dreptu!ui de folosinţă asupra 
amplasarnentului închiriat şi nici nu va face acte prin care ar putea micşora fo!osinţa acestuia. 



B. Drepturile şi obligaţiile locatarului 
Art. 19. Locataruî are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, 

bunul ce face obiectul contractului de închiriere. 
Art. 20. Locatarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunurilor care fac obiectul 

contractului, potrivit naturii bunului şi obiectivelor stabilite de părţi prin contractul de închiriere. 
Art. 21. Locatarul se obligă să achite chiria în condiţiile stipulate la cap.IV din prezentul 

contract. 
Art. 22. Pe toată durata mnchirierii, îocataruł va suporta toate cheltuielile referitoare la 

utilităţile consumate, respectiv energia electrică, energia termică, apă, canalizare, salubritate 
telefon, încheind în acest sens contracte cu furnizorii de utilităţi. 

Art. 23. Locatarul se obligă să achite impozitul şi taxa pe teren, precum i impozituł i 
taxa pe clădire, corespunzătoare bunului ce face obiectul contractului de închiriere, conform 
Codulułui Fiscal. 

Art 24. Locatarul va realiza lucrările pentru utiîităţile necesare, în mod independent şi pe 
cheltuiala sa. 

Art 25. Locataruł se obligă să întrebuinţeze bunul care face obiectul contractului ca un 
bun proprietar şi potrivit destinaţiei prevăzute ła art.2 din contract, sub sancţiunea rezilierii de 
drept contractului, fără notificare prealabilă. 

Art. 26. Locatarul se obligă să menţină curăţenia zonei, să execute şi lucrări de investiţii 
pentru îmbunătăţirea spaţiului înconjurător conform planului urbanistic de detaliu şi investiţii de 
rnediu conform Iegislaţiei. 

Art. 27. Locatarul se obligă să nu subînchirieze, împrumute în totalitate sau în parte bunul 
închiriat unei terţe persoane juridice sau fizice, sub sancţiunea nu!ităţii contractului. 

Art. 28. Locatarul se obligă să obţină toate avizele i autorizaţiile Iegale de funcţionare de 
Ia orgariele în drept să le emită, inclusiv autorizaţii de securitate Ia inceridiu si autorizatiile 
specifîce funcţionării pentru desfăşurarea activităţii sediu asociaţie proprie tari. 

Art. 29. Locatarul va permite proprietarului, prin reprezentanţii săi, să inspecteze bunul 

îrichiriat, să verifice stadiul de rea!izare a investiţii!or, precum şi modul în care este satisfăcut 

interesul public prin realizarea activităţii, verifîcând respectarea obligaţiilor asumate în limita 

prevederilor existente în oferta depusă şi ale prezentului contract. 

Art. 30. La încheierea perioadei de mnchiriere, locatarul va preda bunul închiriat şi 

investiţia realizată, libere de orice sarcini. 

Art. 31. Locatarul, este obligat să achite contravaloarea chiriei plus penalităţi!e aferente, 
până la data restituirii efective către proprietar a bunului închiriat. 

Art. 32. Cheltuielile ocazionate de eventualele modifícări aduse instalaţiei electrice/de 
apă/carializare sunt în seama locatarului cât şi cheltuie!ile ulterioare ocazionate de întreţinerea şi 
repararea lor, La încetarea relaţiilor contractuale cu proprietarul, locatarul va desfiinţa 
branşamentele executate, aducând instalaţiile la starea şi forma iniţială, la solicitarea 
proprietaruiui. 

Art. 33. Executarea neautorizată şi fără consimţământul Locatorului a branşamentelor ori 
a inteľvenţiilor ulterioare la instalaţiile de energie termică!electrică/ de apă atrag după sine 
încetarea prezentului contract. 

Art. 34. Contorii vor f sigilaţi de către cei în drept Desigilarea contorilor în vederea 
intervenţiilor pentru înlocuiri, reparaţii ori întreţinere se face de către personalul autorizat. 



Art 35. Locatarul este răspunzător pentru păstrarea integrităţii sigi!iilor ap!icate. 
Deteriorarea ori ruperea sigiliilor îndreptăţeşte pe locator la rezilierea prezentului contract de 
închiriere. 

VI. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 
Art. 36. Pentru nerespectarea obłigaţiilor stabilite prin contractul de închiriere şi caietul 

de sarcini, partea în culpă datorează penalităţi şi daune interese în conformitate cu prevederile 
legii; 

Art 37. Forţa majoră, defînită conform legii, apără de răspundere partea care o invocă. 
Art. 38. In cazul în care una dintre părţi nu îşi îndeplineşte obligaţiile prevăzute în 

prezentul contract invocând forţa majoră, aceasta este obligată să notifke celeiłalte părţi în scris, 
în termen de 5 zile de Ia apariţia motivului invocat, începutul şi sfârşitul respectivului caz de 
forţă majoră, Partea care nu va respecta această clauză îşi va asurna toate riscuriłe şi consecinţele 
ce decurg. 

Art. 39. Intârzierea sau neexecutarea obligaţiilor asumate din motive de forţă majoră nu 
atrage pentru nici una dintre părţi penalizări sau alte compensaţii, Perioada de executare a 
contractului de închiriere va fi preiungită cu perioada pentru care a fost invocată şi acceptată 
forţa rnajoră. 

Vil. LITIGII 
Art. 40. Părţile vor depune toate diligenţele necesare pentru rezolvarea pe całe amiabilă a 

neînţelerilor rezu!tate din executarea prezentului contract de închiriere. 
Art. 41. Eventualele litigii care nu pot fi rezolvate conform prevederilor art. 41 se vor 

soluţiona pe calea instanţelor judecătoreşti de drept cornun, potrivit legii. 
Vill. NOTIFICARI 

Art. 42. În accepţiunea părţilor contractante, orice notificare adresată de una dintre 
acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresalsediul prevăzut în partea 
introductivă a prezentului contract. 

Art. 43. In cazul în care ea se va face prin poştă, va fi transmisă, prin scrisoare 
recomandată, cu confirmare de primire şi se consideră primită de destinatar la data menţionată de 
oficiul poşta! primitor pe această confirrnare. 

Art. 44. Dacă notificarea se transmite prin telex sau fax, ea se consideră primită în prima 
zi lucrătoare după cea în care a fost expediată. 

Art. 45. Notiticările verbale nu se iau în considerare de niciuna dintre părţi, dacă nu sunt 
confirrnate, prin intermediul uneia dintre modalităţiłe prevăzute Ia alineatele precedente. 

ix ÎNCETAREA CONTRACTUŁUI DE ÎNCHIRIERE 
Art. 46. Prezentul contract de închiriere încetează în următoarele situaţii: 
a) prin acordul părţilor; 
b) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin, în scris, prelurigirea 

acestuia, în condiţiiie legii; 
c) în cazul în care interesul local o impune, prin denunţare unilaterală de către proprietar, 

prin notificarea prealabilă a locatarului cu 60 de zile înainte; 
d) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către locatar, prin reziliere unilaterală 

de către proprietar, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina !ocatarului; 



e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuałe de către proprietar, prin reziliere, după 
notificarea prea!abilă, cu p!ata unei despăgubiri juste şi prealabile, care nu poate fi rnai rnare 
decât chiria anuală; 

f datorită întârzierii în p!ata chiriei în condiţii!e prevăzute la cap.IV. 
g) în cazul subînchirierii, împrumutului în totalitate sau în parte a spatiului închiriat sau a 

cesiunii contractului de închiriere unei terţc persoane juridice sau fizice, fără aprobarea 
prealabilă a proprietarului. 

h) In temeiul art. 1817 din Legea rir. 287/ 2009 privind Codul Civil prezentul contract se 
reziliază dacă una dintre părţi nu îşi execută obligaţiile născute din acest contract i actele 
aditionale ulterioare. 

Art.47. La încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere bunurile ce au făcut 
obiectul investiţiei vor fi preluate de proprietar, conform dispoziţiilor caietului de sarcini. 

Art. 48. La încetarea contractului din vina locatarului, spaţiu! va fi scos din nou !a licitaţie 
fără drept de participare a acestuia, 

Art 49. Proprietarul, la expirarea sau rezilierea contractului, nu este obligat să restituie 
chiriaşului sumele reprezentând contravaloarea lucrărilor de construcţii sau de înfrurnuseţare a 
bunului închiriat sau a celor care au dus Ia creşterea valorii bunului închiriat, chiriaşul fiind 
ob!igat să elibereze şi să predea spaţiul, fără a formula alte pretenţii de natură materială sau 
financiară. 

X. REZILIEREA 
Art. 50. Contractul se reziliază în următoarele situaţii: 

a) Locatarul schimbă destinaţia bunului închiriat; 
b) Locatarul cesionează contractul de închiriere; 
c) Locatarul împrumută în tot sau în parte bunul; 
d) Locatarul întârzie cu plata chiriei în condiţiile art. 11: 
e) prin rezitiere unilaterală de către proprietar, în cazul nerespectării obligaţiilor 

contractuale de către locatar. 
Pact comisoriu expres de grad IV. 

Nerespectarea obligaţiilor asumate prin prezentul contract de către una dintre părţi în mod 
culpabil, dă dreptul părţii lezate de a considera contractul de drept reziliat, fără a mai fi necesară 
punerea în întârziere sau orice formalitate prealabilă şi fără intervenţia vreunui tribunal arbitrar 
sau a vreunei instanţe judecătoreşti şi de a pretinde plata de daune interese. 

XI. EVACUAREA LOCATARULUI LA ÎNCETAREA/ REZILIEREA 
CONTRACTULUI 

Art. 51. Bvacurea chiriaului se face în baza unei hotărâri judecătoreti. 
Art.52. Chiriaul este obligat la plata chiriei prevăzute în contract pâna la data 

eliberării efective a spaţiului, precum i la repararea prejudiciilor de orice natură cauzate 
locatorului până Ia acea dată. 

XII. DISPOZIŢII FINALE 
Art 53. Prezentul contract de închiriere are la bază următoarele documente de referinţă: 

a) OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; 
b) Hotărârea nr...................................a  Consiliului Local al Municipiului Bacău 
privind aprobarea închirierii; 
c) prevederile Legii nr. 287/ 2009 privind Codul Civil. 



Art. 54. Modificarea prezentului contract de închiriere se face numai prin act adiţional 
încheiat între părţi şi va constitui anexă la prezentul contract, fiind total supus clauzelor 
economice şi juridice conţinute de acesta. 

Art. 55. Locatorul poate rnodifica unilateral partea reg!ementară a prezentului contract de 
închiriere nurnai din cauze justificate, cu notificarea preałabilă a locatarului. 

Art. 56. Procesu! verbal de predare primire împreună cu caietul de sarcini fac parte 
integrantă din prezentul contract de închiriere şi reprezintă voinţa părţiłor. 

Art 57. Prezentul contract de mnchiriere, intră în vigoare Ia data semnării şi a fost încheiat 
în 3 exemplare originale, din care 2 (două) pentru locator şi l (unuł) pentru locatar. 

LOCATOR, LOCATAR 

MUNICIPIUL BACĂU 

prin prin 

PRIMAR 

Dr. Ing. LUCIAN - DANIEL STANCIU - VIZITEU 

DIRECŢIA ECONOMICĂ, 
DIRECTOR EXECUTIV 

VIZAT 
CONTROL F1NANCIAR PREVENTIV 

DIRECTOR EXECUTIV 

VIZAT JURIDIC 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 3 
LA HOTĂRÂREA NR. 60 DIN 20.02.2025 

FISA DE DATE A PROCEDUI 
privind în chirierea prin licita,tie publică a spaţiului în supraJ4ă utilă de 64,22 tnp sižucit în 

incinta P. T. nr.18, din municipiul Bacău, 
sir. ALEEA COPJSTRUCTORUL UI NR.4 F 

A. DATE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULII[) 
MUNICIPIUL BACĂU 
SEDIUL : BACĂU, Str. Pictor Arnan nr.94 C 
C.U.L : 4278337 
Telefon : 0234-515774, 0234 - 525215, fax: 0234-588757 
Cont nr. R007 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Bacău 

B. DATE PRIV1ND OFERTA DE ÎNCRIRIERE 
Descrierea i identificarea bunului care urmează să fie închiriat 
Spaţiu în suprafaţă utilă de 64,22 mp situat în incinta P.T. nr.18, din Bacău, str. ALEEA 
CONSTRUCTORULUI NR.4 F, având cartea funciară nr. 39476 i nr. cadastral 13953 
SITUATIA JURIDICĂ dorneniul uublic. nronrietate a Mirnkiniiihii 
VALOAREA DE INVENTAR: 29,422,00 Iei 
SUPRAFAŢA ÎNCHHUATĂ : 64,22 rnp, conform planulm de situaţie anexat (Anexa 5). 
DURATA INCHIRIERII = 5 ani 

C. INFORMAŢII PRIVIND DOCUMENTAŢIA .DE ATRIBUIRE 
Documentatia pentru îascriere la licitaţie poate fi obţinută pe bază de solicitare, de Ia Primăria 
Municipiului Bacău, Direcţia Patrirnon iu. 

D. ELEMENTE DE PREŢ 
Garanţia de participare : echivaientul a două chirii 
Taxa de participare: 151,00 Lei 
Taxa caiet sarcini : 74,00 Lei 

E. Locul, data şi ora desfăşurării licitaţiei Primăria Municipiului Bacău, cu sediu! îi Bacău, str. 
Pictor Aman nr.94 C, care va fi comunicat in termen...................,  ora 10:00. 
F, Data limită până la care se fac înscrieri la licitaţie ...................ora 16:00, la Ccntrul de 
Informare Cetăţeni, Municipiul BACATJ, Strada Nicołae Titulescu nr.3, Judeţul Bacău. 
Ofertele depuse !a o altă adresă decât cea menţionată sau după expirarea datei limită se returnează 
nedeschise. 
Garanţia, constituită în cuantumul a două chirii se păstrează pâiă1a tinali7areâ contractului. 
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DIRECTOR ECU1W 
Ciprian Fantaza 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL 

NICOLAE-OVIflIU,Bťt 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU ANEXA NR. 4 

LA HOTĂRÂREA NR. 60 DIN 20.02.2025 

FORMULARE I MODELE DE DOCUMENTE 

privind închirierea prin Iicitaţiepublieă a spaţiului în suprafaţă utiěă de 64,22 mp situat în incinta 
1?. 1. nr.18, din municipiul Bacău, 

str. ALEEA CQNSTRUCTORULUI NR, 4 F 

PREŞ 
GRI 

A 

;;;4ş,ł \ 

-&P_ :)-

DIRECTOR XECUTIV 
Ciprian Gab ieI łantaza 

CONTRASE NEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

ů,1 

ť 



1. FIŞA OFERTANTULUă 

1. Denumirea/ numele ofertantului ......................................................................................... 

2. Sediul societăţii sau adresa (localitate, stradă, număr, ap.) 

3. Cod fsca1/ C.I........................................................ 

4. Număr înmatriculare/înregistrare Ia Registrul Comerţului ........................................................... 

3. Telefon ................................................................... 

5. Adresă e-mail ......................................................... 

6. Reprezentant legal/imputernicit ............................................................................................ 

7. Nr. cont bancar ................................................................................................................ 

8. Banca ............................................................................................................................... 

Decłarăm pe propria răspzíndere că datele lnenţionate sunt corecte şi conform cu documentele oj9cia1e. 

Semnatură/tampilă 
Data Ofertant, 



2. DECLARAŢIE DE PARTICIPARE 

Sub semnatul, .............................................................reprezentant/împuternicit al 
........................................cu sediul în 

([ocałitate, adresă: strada, număr, apartament) 

Declar pe propria răspundere, că doresc să particip ła łicitaţia pubłică organizată în vederea 
atribuirii contractuui de închiriere pentru spaţiul îu suprafaţă utilă de 64,22 mp, situat în incinta 
P.T. NR. 18, din municipiul Bacău, str. ALEEA CONSTRUCTORULUI NR4 F, din data de 

Declar că am cunoştinţă de conţinutu! Documentaţiei de atribuire şi că am intrat în posesia 
Caietului de sarcini. 

Dec!ar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg că autoritatea 
coritractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor orice documente 
doveditoare de care dispunem. 

Am luat cunotinţă de condiţiile de participare !a licitaţie, a condiţiilor pentru încetarea 
contractului, a condiţiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanţiei de participare Ia licitaţie, prevăzute 
în Caietul de sarcini şi îmi asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiiłe stabilite. 

La locul, data şi ora indicată de dumneavoastră pentru şedinţa de licitaţie în numele meu va 
participa di.........................................,  posesor aI CI/BI Seria ......,  Nr.................,  împuternicit prin 
Procura Notariałă nr.........................,  din data de.........................emisă de ........................................,  să 
mă reprezinte şi să semneze actele încheiate cu această ocazie. 
(dacă este cazul) * 

Semnatură/tampi1ă 
Data Ofertant, 



3. DECLARATIE 
privind respectarea relementăriIor referitoare Ia protectia mediului, social, securitatea i 

sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor 

Subsemnatul(a) (nume,prenurne).......................................................................,  identificat(ă) cu 

act de identitate (ClĺPasaport), seria ......,  nr............. 

în calitate de reprezentantlîmputernicit al Ofertantului! Subcontractantului 

(în cazul unei Ásocieri, se va coinpłeta denuinirea intreii Ásocieri) 

la procedura pentru atribuirea contractului de închiriere pentru spaţiul în suprafaţă utilă de 
64,22 mp, situat în incinta P.T. nr.18 din municipiul Bacău, str. ALEEA 
CONSTRUCTORULUI NR.4 F, organizată de Municipiul Bacău, cu sediul în Bacău, str. Pictor 
Arnan nr.94C. 

declar pe propria răspundere, că pe toata durata contractului, voi respecta reglementările 
obligatorii din domeniul mediului, social i al relaţiilor de muncă, normele de apărare împotriva 
incendiilor. 

De asemenea, decłar pe propria răspundere, că pe toată durata contractului, voi respecta legislaţia 
de securitate şi sănătate în muncă, în vigoare, pentru tot personalul angajat. 

Totodată, declar că am luat ła cunostinţă de prevederile art 326 «Faisul în Declaraţii » din Codul 
Penal referitor ła Declararea necorespunzătoare a adevărulzÝ, făcută unei persoane dintre cele 
prevăzute în art. 175 sau unei unităţi în care aceasla îvi desfăşoară activitatea în vederea producerii 
unei consecinţe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci când, potrivit legii ori îrnprejurărilor, 
declaraţia făcută serveşte la producerea acelei consecinţe, se pedepseşte cu închisoare de la 3 luni la 2 
ani sau cu amendă. 

Data 
Sernnatură/tampiłă 

Ofertant, 



4. ĐECLARAŢIE 
privind respectarea condiţiilor specifice impuse de natura bunului închiriat 

Subsemnatul(a) (nume,prenume).......................................................................,  identificat(ă) cu 

act de identitate (ClĺPasaport), seria ......,  nr............. 

în calitate de reprezentcrntĺ împuternicit al Ofertantului/ Subcontractantului 

(în cazul unei Asocieri, se va conwleta denwnirea intreii Asocieri) 

la procedura pentru atribuirea contractului de închiriere pentru spaţiul în suprafaţă utilă de 
64,22 mp, situat în incinta P.T. NR.18 din municipiul Bacău, str. ALEEA 
CONSTRUCTORULUI NR.4 F, organizată de Municipiul Bacău, cu sediul în Bacău, str. Pictor 
Aman nr.94C. 

declar pe propria răspundere, că pe toată durata contractului, voi respecta destinaţia pentru care a 
fost închiriat bunul, respectiv destinaţia activitate comercială. 

De asernenea, declar pe propria răspundere, că pe toata durata contractului, sub sancţiunea 
rezilierii de drept a acestuia fără o notificare prealabilă de către locatar, voi respecta condiţiile specifice 
impuse de natura bunului închiriat. 

Totodată, declar că am luat la cunostinţă de prevederile art 326 « Faisul în Declaraţii » din Codul 
Penal referitor la TDeclararea necorespunzătoare a adevărului, făcută unei persoane dintre cele 
prevăzute în art. ] 75 sau unei unităţi în care aceasta îşi desfăşoară activitatea în vederea producerii 
vnei consecinţe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci când, potrivit legii ori îmnprejurărilor, 
declaraţia făcută serve,vte la producerea acelei consecinţe, se pedepseşte cu închisoare de la 3 luni la 2 
ani sau cu arnendă. 

SemnaturăItarnpilă 
Data Ofertant, 

r) 



5. FORMULAR DE OFERTĂ FINANCIARĂ 

pentru închiriere, prin licitaţie pubłică, cu ofertă în plic închis i sigilat, pentru spaţiul în suprafaţă 
utilă de 64,22 mp, situat în incinta P.T. NR.18, din municipiul Bacău, str. ALEEA 

CONSTRUCTORULUI NR4 F 

Subsemnatul, ...................................................................reprezentantlîmputeriricit 
.......................................cu sediuł în 

(date identiJicare ofertant) 

al 

Oferta mea de preţ pentru imobilul, cu datele de identificare menţionate mai sus, scos la licitaţie 
este de .....................................................................,  lei/ mp/ lună. 
(suma în litere şł cifre)* 

Menţionăm faptul că în cazu! în care prezenta ofertă va fi declarată câtigătoare ne obligăm să 
acceptăm, necondiţionat i în întregiine, toate condiţiile de închiriere menţionate de către organizatorul 
procedurii în documentaţia de atribuire i caietul de sarcini. 

Oferta prezentă este vałabilă până la finałizarea procedurii de închiriere, în condiţiile în care 
Consiliul Local al Municipiułui Bacău, prin Primăria Municipiułui Bacău, nu decide altfel. 

Semnatură!tampi1ă 
Data Ofertant, 
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