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HOTĂRÂREA NR. 94 DIN 27.03.2025 
privind actualizarea Anexei 4 din HCL nr. 192/ 04.07.2024, Ia nivelul 

Iunii februarie 2025 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 27.03.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Referatul nr. 126537/19.03.2025 înaintat de către Serviciul Tehnic- Investiţii din cadrul Direcţiei 
Tehnice prin care se propune actualizarea Anexei 4 din HCL nr. 192/ 04.07.2024 la nivelul lunii 
februarie 2025; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, Înregistrată cu nr. 127115 din 20.03.2025; 
- Raportul de specialitate aI Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 127120/1 din 20.03.2025; 
- Raportul de specialitate aI Direcţiei Tehnice, înregistrat cu nr. 127120/2 din 20.03.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local aI Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 50/26.03.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
56/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 99/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
- Prevederile HCL nr. 192/2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico- economici faza SF si aprobarea 
declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii obiectivului de 
investitii- Proiect integrat Amenajare Parcari in locul bateriilor de garaje Str. Slanicului- Str. Logofat 
Tautu- Str. Neagoe Voda; 
- Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finanţele publice locale, cu modificările i completările 
ulterioare; 

- Prevederile Legii nr. 255/2010 privind Exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesara 
realizarii unor obiective de interes national, judetean si IocaI, precum i a normelor de aplicare a Iegii, cu 
modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile Legii nr.24/2000 privind Normele de tehnica IegisIativă, cu modificarile i completările 
ulterioare; 
- Prevederile art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) i ale art. 243 
alin. (1) lit. a) i lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările ş completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (14) i ale art. 139 alin. (2) i alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se actualizează, Ia nivelul Iunii februarie 2025, Anexa nr.4 din HCL nr.192/2024 , denumita 
Lista imobilelor proprietate privata afectate de amplasarnentul ce constituie coridorul de expropriere 

necesar real izarii obiectivului de investitii Proiect integrat Anienajare Parcari in locul bateriilor de 
garaje Str. Slanicului- Str. Logofat Tautu- Str. Neagoe Voda, conform Anexei, parte integrantă la 
prezenta hotărâre. 
Art. 2. Celelalte prevederi ale HCL nr.192/2024 sunt I ramân in vigoare. 
Art. 3. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin 
Serviciul Tehnic- lnvestiţii din cadrul Direcţiei Tehnice i prin Direcţia Patrimoniu. 



Art. 4. Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Serviciul Tehnic- Investiţii din 
cadrul Direcţiei Tehnice i Direcţiei Patrimoniu. 
Art. 5. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen 
legal lnstituţiei Prefectului- Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

PREŞEDINTE DE-ŞĘDţNŢĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
VALY - CRI L2NEťIbTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVŞ v4) 
1tV - 

Hotărârea a fost adoptată cu 21 voturi pentru. 

N.O.P.,S.C/M.G.C./EX. I/DS.1-A-1 
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Raport de evaluare si Iista imobilele preprietate privata afectate de amplasamentul ce constituie 

coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitii Proiect integrat Amenająre 

Farcari in locul bateriiior de garaje Str. Slanicului- Str. Logofat Tautu- Str. Neagoe Voda, 

actualizate Ia nivelul Iunii februarie 2025 
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Către, 

NORDÎC VISION S.R.L. 

Ca urmare a soiicitării dumneavoastră. vă transmitem anexat Raportul de evaiuare detaliat elaborat 
pentru estiniarea valorii de despăgubire pentru imobile (terenuri) ainplasate în UAT Bacău şi care 
constituie coridorui de expropriere în cadrul execuţiei lucrării de utilitate pubiică: ..Amenajare 
parcari in locul bateriilor de garaje str. Slanicului - str. Logofat Tautu - str. Neagoe Voda . în 
municipiul Bacău, judeţul Bacău în conformitate cu prevederiie Legii 255/2010. cu modiiîcările şi 
completările ulteríoare. 

Nota: Suprafeţele, categoriile de folosinţă şi toate datele referitoare atât ia proprietari, cât i ia 
imobiie sunt cele redate în Anexa i la prezentul raport, ind preluate din documentele traismise 
de către benefîciarul lucrării, în cazul în care orice informaţie din cele ce urmează se dovedete a 
ű ineorcctă sau incompletă, acurateţea prezentei evaluări poate l afectată i în consccinţa, ne 
rezervăni dreptul de a rectifca raportul. 

Scopul evaluării este informarea clieiitului asupra valorii de despăgubire a proprietăţilor imobiliare 
cxpropriate pentru lucrarea de utilitate publică ..Amenajare parcari in iocui bateriilor de garaje str. 
Slanicului - str. Logofat Tautu - str. Neagoe Voda , în municipiul Baeău,judcţul Bacău, în temeiul 
Legii 255/2010 cu complctările si inodiíicările uiterioare si având în vedere expertiza actualizată 
pe anul 2025 de către Camera Notarilor Pubiici Bacau. 

Având în vedere scopul i utilizarea evaluării, s-au avut în vedere urmărtoareie recomandări 
iegislative: 

Legea 255/2010 
e art 5: ,suniele individuale aferente despăgubirilor estimate de către expropriator pe baza 

unui raport de evaluare întocrnit având în vedere expertizeie actualizate de camerele 
notarilor publici. 
art l l alin 7: ,,după recepţionarea documentaţiilor cadastrale de către oficiile de cadastru 
şi pubiicitate imobiiiară! Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate lrnobiliară, un expert 
evaluator speciaiizat în evaluarea proprietăţii imobiiiare, membru al Asociaţiei Naţionale 
a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, va întocmi un raport de evaiuąre prin 
raportarc la momentul transferului dreptului de proprietate, doar pentru iniobilele 
expropriate pentru care există modiűcări de orice natură faţă de datele prevăzute în anexa 
ia hotărârea Guvernului/consiliului judeţean/consiliului locaL prevăzută la art 5, pentru 
ficcare unitate administrativ-teritoriala, pe fecare categorie de folosinţă ( Ia 17-08-2-18 alin. 7 
din sil. 11. Capitolul III a fost modifica de Punctol 14, art l din Legc 233/2018 puuhlicată în MO 706 din 14 augusl 
21)18) 

Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 
e art, 8 conform căruia: ..Expertul eva]uator specializat în evaluarea proprietăţii imobiliare, 

membru al Asociaţiei Naţionale a Evaluatorilor Autorizaţi din Românía - ANEVAR, care 
va întocmi raportul de evaiuare prevăzut la art. 11. alin. 7 din lege. este obligal să se 
raporteze la expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor pubiici. potrivit 
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2.1 ldenritkarea evaluator,ąlui 

Raportul de evaluare a fost întocmit de Ploştinaru Anca-Diana - Evaluator Autorizat, CIF 
47734771, cu sediul flscal în Mun. (aransebe. str. P-la G-ral 1. Dragalina, bi. 2A, se. B, ap. 15, 
jud. Caraş- Severin prin evaluator autorizat ing. Ploştinaru Anca-Diana, meinbw titular 
ANEVAR, specializarea Evaluarea Proprietăţilor lmobiliare. tegitimaţie nr. 19418. nr. tel: 
0762108232, adresă de e-mail: diana.plostinaru yahoocom. 

2.2 Identiticarea clientului (clienlilor) 

Cĺiental prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. în 
calitate de contractant al Priniăriei Municipiului lacau pentru servíciile de proiectare a lucrării de 

utilitatc publică: Amenajare parcari in locul batcriilor de garaje str. Slanicului - str. Łogofat Tautu 
- str. Neagoe Voda , în municipiul Bacău,judeţul Bacau. 

2.3 ldentitkarea alfor utilizažori desernna(i 

Utilizatorul desernnat al prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC 
VISION S.R.L, în calitate de contractant al Primăriei Municipiului Bacau serviciile de proiectare 
a Iucrării de utilitate publică: .Arnenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Slanicului str. 
Logofat Tautu - str. Neagoe Voda , în municipiul Bacău, judeţul Bacău. 
Prezentu1 raport este destinat numai pentru uzul clienţilor i utilizatorilor deseniriaţi prezentaţi 
anterior. 

2.4 Actiţul supus eaIuňrii 

Obiectul prezentului raport de evaluare îl reprezintă proprietăţiile imobiliare denuniite în 
continuare Imobilul Subiect, reprezentat de terenuri amplasate în UAT Bacău ce compun coridorul 
de expropriere necesar realizării obiectului de investiţie .Arnenajare parcari in locul bateriilor de 
garaje str. Slanicului - str. Logofat Tautu - str. Neagoe Voda . 

Proprietăţile supuse proccsului de evaluarc sum identificate confrorn planutui de situaţie şi a 
tabe!ului centratizat întocmite de către topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei. puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL. 

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate, Dreptul de proprietate este aceł drept real care perrnite 
titularului său să stăpânească bunul. să îl folosească, să-i culeagă foloasele materiale şi să dispună 
de el în mod exc!usiv şi perpetuu, cu respectarea dispoziţiilor legale. 
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implică exercitarea de către titular a unei 
stăpâniri efective asupra bunului din punct de vedere inateria1 folosinţa - reprezintă dreptul 
proprietarului de a-i pune bunul în valoare. obţinând astfel foloase materia1e cěispozijia - este 
prerogativa proprietarului de a hotărî cu privire la soarta bunutui, atât din punct de vedere juridic, 
cât şi din punct de vedere materiaL 



Dreptul de proprietate evaluat nu este aíeciai de limitări sau sarcini impuse de alte drepturi 
subordonatc drcptului de proprietatc. 

2.5 Moneda evaluării 

Moneda evaluării este euro, Valoarea în lei fiind calculată la cursul de scbimb al Băucii Naţionalc 
a României din data la care se estimează aceasta. Cursul valutar BNR la data evaluării proprietăţii 
din data de 11.02.2025 este: l Euro =4,9771 lei 

2.6 Scopul evah,ării 

Scopul prezentului raport de evaluare îl reprezintă informarea clientu[ui asupra valorii speciale 
(de despăgubire) a iinobilelor (terenuri) amplasate în UAT Bacău necesare a ii expropriate pentru 
lucrarea de utilitate publică,,Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Slanicului - str. 
Logofat Tautu - str. Neagoe Voda , în temciul art. 3. art. 11, alin, 8 din [egea 255/2010 cu 

completările şi modificările ulterioare privind utilitatea publica, art. 8, alin. 1, 2 şi 3 din HG 
53/2011, Norme Metodologice de aplicarea Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză 
de utilitate publică si având în vedere expertiza actualizată pe anul 2025 de către Camera Notarilor 
Puhlici Bacau. 
Prezentul raport de evaluare nu este valabil pentru alte scopuri. 

2.7 Tipul valorii 

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprimă, în fapt, o calitate a bunului. 
Valoarea de piaţô aşa cum este definiiă în Standardele de Evaluare, reprezintă suma estimată 
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător 
hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat .şi în care părţile au acţionat în 
cunoştinţă de cauză, prudent şi tără constrângere. 

Conform scopului prezentat, în prezcntul raport s-a urmărit estimarea valorii speciale (de 
despăgubire) la momentul efectuării lucrării şi în condiţiile Legii 255/2010 actualizată. modiřicată 
i completată prin Legea 233/2018 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţionaL judeţean í local. In consecinţă, nu estc 
respectată în totalitate detiniţia valorii de piaţă, ceea ce duce la modificarea tipului de valoare 
estirnată, evaluatorul estiinând în continuare o valoare specia/ă a lerenurilor. 

Valoarea specială este o sumă de bani care reflectă caracteristicile particulare ale unui activ, care 
au valoare numai pentru un anumit cuinpărător special; acest tip de valoare poate fi exprimată 
atunci când un activ are caracteristici (flzice, economice sau juridice) care îl fac mai atractiv pentru 
un anumit cumpărător decât pentru alţi cumpărători de pe piaţă. 

Valoarea specială ar putea fi asociată cu elemente ale valorii de exploaiare continuă şi cu valoarea 
de investiţie sau subiectivă. 

În legea 255/2010 se prevăd urniătoarele: 



A.rt, 5. - (1) In vederea realizării lucrărilor prevăzute la ari, l şi 2, expropriatorul prevăzut ia art. 2 
alin. (2) arc obligaţia de a aproba prin hotărâre a Guvernului sau. după caz, prín botărârc a 
autorităţii administraţiei publice locale sau judeţenc. respectiv a Consi!iului General al 
Municipiului Bucureşti, după caz. potrivit legii. indicatorii tehnico-economici ai lucrărilor de 
interes naţional, judeţean şi locaL pe baza documentaţiei tehnico-economice aferente, 
airp1asarnenĹul lucrărilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate. respectiv a 
variantei finale a studiului de fezahilitaie, după caz, sursa de finanţare. precurn şi declanşarea 
procedurii de expropriere a tuturor irnobilelor care constituie coridorul de expropriere, a Iistei 
proprietarilor aşa cum rezultă din evidenţele Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 
lmobiliară sau ale unităţilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despăgubirilor 
estirnatc de către expropriator pe baza unui raport de cvaluare întocmit având în vedere expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor puhlici şi tennenul în care acestea se virează într-un 
cont deschis pe numele expropriatorului la dispoziţia proprietarilor de imobile. 
M-t. 1 1 alin (8) 

(8) Raportul de evaiuare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocrnite şi 
actualizate de cainerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 
571/2003 privind Codul fiscaL cu modificările şi cornpletările ulterioare. 

(9) Raportul de evaluare se întocmeşle sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor 
Publici din România. 

Conforin legii 233/201 8 a fost modifîcat art. 22. Astfel; 
- 

(1) Expropriatul nernulţumil de cuantumul despăgubirii prevăzute ia ari. l 9 se poate 
adresa instanţei judecătoreşli competente în termenul general de prescripţie, care curge de ]a data 
la care i-a fost comunicată hotărârea de stabilire a cuantumului despăgubirii, sub sancţiunea 
deeăderii, fără a putea contesta transferul dreptului de proprietate către expropriator asupra 
irnobilului supus exproprierii, iar exercitarea cailor de atac nu suspendă eľectete hotărârii de 
stabilire a cuantumului despăgubirii şi transferului dreptului de proprietate. 
(2) Preşedinlele instanţei va fixa un lermen şi va dispune citarea proprietarilor sau, după caz, a 
posesorilor, a altor tilulari de drepturi reale sau a oricăror persoane cunoscute, care pot justifica 
un interes legitim asupra imobilelor expropriate. 
(3) Soluţionarea cereríi expropriatului se face cu participarea ohligatorie a procurorului. 
(4) Jristanţa va verifica dacă sunt întrunite toate condiţiile cerute de lege cu privire la stahi[irea 
cuanturnului despăgubirii, Hotărârea este supusă căilor de atac prevăzute de lege. 
(5) Pentru soluţionarea cauzci instanţa va constitui o comisie de experţi compusă dintr-un expert 
numit de instanţă, unul desernnat de expropriator şi un al treilea din partea persoanelor care sunt 
supuse exproprierii. 
(6) Experţii, la realizarea raportului de expertiză, precum şi instanţa vor ţine seama de expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, la mornentul transferului dreptului de 
proprietate. 
(7) Despăgubirea acordată de instanţă nu va putea fi rnai mică decât cea oferită de expropriator şi 
nici mai mare decât cea solicitată de expropriat sau de altă persoană interesată. 
(8) Atât procedura de expropriere, cât şi obiectivele de utilitate publică ce fac obiectul prezentei 
legi nu pot fI suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane care invocă existenţa unor litigii 
privind posesia ori proprietalea irnobilului expropriat. 



Deci, pe baza intenţiei de utilizare a Iucrării, precum şi a solicitării heneĺiciarului. tipul de valoare 
esti mat în prczcntul raport îl reprezintă valoarco spccială ide despăgubire.) - calculată conform 
prevederilor Legii rir. 255/2010 privind exproprierca pentru cauza de utilitatc puhlică. necesară 
realizării unor obiective de interes naţionaL judeţean i local şi a Hotărârii de Guvern nr. 5312011 
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010. 

2.8 Đata eţa/uărjj 

Data evaluării: 1 ĺ februarie 2025 
Data raportului: 1 1 fehruarie 2025 

2.9 Nataro si űrnploarea «ctiviíä iilor epaluatoru!ui si oricare lirnitiíri ale acestOri 

Conform SEV 102 - ., Docurnenźa,-e şi con/brmw-e (II 102) - ..documentarea realizată pe durata 
e\aluării trebuie să fie adecvată scopului evaluării şi tipului (tipurilor) va1orii. 
Pentru a fi conforme cu SE\, evaluările. inclusiv \crificările cva1uării, trcbuie realizate respectând 
toate principiile stipulate în SEV care sunt adecvate scopului, ternienilor i coridiţiilor stabilite În 
ternienii de referinţă ai evaluării. 

Cu alte cuvinte. orice Iimitări sau restricţii referitoare Ia inspecţia, documentarea şi analizełe 
necesare pentru scopul evaluării i verificarea inforniaţiilor obţinute trebuie menţionate în termenii 
de referinţă ai evaluării. 

Astfel: 
• inforinaţiile carc au stat la baza verificării drepiului asupra proprietăţii imobiliare i a 

oricror drepturi asociate relevante au fost puse la dispoziţie de către beneficiar SC 
NORDIC VISION SRL, pe baza cărora s-a efectuat docurnentarea, inspecţia şi evaluarea 
proprietäţii subiect: 

e responsabilitatea pentru informaţiile primite de Ia client şi/sau de la terţe părţi. 
autenticitatea i exactitatea celor înscrise în documente revine clicntului; 

e nu s-au realizat investigaţii asupra proprietăţiilor imobiliare privind eventualele 
contaminări/infestări ale terenului sau ale amplasarnentelor învecinate: 

• autorizaţiile sau restricţiile legale referitoare la utiłizarea proprietăţiilor imobiliare se 
conformează tuturor reglementărilor legale şi restricţiilor de zonare şi utilizare: 

2.10 Natura şi sursa inforrnatiilor pe care se baeaă ewiluatorul 

Natura şi sursele de informaţii care au stat la baza mntocmirií prezentului raport de evaluare au fost: 
• documentele privind imobilele supuse evaluării puse Ia dispoziţie de către client 
• docuinentaţie întocmită de către ing. topografSolcan Ciprian Andrei; 
• informaţii privind situaţia juridică a proprietăţiilor imobíliare, istoricui 

amplasamentiilui i starea flzică furnizate (le către client: 

• Standardele de Evaluare a lšunurilor, ediţia 2022; 

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică, necesară 
realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local, cu modificările i 

ľ-



completările utterioare ( 1egea 233/2015) şi Hotărârea de Guvem nr. 53/2011 pcntru 
aprobarea nonnelor metodologicc de aplicare a Legii nr. 255l2010 

s Studiu de piaţă pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare în judeţul Bacău; 
e Cursul de referinţă al monedei naţionale publicat pe site-ul BNR; 
s Alte date şi informaţii eulese de pe piaţă. 

2.11 Ipoteze seinniticative şi ipoteze svechzle se,nnětkarive 

La baza evaluării stau o serie de ipoteze scrnniîicative şi ipoteze speciale semnifîcative, 
prezentate în cele ce urmează. Opinia evaluatoruhii este exprimată în concordanţă cu aceste 
ipoteze, precurn şi cu celelalte aprecieri din acest raport. 

Jpo(ezele semnficaĺive sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, în mod rezonabiL în contextul 
evaluării, fără a fi în mod specific documentate sau verificate, Acestea sunt aspecte care, după 
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru înţelegerea evaluării sau a altor servicii furnizate. 

O zoIeza specială semniţicalivă este o ipoteză care presupune fie date care diferă de datele 
reale existente la data evaluării, fie date care nu ar fi presupuse de către un participant tipic de 
pe piaţă într-o tranzacţie, la data evaluării. Ipoteze1e speciale sunt utilizate adesea pentru a 
descric efectul unor schimbări posibile asupra valorii activului. 

Principalele ipoteze sernnificative i ipoteze speciale semnificative de care s-a ţinut seama în 
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt: 

Jpotee sernnitkatiţe: 
• aspectele juridice se bazează exclusiv pe informaţiile i docwnentele furnizate dece SC 

NORDIC VISION SRL şi au fost prezentate fărä a se întreprinde verificări sau investigaţii 
suplimentare, Dreptul de proprietale este absolui: 

s documentele prezentate sunt considerate veridice fără ca evaluatorul să poată certifica 
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare având doar scop informativ; 

s exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispoziţie de către client, pe baza cărora s-au 
fundamentat ipotezele ce stau la baza evaluării sunt responsabilitatea acestuia: 

e evaluatorul nu îşi asumă nici o respoiisabilitale, în nici o circumstanţă. pentru evciiiualele 
informaţii eronate, faise sau incomplete puse la dispoziţie de către client; 

s evaluatorul nu a realizat măsurători ale hunurilor evaluate. dimensiunile acestora. 
categoriile de folosinţă. încadrarea în intravilanlextravilan fiind preluate din lista 
imobilelor care constituie coridorut de expropriere. Toate planurile de situaţie, schiţele, 
puse la dispoziţia evaluatonilui se consideră a fi corecte; 

e situaţia actuală a proprietăţii şi scopul prezentei evaluări au stat la baza selectării metodelor 
de evaluare utilizate şi a modalităţilor de aplieare a acestora, pentru ca valorile rezultate să 
conducă la estimarea cea mai probabilă a valorii proprietăţii în condiţiile tipului valorii 
selectate: 

e raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice. fiscale, juridice şi politice de la data 
întoernirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde 
valabilitatea; 
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• evaluatorul consideră că presupunerile efectuate Ia aplicarea metodei de evaluare au fost 
rczonabileînluiriina faptelor ce sunt disponibile Ia data cvaluării 
evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care Ie-a avut Ia dispoziţie 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunoştinţă: 
valoarea este o predicţie valoarea este subiectiva: evaluarea este o opinie asupra unei 
valori: 
valoarea nu ţine cont de responsabilităţile de mediu şi de costurile implicate de 
coriformarea la cerinţele legale. 

Ivoteze svecia(e sernnUîcaťive: 

Stabilirea valorii pentru despăguhire s-a făcut ţinând cont de prevederiie Legii nr. 255/2010, 
cu modificările şi completările ulterioare, privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
publică, necesară realizării unor obiectivc de interes naţional, judeţean şi local (art. 5 şi art. 
1 1 - alin. 7, 8 şi 9), şi ale Hotărârii de Guvcm nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local. 

Conform prevederilor alin. (1), art, 8 din FIG nr. 53/2011 .,Expertul evaluator specializat în 
evaluarea proprietăţiłor imobiliare, membru aI ANEVAR, care va întocmi raportul de 
evaluare prevăzut la art 1 1 alin. (7) din lege, este ohligat să se raporteze la expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77l alin. (5) din Legea 
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi coznpletările ulterioare. 

Deoarece legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind legea 
227/20 l 5 privind Codul Fiscal, raportul de evaluarea se bazeaza pe expertizele întocrnite i 
actualizate de camera notarilorpublici conform art. 111, alin (5)din legea 227/2015, 
conţinutul articolului fíind similar cu continutul art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 
privind Codul fîscal. respectiv: 
..Carnerele nolarilor puhlici actualizează cel puţin o dată pe an studiile de piaţă care trebuie 
să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară spccifică în 
anul precedent şi le comunică direcţiilor geneiale regionale ale finanţelor publice din cadrul 
A.N.A.F. 

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza îri care suprafaţa irnobilelor, zonarea 
fiscală a localităţii şi categoria lor de folosinţă nu vor suferi modificări până la data efectivă 
a exproprierii sau până la publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud. Bacău. 
Orice rnodificare ulteriora a suprafetei, a zonării fiscale a localităţii şi a categoriei de 
folosinţă, cât şi publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud, Bacău pot genera modificări a 
valorilor irnobilelor. 

Deoarece valoarea de despaguhire se sahileste pe baza Studiu ltd de iaţă penlru anul 2025 
privind valorile minirne imobiliare în judeţul Bacău înregislraĺ Ia (ařnera Noíarilor Puhlici 
i?aečzu. infí,7cIie de ichelul centralizaior aI irnobi/elor a/ciaie de inveslitie iniocmii de ing 
íopografSolcan Ciprian Anclrei, aprobat de Prímaria Mun. Bacciu si vizal de OCR! Bacau, 
inspcclia nu afbsi reu[izaĺa peivonaI de caire evalualor, unaliza a fbsi de 1idesk1op 
Ioaĺe infbrrnaĺiiĺe au fbsl puse Ia dispozi1i de calre Nordic Vision SRL 
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Parcela cu nr. 1 2697 in suprafata de 342 mp aflata in proprietatea doamnei Urse Liliana Anca nu 
are inscrisa catcgoria de folosinta in studiul topografic. Astfcl, se va considera acceasi categoric 
de folosinta ca si Ia restul I)zrceIe1or analizate. respectiv curti-cunstructii. 

2.12 Tipul raportuíui elaborat 

Prezentul raport este unul explicativ (narativ), Un raport de evaluare narativ oferă evaluatorului 
posibilitatea de a-şi susţine şi explica opinia şi concluziile şi de a-şi convinge cititorii în privinţa 
valcrii finale estimate. 

2.13 Restrictii de utělězare, difuzare si publicarea raportului 
e Acest raport de evaluare este confidenţial, atât pentru client, cât şi pentru evaluator şi este 

valabil numai pentru scopul rnenţionat în cadrul capitolului şi evaluatorul nu-şi asurnă nicio 
responsabilitate dacă acesta este traasmis altei persoane. fie pentru scopul declarat, sau 
pentru oricare alt scop. 

e Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat 
sub nici o formă, fră aprobarea scrisă a evaluatorului. cu speciticarea formei i 
coniextului ăn care ar urrna să fie reprodus sau publicat; 

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obiigat să ofere în continuare consultanţă 
sau să depună rnărturie în instanţă relativ la proprietatea în chestiune. în afara cazului 
în care s-au încheiat astfel de înţelegeri înprealabil. 

e Orice valori estimate în raport se aplică proprietăţiiîor evaluate, Iuate ca întreg şi orice 
divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionaie va invalida valoarea estimată, în 
afara cazului în care o astfel de distribuţie a fost prevăzută în raport 

2.14 Declararea conformiżătii evaluării cu sžandardele de evaluare aplicabile în Rornânia 

Confonri Standardelor de Eva[uare a Bunurilor. ediţia 2022 - SEV I 00 - Cadrul general - 
paragrafele 60. I 60.4 rezultă: 

60. I - O ,.deviere de la standarde reprezintă o situaţie în care trebuie urmate cerinţe 
IegisIative particulare. de reglcmentare sau ale altor autorităţi, cerinţe care nu corespund 
unora dintrc cerinţele cuprinse în SEV. Devierile au un caracţcr obłigatoriu, în sensul că, 
pentru a asigura conformitatea evaluării cu SEV, evaluaiorul trebuie să respecte eerinţele 
juridice, de reglementare i pe cele ale altor auwrităţi adecvate scopuiui i jurisdicţiei 
evaluări i. Evaluatoru/ poate declara în conhiizuare că evaluarea a fost efectuată în 
coufor,nitate cu SEV, aťunci când există deiieri de la standarde în astfel de circwnstanţe. 
60.2 - Cerinţa de deviere de la SEV, urmare a cerinţelor IegisIative, de reglementare sau 
cerinţelor altor autorităţi corespunzătoare scopului şijurisdicţiei evaluării, prevalează asupra 
tuturor celorlalte cerinţe ale SEV. 
60.3 - Potrivit prevederilor cuprinse în SEV I 0 I Termenii de referinţă ai evaluării, paragraful 
20.3 (n) şi în SEV 103 Raportare. paragraful 10.2. evaluatorul trebuie să specifice natura 
oricărei devieri de la standarde (de exetnplu, specificarea faptuli.ii că evaluarea s-a efectuat 
în conformitate cu SEV .şi cu reglementările fiscale Ioca1e). Acolo unde există devieri de la 
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standarde care afectează semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare şi 
ipotczele utilizate i/sau concluzia (concluziile) asupra valorii, evaluatorul trebuie să 
prezinte Ĺotodată i cerinţele legislative. de reglementare sau ale altor autorităţi, precum şi 
punctele în care acestea diferă semnificativ fţă de cerinţele SEV (de exernplu, specificarea 
faptului că jurisdicţia coinpetentă impune doar aplicarea abordării prin piaţă, în situaţia îii 
care SEV ar indica faptul că ar trebui utilizată abordarea prin venit). 
60.4 - Devierile de la standarde, care nu rezultă din prevederi legislative, de reglementare 
sau ale altor autorităţi. nu suni permise în evaluările efectuate în conĺbrrnitate cu SEV. 

Având în vedere scopul şi utilizarea evaluării se va respecla legislaţia în vigoare şi conform 
paragraf 60.1. din SEV l 00, evaluatorul consideră că raportul de evaluare pe care îl 
semnează a fost realizai în concordanţă cu reglemenlările Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor, ediţia 2022. 
Valoarea prezentată în prezentul raport de evaluare reprezintă o deviere de la Standardelor 
de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2022. deoarcce aceasta respectă prevederile Legii nr. 
255/2010. cu modificările şi completările ulterioare, privind exproprierea pentru cauză de 
utiliiate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţionai, judeţean şi local -art. 
5 şi art l l - alin. 7, 8 şi 9 şi s-a deterrninat pe baza Studiului de piaţă pentru anul 2025 
privind valorile rninime irnobiliare în judeţul Bacău ( Grila Notarilor Publici Bacău). 

Standardelor de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2022 luate în considerare sunt: 
Standarde generale 

SEV l 00 (adrul geizeml (IVS Cadrul general,) 
SEV 101 Terrnenii de refrinţă ai evaluűrii (JVS 101) 

e SEV 102 Docurneniare .yi eonformare (IVS 102) 
SEV 103 Raparlare (IVS 103) 

e SEV 104 Tipuri ale va/orii (IVS 104) 
• SEV 105 .4hoidări i merode de evainare 

Standarde pentru active 
• SEV 230 Drepluri asupra propriealii hnobiliare aVS 400) 
• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. 
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VA I W 1 I1ÎM 1S1t 

3.1 Dale despre aria de piafâ, Iocaii1ate, vecinätăti si /ocQlizrire 

Municipiul Bacău este municipiul de reşedinţă al judeţului cu acelaşi nume.situat în Regiunea 
Moldova din Roinânia, Este situat pe râul Bistriţa, pe care în oraş există două centrale 
bidroelectrice (Bacău I şi Bacău 11) ce acoperă o parte a consuniului local de energie electrică. 
Suprafaţa municipiului este de 43 km2, iar populaţia este de 144.307 de locuitori (2011). Oraşut 
este traversat de drumurile europene E85 şi E574 ce fiic legălura cu BucureştiuL cu norduĺ ţării şi 
cu Transilvania, Pe calea feroviară legăturile naţionale şi internaţionale se realizează prin reţeaua 
CFR. Bacăul dispune de un acroport internaţional ce asigură curse regulale către diferite destinaţii 
naţionale şi europene. 

Proprietăţile evaluate sunt imobile reprezentate de tereiiuri intravilane cu categoriile de folosinţă 
curţi construcţii, arnplasate în zona A a rnunicipiului Bacău (str. Neagoe Voda si str. Slanicului) si 
zona B a municipiului Bacău (str. 22 deceinhrie) -confcrrn CF. 

Proprietăţile supuse procesului de evaluare sunt identiticate conform planului de situaţie i a 
tabelului ceritralizat întocmite de către topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la 
dispoziţie de Nordíc Vision SRL. Menţionăm că iinobilele nu pot fi confundate, acestea 
identiBcându-se unic. prin nr. topograflce i nr. de Carte Funciară unice, cât i prin poziţionare 
unică în sistemul Naţional de proiecţie Stereografk 1970 conform bazei de date cadastrale a 
Agenţiei Naţionale a Cadastrului i Publicităţii Imobiliare, iar proprietarii imobilelor subiect sunt 
prezentaţi în Anexa 1. 

Zona are caracter mixt, respectiv rezidenţial si partial comercial. fiind populată cu locuitorii cu 
venituri mcdii si peste medie. 
Artere importante de circulaţie in apropriere: 
•Auto - Neagoe Voda, Slanicului; 
.Caliiatea reţelelor de transport din zona: asfali. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile comerciale, sedii de societăţi comerciale etc. 
In zona se afla: reţea de transport in comun in apropiere. cu rnijloace de transport suficiente. 
supermaket-uri, instituţii de cult, instituţii de invatamant, sedii de banei. 
Terenurile dispun de toate utilităţile edilitare zonei: reţea urbana de energie electrica. reţea urbana 
de apa. reţea urbana de canalizare. reţea urbana de telefonie, cablu si internet. 

4 
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32 Descrierea sitiia$iei jnridice 

Dreptul de proprietate asupra proprietăţilor imobiliare evaluaie, rezultă din documentele puse la 
dispoziţie de clientul lucrărií, Conform documentelor puse la dispoziţie, proprietăţile imobiliare 
aparţin celor menţionaţi în Anexa l Ia prezentul raporL 
Dreptul de proprietate asupra proprietăţii iniobiliare evaluate rezultă din extrasele de carte 
funeiară si din tabelulul centralizator pus la dispozitie de catre beneficiar. 
Evaluatorul nu a avut la dispoziţie actele de proprietate ale proprietăţilor imobiliare, acestea fiind 
menţionate în extrasele de carte funciara. Evaluatorul a luat în considerare ca ipoteză de lucru că 
acestea există şi sunt în vigoare. Prin menţionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu 
certifică autentieitatea din punct de vedere legal a acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, 
considerat ca ipoteză de lucru in prezenta lucrare. 

3.3 Descťierea imbi1elor 

Termenul de teren este utilizat pentru a descrie o parcelă de pământ căreia nu i s-a adus nicio 
îmbunătăţire şi care se află în starea sa naturală. 
Termenul de amplasarnent se utilizează în scopul descrierii unei suprafeţe de teren liber, detimitată 
fîzic şi amenajată astfel încât să fie pregătită pentru o anumită utilizare. 
Terenul are valoare pentru că oferă utilitate potenţială ca amplasarnent, de exemplu, pentru o 
construcţie, un spaţiu de recreere, o exploatare agricolă sau pentru un drept de trecere pentru căi 
de transport. 

Culoarul de cxpropriere pentru lucrarea de utilitate publică: ,,Amenajarc parcari in locul hateriilor 
de garaje str. Slanicului - str. Logofat Tautu - str. Neagoe Voda , în municipiul Bacău este 
reprezentat de 3 parcele. 
Terenurile sunt plane, amplasate intre blocuri si dispun de posibilitatea de raeordare la toate 
utililăţile zonei si sunt acoperite de vegetaţie. 

Studiul foto 
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Piaţa iniobil iară se detineşte ca un rup de persoane sau ĺirrne care intră in contact în scopul de a 
eiëctua tranzacţii iinobiliare. ?articipanţii Ia aceasiă piaţă schimhă drepturi de propiietate contra 
unor hunuri, cum sunt banii. 

O serie de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliară este unică, iar amplasamentul său este ĺix. Pieţele imohiliare nu 
sunt pieţe eficiente: numărul de vânzători şi cumpărători care acţionează este relativ rnic. 
proprietăţile iinohiliare au valori ridicate care necesită o putere mare de cumpărare, ceea ce face 
ca acestc pieţc să fie sensibile ia stabilitatea veniturilor, precum şi să fie iritluenţate de tipul de 
finanţare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mărimea avansului de plată, dobânzile, 
etc. In general, proprietăţile imobiliare nu se cumpără cu banii jos, iar dacă nu există condiţii 
favorabile de finanţare tranzacţia este periclitată. 

Spre deosebire de pieţele eíiciente, piaţa in]obiiiară nu se autoreglează, ci este deseori influenţată 
de reglementările guvernamentale şi IocaIe. 
In functie de nevoile, dorinţele, motivaţiile, localizarea, tipul şi vârsta participanţilor la piată pe 
de o parte şi tipul, amplasarea, design-ul şi restricţiile privind proprietăţile, pe de alta parte, s-au 
creeat 5 tipuri diferite de pieţe imobiliare 

e piaţa elădirilor rezidenţiale (case, vile, duplex-uri, blocuri); 
e piaţa clădiriior eomerciaie (magazine, mall-uri, hoteluri, birouri, bănci. etc); 
e piaţa clădiriior industriale (fahrici, depozite, instituţii cercetarc); 
e piaţa clădirilor şi terenurilor agricole (ferme, livezi, păuni, păduri); 
e piaţa clădirilor eu destinaţie publică şi speciaie (şcoh, spitale, porturi, etc). 

Ácestea, !a randul lor, pot fi împărţite în pieţe mai mici, speciaiizate, numite subpieţe, acesta fiind 
un proces de seglnentarea a pieţei şi dezagregare ii proprietăţii. 
Analiza pieţei are permanent în atenţie cei patru factori interđependenţi care creează valorile 
proprietăţilor irnobiliare, fiind de fapt chiar o rezultantă a interacţiutiii între aceştia: uíilitatea, 
rarikslea, dorin$a Şi piit erea e/ctivă de cumpărare. 

• Utilitatea: capacitatea unui prodns de a saĺisfice o nevoie, o dorinlä scin de a suplini o 
lipsă. 

e Raritatea: exprirna raportul dintre eererea şi oJr1a acizťală sau anricipate pentnť o 
amąrnită eaĺegorie de bun uri. 

• Dorinţă: reprezin(ă voina curnpără(orzilui de a deline un bun care să sa(isfzcă o nevoie 
urnană (de exemp!u: adăpost. /zrana, cerinle individnale dincolo de nevoiĺe de hazăl. 

e Puterea de cumyărare: capacitatea unei personae sau a unui grup de personae de a lua 
parte la activitalea de pe piajă, adică de a achizi(iona hunz,ri şi servicii cu nurnerar sau 
cu echivalent nunierar. 

Utiliiatea şí raritatea reprezintă factori ai ofertei, iar dorinţa şi puterea de cumpărare reprezintă 
factori ai cererii, 
In concluzie, obiectivele analizei pieţei se referă la: 
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• condiţiile de piaţă ce vizează proprietatea imobiliară evaluată: se au în vedere factorii ce 

intiuenlează valoarea proprietăţii, respectiv faclorii tizici, econoniici, sociali, politici i 
de mediu înconjurător: 

• modul în care interacţiunea dintre cerere şi ofertă aÍctează valoarea porprietâţii subiect; 
• acele obiective care indică dacă pentru o proprietate imobiliară există un suport adecvat 

pe piaţă pentru o anumită utilizare sau dacă va exista SUport C piaţă pentru utilizarea 
propusă în viitorul apropiat, ori indică momentul în timp când poate să apară o cerere 
potrivită pentru un anumit pľoiect. 

Analiza de piaţă aplicată unei proprietăţi specifîce are o importanţă deosebită în procesul de 
evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza generală de piaţa sau cu aĺte studii similare. In cazul 
evaluării proprietăţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţă arată modul în care interacţiunca 
dintre cerere i oferta afectează valoarea proprietăţii. 
Prin investigarea vânzărilor. ofertelor. cotaţiilor i comportamentului participanţilor de pe piaţă, 
evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţă privind tendinţele curente, precum şi scbimhările 
anticipate, Analiza de piaţa oferă şi baza pentru deterrninarea celei mai bune utilizări a 
proprietăţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identiíke relaţia dintre cerere şi oferta concurenţiala 
de pe piaţa proprietăţii evaluate. Această relaţie indică gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizează piaţa curentă. 

În cazul de faţă, ţinând cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea de despăgubire în 

vederea exproprierii în temeiul Legii 255/2010, analiza pieţei imobi1iare specitke nu mai 
necesită justificare, In aceeaşi situaţie ne regăsim şi cu analiza celei mai bune utilizări care 
conduce la selectarea nietodelor de evaluare. 



Evaluarea unui teren neamenajat (liber sau vacant) sau pe care se află amplasate amenajări şilsau 
construcţii se poate face prin şase metode de evaluare, derivate din cele trei abordări tradiuionaie 
ale valorii (abordarea prin piaţă, prin cost şi prin venit). şi anume: 

1. Coinparaţia directă 
2. Extracţia de pe piaţă 
3. Alocarea (proporţia) 
4. Metoda reziduală 
5. Capitalizarea rentei funciare 
6. Metoda parcelării şi dezvoltării 

Comparaţia directă este cea mai credibilă rnetodă de evaluare a terenurilor libere. Prin acestă 
metodă se analizează i se cornpară preţurile de vânzare sau de ofertă ale unor parcele de teren 
libere siinilare cu cea eva)uată, şi se aplică ajustări acestor preţuri în funcţie de diferenţele existente 
între caracteristicile parcelelor, redate prin aşa numitele elernente de comparaţie. 

Î,i cazul defa(ă - evaluare în vederea determinării vaĺorii de despägubire în caz de exproprfere 

- se aplică prevederile Legii nr. 255/2010 art. 11, alin 7, 8 şi 9 i a Hotărârii de Guvern nr. 5312011. 
(7) Înainie de data începerii activităţii comisiei prevăzute la art. l 8, un expert evaluator specializal 

în evaluarea proprietăţilor imohiliare. membru al ANEVAR, va întocmi un raport de evaluare a 
itnobilelor expropriate pentru [ccare unitate administrativ- teritorială, pe fiecare categorie de 
folosinţă. 
(8)Raportul de evaluare se întocrneşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi aclualizate de 
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscaĘ 
cu modiřjcările şi completările ulterioare. 
(9)Raportul de evaluare se întocmeşte sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor Publici din 
România. 
Normele metodologice de apłicare a Legii nr, 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de 
utilitate pubłică, necesară realizării unor obiective de interes naţionaL judeţean şi local, aprobate 
prin HG 53/ 19.01.2011. prevăd următoarele: 
,ART. 8 
(i)Expertul evaluator specializat în evaluarea proprietăţilor imobiliare. rnernbru al ANEVAR, 
care va întocmi raportul de evaluare prevăzut la art. 1 1 alin. (7) din lege, este obligat să se raporteze 
la expertizele întocmite i actualizate de carnerele notarilor publici. potrivit art. 77ľ1 alin. (5) din 
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare. 
(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispoziţia expropriatorului expertizele prevăzute la alin, 
(1). 
(3)În aplicarea dispoziţiilor art. 1 1 alin. (9) din lege, Uniunea Naţională a Notarilor Publici din 
România va pune la dispoziţia evaluatorului. la cerere, expertizele întocmite de camerele notarilor 
publici. 
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7. ANEXE 

- Anexa iA - iISTA cuprinzůnd imobilele proprietate privată amplasate în UAT Bacău care 
eonstituie coridorui de expropriere necesar ohicctivului de investiţie .Amenąjare pareari in iocul 
bateriiiur de garaje sir. Slanicuiui - str. Logofat Tauw - str. Neagoe Voda . propriettllii sau 
deţinăłorii acestora. precum i sumek individuaie aferente despăubirilor pentru terenurile 
ampiasate pe JAT Bacău 

-Exiras din Studiu de piaiă privind valonle minime consemnate pe piaţa imohiiiarä judeţui 
Bacău 2025 

-Tabel centraiizator pil vind propiielarii si suprafeţele necesare exproprierii întocmii 
de îopografautorizat ing. Soican Ciprian-Aidrei 
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comuna Nicolae Băicescu). Chimiei (de ia rntersecţia cu strada Bicaz pnă Ia intersecţia cu 
strada in&ăţirii). Constantei. Constantin Ene. Ghe. Glod. Infrăţirii. Mărăşti. Norduhii (zona fră 
blocuri). Plaiului. Fecuciuiui. Trecătoarea Tecuciului. 

Strazi noi Z,ona C: Cernei 

Zona D: 
13 Septernbrie. A.D. Xenopol. Abatoruiui, Aeroportului (partea paraielă cu linia ferată până ia 
str. Narciselor - către aeroport). Agudului, Alba lulia, Alexandru Golescu, Aiexandru 
Lăpuşneanu, Alexandru Vlahuţă, Aiexei Tostoi ( de ia linia CFR către cimitiru1 Sarata), Andrei 
Şaguna. Arinilor, Arţarului, Austrului, Bogdan Petriceicu Haşdeu, Brânduşei, Bujorilor, Calea 
D.N. nr. li Bacău-Oneşti, Câmpului, Cantonu1ui, Carairnan, Ceahlaului, Cerbului, Cezar 
Uncescu. Chirniei (de la intersecia cu sir. lnfTăţirii pănă la capăt - zona SOFERT), Ciprian 
Porumbescu. Cireşoaiei, Coionel Nicolae Drăghici. Constantin Muşat, Constantin Platon, 
Corbului, Costache Radu (in cartierul Şerbâneşti , în Iungme de 1000 rni şi 6 mi Iăţime, paralele 
cu Calea Romanului), Cpt. Ioan Boroş, Cpt. Victor Prccup, Cpt. Ernest Târţescu. Cpt. Vasile 
Merica. Crăiţelor. Criîiului. Crinilor, Crizantemeior, Daciei, Depoului, Dimitrie Buşiiă, 
Dimitrie Cantemir, Doctor Gh. Marinescu, Doruiui, Dr. Istrate. Dragoş Vodă.. Ecaterina 
Teodoroiu. Ecoului. Frunzei. Fundatura Bogdan Petriceicu Haşdeu. George Coşbuc. George 
Enescu, Gh. Asachi, Gb, Şincai, Gheorghe Donici, Gheorghe Hociung (Strada nouă în cartieru1 
Şerbâneşti . 1025 ini şi 6 mi lăţime, paralelă cu canalul de irigaţie şi perpendicuIară pe coasla 
dealului care face liotarul cu comuna Săuceşti), Gheorghe Lazăr. Gheorghe Negel. Gheorghe 
Vranceanu, Gladiolei. GiorieL G-ral Grigore Cantilli. G-rai Ştefan Guşe, G-ral Doctor 
Dragoinir Badiu, G-ral Eremia Grigorescu. Grigore Tăbăcaru. Holtuiui, Iaşilor, lasoniiei. 
IIarieVeronca, Independenţei, Ion Creangă. lon Roată, lzvoare, Lăcrănioareior. Leon Sakeliary 
(în cartierui Şerbäneşti, în lunginie de 75 mi şi 6 m lăţime situată în preiungirea străzii Câmpului 
deja existentă ), Łicurici, LiliacuIui. Linipedea, Liniştii. LI. Vasile Niculescu, Lt.Co1. 1. 
Zărnescu. LtVictor Botocan. Luceafaru1ui, Lunca Bistriţei, Lupeni, Macilor, Mareşal 
Alcxandru Averescu, Margaretelor. Militari, Morii, Mr. AJexandru Vcliean, Muncii, 
Muşcateior. N. Copernic. Nalbei. Victor Nadolscłii, Nicolae Lascăr Bogdan, Ogoruiui, 
Orizontuiui, Orhideelor, Ozanei. Pajiştei. Petuniilor, Pict. Ştefan Luchian, Pictor Nicolae 
Grigorescu, Piopilor. Poet Cärlova. Pomiior. Pricopie Strat, Prunului, Prutului, Răzoarelor, 
Rodnei, Romanţei, Rozeior, Salcâmilor, Salciei, Scânteii, Şerbăneşti. Sînzienelor. Ştefan 
Zeietin. Screi, Sili$ei. Siiozului. Siretului, Sit. Adam. Sperantei, Spicului, Stejarului, 
Teiuiui,Th. Necuiuţă., Tineretului. Tisei. Toporaşi, Trecatoarea Gheraiesti, Trecatoarea Is1az, 
Triumfului, Tudor Vladimirescu, Uirnilor. Vadul Pomilor, Vasile Lupu, Veronica Miele, Viilor, 
Viitorului, Viselor, Zambilelor, Zorelelor, Mea Co1oneI Corneliu Chiries, Aleea Zorilor. 

Strazi noi Zona 0: Calea Dr. A1exandru Sa&an (tösta Calea DN. 1 i Bacau- Onesti), 
Magnoliilor (fosta Crinilor), Constantin Musat (fosta Stejarului), Poligonului (in cartierul 
Constantin Musat), Timpului (in cartierul CFR), Barajului, Comuna Buhoci, Soseaua 8uhoci, 
Prelungirea Campuiui, Canalułui. Drumul Bacaului-Luizi Calugara, Drumul Bacau Sarata, 
Soseaua Fiiipesti, GeneraI Nicolae Sova, Grcsit, Trecatoarea Holtului, Comuna Letea Veche, 
Soseaua Luizi Calugara, Aieea Magura, Soseaua Margineni, Preiungirea Dorului, Stejaruluí, 
Fundatura Triunifului 

NOTA: VALORILE DE CIRCULATIE ALE TERENURILOR INTRAVILANE 
DIN MUNICIPIUL BACAU CARE NU AU ADRESA POSTALA ATRIBUITA VOR FI 
ARONDATE CELEI MAJ APROPIATE STRAZI EXISTENTE IN ZONELE 
STABILITE MAI SUS (exernple: cazuri scrnnalate iu zona Aeroportuiui Bacau, str. 
Arcade Septilici, cartiei Serbanesti, etc.). 
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INTRA VILAN EUR Oĺin.pJI ZONE 
Zone /ct fol. A B C 

__________ 

D 
CC - Curti eonstr. 244 117 46 33 
V+L - Vii si livezi 134 65 30 18 

A - Arabil 146 70 30 20 
P+F - Pasuni si fanete 100 46 18 13 

TAPA SI NU - Terenuri 
aflate permanent sub 
ape*_si_neproductiv 

91 
______________ 

43 17 12 

TS terenuri cU 
destinatie_speciala** 

114 
______________ 

__________ 

53 
__________ 

_____________ 

22 
_____________ 

_______________ 

15 
_______________ 

i erenuri atiate permanent sun ape = alnnIe nunore ale cursurllor de ape si cuvele Iacurilor 
**Mte categorii (terenuri cu destinatie speciala) = terenuri folosite pentru transporturi, constructii 

hidrotehnice, constructii si instalatii telecom unicatii, construc(ii pentru exploatari, constructii destinate 
apararii, monuiuente ale naturii, aiisambluri si situri arheologice si istorice. 

e Valoarea terenurilor intravilane din niunicipii, orase si comune (enelave), fara 
acces la drum, strada, bulevard sau servituti se micsoreaza cu 1O% din valoarea 
terenurilor situate la cd mai apropiat drum (strada, bulevard, s.a.) 

e Valoarea terenurilor intravilane din municipii, orase si comune - cu o deschidere 
ce nu permite amplasarea de constractii conform HCL, se micsoreaza cu 10% 
fata de grila. 

• Valoarea terenurilor iritravilane coinpacte din municipii, orase si coniuue mat 
mari de 1 Ha se diminueaza cu 25% fata de grila. 

e Valoarea terenurilor extravilane din municipii, orase si comune ce nu au iesire la 
drumurile de tip E85, DN, DJ se micsoreaza cu 10% fata de grila fata de grila 
pentru terenuri extravilane corespunzatoarc. 

EXTRAVILAN (EUROĺm,p.)/ ZONE 
Categorii 

de A V+L P+F CC AP DR NP 
folosinta 

4,79 5,24 3,51 6,70 5,74 2,94 2,23 

A- rabil V+L - vii si livczi ? 4 F -pasune si fancaia: AP - amenajari piscicole; DR - drumuri Lchnoĺogicc si 
de exploatare agńcoła NP - terenuri neproduclivc: CC -curti constructii: TAPA -terenuri aflate permanent sub 

ape TS - terenuri cu destiziatic specala 




