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HOTĂRÂREA NR. 95 DIN 27.03.2025 
privind actualizarea Anexei 4 din HCL nr. 193/ 04.07.2024, Ia nivelul 

lunii februarie 2025 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 27.03.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Referatul nr. 126418/19.03.2025 înaintat de către Serviciul Tehnic- Investiţii din cadrul Direcţiei 
Tehnice prin care se propune actualizarea Anexei nr, 4 din HCL nr. 193/04.07.2024; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, înregistrată cu nr. 127201 din 20.03.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 127203/1 din 20.03.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Tehnice, înregistrat cu nr. 127203/2 din 20.03.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 51/26.03.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
57/26.03.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 100/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
- Prevederile HCL nr. 193 2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico- economici faza SF i 
aprobarea dec1anării procedurii de expropriere pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării 
obiectivului de investiţii Proiect integrat Amenajare parcări în locul bateriilor de garaje Str. tefan 
cel Mare - Str. losifCocea Str. 22 Decembrie 
- Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finanţele publice locale, cu modificările i completările 
ulterioare; 
- Prevederile Legii nr. 255/2010 privind Exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesara 
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, precum ş a normelor de aplicare a legii, 
cu modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativă, cu modificarile şi completările 
ulterioare; 

- Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) i ale art. 243 
alin. (1) lit. a) i lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările ş completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (1) si alin.(14) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se actualizează Anexa nr, 4 din HCL nr. 193/2024 - Lista imobilelor proprietate privata 
afectate de amplasamenĺul ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de 
investitiiProiect integrat Amenajare Parcari in locul bateriilor de garaje Str. Stefan cel Mare-
Str. Iosf Cocea- Str. 22 Decembrie , la nivelul Iunii februarie 2025, conform Anexei nr. 1, parte 
integrantă a prezentei hotărâri. 
Art. 2. Celelalte prevederi ale HCL nr. 193/2024 sunt i rămân în vigoare. 
Art. 3. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin 
Serviciul Tehnic- Investiţii din cadrul Direcţiei Tehnice i Direcţia Patrimoniu. 



Art. 4, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Serviciul Tehnic-Investitii din 
cadrul Direcţiei Tehnice, Direcţiei Economice i Direcţiei Patrimoniu. 
Art. 5. Prin grija Secretarului General aI Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen 
legal Instituţiei Prefectului- Judeţul Bacău pentru verificarea IegaIităţii. 
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 95 DIN 27.03.2025 

RÄPORT DE EVALUARE 

SI LISTA IMOBILELOR 

proprietate privată afectate de amplasainentul ce eonstituie coridorul de 

expropriere necesar reaiizării obiectivului de investitii Proiect iutegrat 

Amenajare Parcari in locuł bateriilor de garaje Str. Stefan cel Mare- Str. 

Iosif Cocea- Str. 22 Decembrie , actualizate ia nivelul Iunii februarie 2025 
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Către, 

NORDIC VISION S.R.L. 

Ca urmare a solicitării dunineavoastră. vă transn-iítem anexat Raportul de evaluare detaliat elaborat 
pentru estimarea valorii de despăgubirc pentru immobile (terenuri si constructii) amplasate în UAT 
Bacău şi care constituie coridorul de expropriere în cadrul execuţiei lucrării de utilitate publicä: 
,Arnenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Stefan cel Mare - str. losif Cocea - str. 22 
Decembrie, în municipiul Bacău, judeţul Bacău în conformitate cu prevederile Legii 255/2010, 
cu modificările şi completările ulterioare. 

Nota: Suprafeţele, categoriile de folosinţă i toate datele referitoare atât la proprietari, cât i Ia 
imobile sunt cele redate în Anexa 1 la prezentul raport, fiind preluate din documentele traasrnise 
de către beneficiarul lucrării, In cazul în care orice informaţie din cele ce urmează se dovedetc a 
Fi incorectă sau incompletă, acurateţea prezentei evaluări poate fi afectată şi în consecinţă, ne 
rezervăm dreptul de a rectifica raportul. 

Scopul evaluării este infortnarea clientului asupra valorii de dcspăgubire a proprietăţilor irnobiliarc 
expropriate pentru lucrarea de utilitate publică ,Amenajare parcari in locul hateriilor de garaje str. 
Stefan cel Mare - str. Iosif Cocea - str. 22 Decembrie, în municipiul Bacău, judeţul Bacău. în 
temeiul Legii 255/2010 cu coinpletările si modificările ulterioare si având în vedere expertiza 
actualizatâ pe anul 2025 de către Camera Notarilor Publici Bacau. 

Având în vedere scopul i utilizarea evaluării, s-au avut în vedere urmărtoarele recornandări 
legîslative: 

Legea 255/2010 
• art. 5: sumele individuale aferente dcspăgubirilor estiniate de către expropriator pe baza 

unui raport de evaluare întocmit având în vedere expertizele actualizate de cmnerele 
notarilor puhlici. 

• art, I l alin 7: ,,după recepţionarea docurneiitaţiilor cadastrale de către oficiile de cadastni 
şi publicitate imobiliarăi Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară. un expert 
evaluator specializat în evaluarea proprietăţii imobiliare, rnembru a1 Asociaţiei Naţionale 
a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, va întocmi un raport de evaluare prin 
raportare la mornentu} transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele 
expropriate pentru care există modificări de orice natură faţă de datele prevăzute în anexa 
la hotărârea Guvernului/consiliului judeţeaniconsiliului loea[. prevăzută 1a art. 5. pentru 
Fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe Iiecare categorie de fo[osinţă ( a 17-08-2-18 alin. 7 
din art 1. Capitolul III a tbst wodiĺicat de Punctul 14. art ĺ din Lcgca 23312018 puuhlicat in MO 706 din 14 august 
2018) 

Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 
• art, 8 conform căruia: ,,Expertul evaluator specializat în evaluarea proprietăţii imobiliare, 

membru al Asociaţiei Naţionale a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, care 





Scrisoare de transmitere 

1. INTRODUCERE 
.1 Rezumatuł faptelor principale şi al concluziilor importante 

1 .2. Certificare 
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2. TERMENII DE REFERINTĂ M EVALUĂRII 6 
2.1. Identi ĺîcarea evaluatoru lui 
2.2. ldentificarea clientukii (clienţilor) 
2.3. ldentificarea altor uti l izatori desemnati 
2.4. Activul supus evaluării 
2.5. Moneda evaluării 
2.6. Scopul evaluării 
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3.2. Descrierea situaţiei juridice 
3.3. Descrierea imobilelor 
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7.ANEXE 23 

J 





L 

L 

L .. .,. ,., 



1II1ł)] iqii siww a*yLuNTi1 

2.1 ídentificarea evaiuatorului 

Raportul de evałuare a fost întocmit de P1otinaru Anca-Diana - Evaluator Autorizat, CIF 
47734771, cu sediul ftscal în Mun. Caranscbeş. str. P-ţa G-ral 1. Dragalina, bi. 2A, sc. 13, ap. 15, 
jud. Caraş- Severin prin evaluator autorizat ing. P1otinaru Anca-Diana, membru titular 
ANEVAR, specializarea Evaluarea Proprietăţilor lniobiliare. legitimaţie nr. 194 I 8. nr. tel: 
0762108232, adresă de e-mail: diana.plostinaru jyahoo.com. 

2.2 Identjfkarea clientului (client ikr 

Clientui prezentului rapoil de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. în 
calitate de contractant aI Primăriei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a lucrării de 
uti1itote publică: ..Amenajare parcari in loeul bateriilor dc garaje str. Stefan cel Mare - str. losif 
Cocea - str. 22 Decernbrie, în municipiul Bacău, judeţul Bacău. 

2.3 Identi/iciirea altor uti/izatari desemnati 

Utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluarc este U.A.T. BACAU prin NORDIC 
VISION S.R.L. îii calitate de contractant al Primăriei Municipiului Bacau serviciile de proieetare 
a Iucrării de utilitate puhlică: .,Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Stefan cd Mare 
- str. losifCocea - str. 22 Decembrie, în municipiul Bacău,judeţul Bacău. 
Prezentul raport este destinat numai pentru uzul clienţilor i utilizatorilor desemnaţi prezentaţi 
anterior. 

2.4 Acthu/ SUPUS evaluării 

Obiectul prezentului raport de evaluare îl reprezintă proprietäţiile imobiliare denumite în 
continuare Imobilul Subiect, reprezentat de terenuri si constructii (garaje) amplasate în UAT 
Bacău ce compun coridorul de expropriere necesar rcalizării obiectului de investiţie ..Amenajare 
parcari in locul bateriilor de garaje str. Stefan cel Mare - str. losifCocea - str. 22 Decembri&. 

Proprietăţile supuse procesului de evaluare sunt identificate confrom planului de situaţic şi a 
tabelu1ui centralizat întocmite de către topogiaf autorizat ing. Solcan Cipriaii Andrei, puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL. 

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate, Dreptul de proprietate este acel drept real care permite 
titularului său să stăpânească bunuL să îl folosească, să-i culeagă foloasele materiale şi să dispună 
de el în mod exclusiv şi perpetuu, eu respectarea dispoziţiilor legale. 
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implică exercitarea de către titular a unei 
stăpâiri efective asupra bunului clin punct de vedere materia1 fo/osinţa - reprezintă dreptul 
propiietarului de a-şi pune bunul în valoare, obţinând asifel foloase materiale; dispozi(ia - este 
prerogativa proprietarului de a hotărî cu privire la soarta bunului, atât din punct de vedere juridic. 
cât şi din punct de vedere material. 
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Dreptul de proprietate evaluat nu este aíectat de limitări sau sarcini impuse de alte drepturi 
subordonatc drcptului de proprictate. 

2.5 Moneda eialuă,ii 

Moneda evaluării este euro. Valoarea în lei fiind calculată Ia cursul de schimb aI Băncii Naţionale 
a României din data la care se estimează aceasta. Cursul valutar BNR la data evaluării proprietăţii 
din data de I202,2025 este: l Euro = 4,9770 lei 

2.6 Scopul evu!uărěi 

Scopul prezentului raport de evaluare îl repreziniă informarea ulientului asupra valorii speciale 
(de despăgubire) a imobilelor (terenuri si constructii) amplasate în UAT Bacău necesare a li 
expropriate pentru lucrarea de uiilitate publică.,Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. 
Stefan cel Mare - str. Iosif Cocea - str. 22 Decemhrie, în temeiul art. 3, art 11, alin, 8 din legea 
255/2010 cu completăriie i modificările ulterioare privind utilitatea publica, art 8. alin. 1, 2 i 3 
din HG 53/201 1, Norrne Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea 
pentru cauză de utilitate pubiică si având în vedere expertiza actualizată pe anul 2025 de către 
Camera Notarilor Publici Bacau. 
Prezentul raport de evaluare nu este valabil pentru alte scopuri. 

2.7 Tipul valorii 

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprimă, în fapt, o calitate a bunului. 
Valoarco de pia(ă aşa cum este definită în Standardele de Evaluare, reprezintă suma cstimată 
pentru care un activ ar putea fi schimbat ta data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător 
hotärât, într-o traiizacţie nepărtinitoare, după un markeiing adecat iîii care părţile au acţionat în 
cunoştinţă de cauză, prudent şi fră constrângere. 

Conform scopului prezentat, în prezentul raport s-a urmărit estimarea valorii speciale (de 
despăgubire) la momentul efectuării lucrării i în condiţiile Legii 255/2010 actualizată. modificată 
şi compleiată prin Legea 233/201 8 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică. necesară 
realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local. In consecinţă, nu este 
respectată în totalitate definiţia valorii de piaţă, ceea ce duce ta modificarca tipului de valoare 
esimată. evaluatorul estimând în continuare o valoare specială a (erenurilor. 

Valoarea specială este o sumă de hani care relleciă caracteristicile particulare ale unui activ. care 
au valoare numai pentru un anumit cumpărătcr special; acest tip de valoare poate fi exprimată 
atunci când un activ are caracteristici (fizice, econornice sau juridice) care îl fac mai atractiv pentru 
un anumit cumpărător decât pentru alţi cumpărători de pe piaţă. 

Valoarea specială ar putea fi asociată cu elemente ale valorii de exploatare continuă şi cu valoarea 
de investiţie sau subiectivă. 

In tegea 255/2010 se prevăd următoarele: 



Art. 5. - ( I ) În vederea realizării IucrăriIor prevăzute Ia art, 1 şi 2. expropriatorul prevăzut Ia art. 2 
alin. (2> are ohligaţia de a aproha prin hotărâre a Guvernului sau. după caz, prin hotărâre a 
autorităţii administraţiei pubtice locale sau judeţcne. respectiv a Consiliului General aI 
Municipiului Bucureşti, după caz, porrivil Iegii. indicatorii tehnico-economici ai IucrăriIor de 
interes naţionaL judeţean şi IocaL pe baza documentaţieí tehnico-economice aferente, 
ampiasamentul IucrăriIor. conform variantei finale a studiului de prefezabilitate. respectív a 
variantci fînale a studiului de fczabilitate, după caz, sursa de finanţare, precum şi declanşarea 
procedurii de expropriere a tuturor iniobilelor care constituie coridoruł de expropriere, a Iistei 
proprietarilor aşa cum rezultă din evidenţele Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 
Imohiliară sau ale unităţilor administrativ-teritoriate, sumele individuale aferente despăgubirilor 
estimate de către expropriator pe baza unui raport de evaluare întocmit având în vedere expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici şi termenul în care acestea se virează într-un 
cont deschis pe numele expropriatoru]ui Ia dispoziţia proprietarilor de imobile. 
Art.I I alin (8) 

(8) Raportul de cvaluare se întocmcşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi 
actuaiizate de carnerełe notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 
571/2003 privind Codul tiscal. cu modificările şi completările u1terioare. 

(9) Raportul de evaluare se întocrneşte sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor 
Publici din România. 

Conform Iegii 233/20 l 8 a fost modificat art. 22. AstfeL 
- (1) Expropriatul nemulţumit de cuantumul dcspăgubirii prevăzute Ia art. 19 sc poate 

adresa instanei judecătoreşli cornpetente în terrnenul general de prescripţie, care curge de la daia 
Ia care i-a fost comunicată hotărârea de stabilire a cuantumului despăgubirii, sub saricţiunea 
decăderii, fără a putea contesta transferul dreptului de proprietate către expropriator asupra 
imobilului supus expropríerii. iar exercitarea căilor de atac nu suspendă efectele hotărârii de 
stabilire a cuantuniului despăgubirii şi transferuiui drcptului de proprietate. 
(2) Preşedintele instanţei va flxa un termen şi va dispune citarea proprietarilor sau, după caz, a 
posesorilor, a abor titulari de drepturi reale sau a oricăror persoane cunoscute, care pot justifica 
un interes legitim asupra imobilelor expropriate. 
(3) Soluţíonarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului. 
(4) Instanţa va verifica dacă sunt întrunite toate condiţiile cerute de lege cu prívire la stabilirea 
cuantumului despăgubirii, Hotărârea este supusă căilor de atac prevăzute de lege. 
(5) Pentru sołuţionarea cauzei instanţa va constitui o comisie de experţi compusă dintr-un expert 
nurnit de instanţă, unuI desemnat de expropriator şi un aI treilea din partea persoanelor care simt 
supuse exproprierii. 
(6) Experţii, la realizarea raportului de expertiză, precum şi insttmţa vor ţine seama de expcrtizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici. Ia mornentul transferului dreptului de 
proprietate. 
(7) Despăgubirea acordată de instanţă nu va putea fi mai mică decât cea oferită de expropriator şi 
nici mai mare decât cea solicitată de expropriat sau de altă persoană intercsată. 
(8) Atât procedura de expropriere, cât şi obiective[e de utilitate publică ce fac obiecwl prezentei 
legi nu pot fi suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane care invocă existenţa unor Iitigii 
privind posesia ori proprietatea imobilului expropriat. 



Deci, pe baza intenţiei de uiilizare a lucrării, precurn şa solicitării heneficiaiului, tipul de valoare 
estirnat în prezentul raport îl reprezintă ţa/oarea specială (de ikspăgubin) - calculată conforrn 
prcvederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate puhlică, necesară 
realizării unor ohiective de interes naţionaL judeţean i local şi a Hotărârii de Guvern nr 53/2011 
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/20 l 0. 

2.8 Data cva/uării 

Data evaluării: l 2 februarie 2025 
Data raportWui: l 2 februarie 2025 

2,9 Natura si arnp!oarea «ctivitňliiíor eiaĺuagorului si oricare limitări aĺe aces&ora 

Conform SEY 102 - Docimientare si con/bşmare (JVS 102) ,.documentarea realizată pe durata 
evaluării trebuie să fie adecvată scopului evaluării şi tipului (tipuri1or) valorii. 
Pentru a fi conforme cu SEV. evaluările, inclusiv verificările evaluării, trebuie realizate respectând 
toate principiile stipulate în SEV care sunt adecvate scopului, termenilor i condiţiilor stabilite în 
termenii de referinţă ai evaluării. 

Cu alte cuviiite, orice limitări sau restricţii referitoare la inspecţia, documentarea i analizele 
necesare pentru scopul evaluării i verificarea informaţiilorobţiriute trebuie menţionate în terrnenii 
de referinţă ai evaluării. 

Astfel: 
• informaţiile care au stat la baza verificării dreptului asupra proprietăţii imobiliare şi a 

oricăror drepturi asociate relevante au fost puse la dispoziţie de către beneficiar SC 
NQRDIC VISION SRL, pe baza cărora s-a efectuat documentarea. inspecţia şi evaluarea 
proprietăţii subiect; 

• responsabi!itatea pentru informaţiile prirnite de la client şi/sau de la terţc părţi, 
autenĺicitatea i exactitatea celor înscrise în documente revine clientului; 
nu s-au realizat investigaţii asupra proprietăţiilor imobiliare privind eventualele 
contaminări/infestări ale terenului sau ale amplasamentelor învecinate: 

• autorizaţiile sau restricţiile legale referitoare la utilizarea proprietălíilor imobiliare se 
conforrnează tuturor reglernentărilor legale şi restricţiilor de zonare i utilizare; 

2. i ONa(uru şi sursa informažiilor pe care se bazează eva!uatorul 

Natura .şi sursele de informaţii care au stat la baza îatocmhii prezentului raport de evaluare au fost: 
• documentele pńvind imobilele supuse evaluării puse la dispoziţie de către client 
• documentaţie întocmită de către ing. topografSo1can Ciprian Andrei; 
• iniormaţii privind situaţia juridică a proprietăţiilor imobiliare, istoricul 

amplasamentului i starea fizică furnizate de către c1ient 
• Standardele de Evaluare a Bunurilor. ediţia 2022; 

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică. necesară 
realizării unor obiective de interes naţionaL judeţean şi local, cu modiÍicările şi 
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completările ulterioare ( lcgea 233/2018) şi Hotărărea de Guvern nr.53/201 l pentru 
aprobarea nornielor mctodologice de aplicare a Legii ar. 255/20 I 0; 

Studiu de piaţă pentru anul 2025 privind valorile minime imohiliare în judeţul Bacău; 
Cursul de referinţă aI monedei naţionale publicat pe site-ul BNR: 
Alte date şi informaţii eulese de pe piaţă. 

2.11 Ipweesenini$cath.e şi ipožeze svecia[e semniticative 

Ła baza evaluării stau o serie de ipoteze semnificative şi ipoteze specia!e semniflcative, 
prezentate în cele ce urmează. Opinia evaluatorului este exprimată în concordanţă cu aceste 
ipoteze, precum şi cu celelalte aprecieri din acest raport 

Ipoeze1e seznni/kvĺive sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, în mod rezonabil, în contextul 
evaluării, fără a fi în mod specific documentate sau verificate. Acestea suni aspecte care, după 
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru înţelegerea evaluării sau a altor servicii furnizate. 

O ipoĺeza speciaiă semnifica(ivă este o ipoteză care presupune tie date care diferă de datele 
reale existente la data evaluării, fie date care nu ar fi presupuse de către un participarit tipic de 
pe piaţă într-o tranzacţie, la data evaluării. Ipotezele speciale sunt utilizaie adesea pentru a 
descrie efectul unor schimbări posibile asupra valorii actívului. 

Principalele ipoteze semniíicative şi ipoteze speciale semniticative de care s-a ţinut seama în 
elabcrarea prezentului raport de evaluare sunt: 
Jpoťeze senzniticaźive: 
o aspectele juridice se bazează exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate deitte SC 

NORDIC VISION SRL şi au fost prezentate fără a se întreprinde veríficări sau investigaţii 
suplirnentare, Dreptul de proprietate este absolut; 

• documentele prezentate sunt considerate veridice fără ca evaluaiorul să poată certifica 
exactitatea lor, ancxarea lor la raportul de evaluare având doar scop informativ; 

• exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispoziţie de către client, pe baza cărora s-au 
fundainentat ipotezele ce stau la baza evaluării sunt responsabilitatea acestuia 

o evaluatorul nu îşi asumă nici o responsabilitate, în nici o circumstanţă, pentru eventualele 
informaţii eronate, false sau incomplete puse la dispoziţie de către client; 

• evaluatorul nu a realizat măsurători ale bunurilor evaluate, dimensiunile acestora. 
categoriile de folosinţă. încadrarea în intravilan/extravilan fiind preluate din lista 
imobilelor care constiluie coridorul de expropriere. Toate planurile de situaţie. schiţele, 
puse la dispoziţia evaluatorului se consideră a fi corecte; 

• situaţia actuală a proprietăţii i scoput prezentei evaluări au stat la baza selectării metodelor 
de evaluare utilizate şi a modalităţilor de apticare a acestora, pentru ca valorile rezultate să 
conducă la estimaren cea mai probabilă a valorii proprietăţii în condiţiile tipului valorii 
selectate; 

e raportul de evaluare este valabil în condiţiile econoinice. fiscale, juridice şi politice de la data 
mntocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde 
valabilitatea; 
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evaluatorul consideră că presupuncrile efectuaie Ia aplicarea metodei de evaluare au fost 
rczonabilc în 1uriina tptelor ce sunt disponibilc Ia daia cvaluării: 

• evatuatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut [a dispoziţie 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunoştinţă: 

• valoarea este o predicţie valoarea este subiectiva: evaluarea este o opinie asupra unei 
valori: 
valoarea nu ţine cont de responsabilităţile de mediu i de costurile implicate de 
conforrnarea Ia cerinţele legale. 

Jpateze syeciale semnifkaiipe: 

Stabilirea valorii pentru despăgubire s-a făcut ţinând cont de prevederile Legii nr. 255/2010. 
cu modificările şi completările ulterioare privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
publică, necesară realizării unor obiective de intercs naţional, judeţean şi local (art. 5 şi art, 
l I - alin. 7, 8 şi 9), şi ale Hotărârii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Nomielor 
metodologice de aplicarea Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de ufilitate 
publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local. 

Conform prevederilor alin. (1), art 8 din FIG nr. 53/2011 ..Expertul evaluator specializat în 
evaluarea proprietăţilor imohiliare, rnembru al ANEVAR, care va întocrni raportul de 
evaluare prevăzut Ia art. l 1 alin. (7) din lege, este obligat să se raporteze la expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, potrivít art 77ľ1 alin. (5) din Legea 
nr. 571/2003 privind Codul íiscal, cu modificările şi coinpletările u1terioare. 

Deoarece Iegea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind legea 
227/2015 privind Codui FiscaL raportul de evaluarea se bazeaza pe expertizele întocmite i 
actualizate de camera notarilor publici conform art 111, alin (5) din ]egea 227/2015, 
conţinutul articolului fiind similar cu continutul art 77A1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 
privind Codul fîscal. respectiv: 
..Camerele notarilor publici aclualizează cel puţin o dată pe an studiile de piaţă care trebuie 
să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară specifică în 
anul precedent şi le comunică direcţiilor generale regionale ale linaiiţelor publice din cadrul 
A.N.AF. 

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza în care suprafaţa imobilelor, zonarea 
flscală a localităţii şi categoria lor de folosinţă nu vor suferi modificări până la data efectivă 
a exproprierii sau până la publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud. Bacău. 
Orice modificare ulteriora a suprafetei, a zonării fiscale a localităţii şi a categoriei de 
folosinţă, cât şi publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud, Bacău pot genera nwdificări a 
valorilor irnobilelor. 

Deoarece valoarea de despagubire se stabileste pe hczza Studiulni de piafă penlru am(ĺ 2025 
privind valoriĺe mininie imobiliare în judelul Bacău înregislraĺ Ia (amera Nolarilor PuhIici 
Bacău, in/inc(ie de tabelul eentralizator aI imobi/elor afeeiaie de invesĺilie inlocniii de ing 
fopografSolcan Ciprkrn Andrei, aprohat de Prirnaria M,n. f3acau si vizat de OGPJ Bacau, 
inspecĺia nu afbst realizata personal de caire evaluaior, analiza afost de ip deskłop, 
loate infbrrnaliile aufösl puse Ia dispoziĺie de calre Nordic Vision SRL 
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Ţinc2nd cont Ĺletapĺul că pť une/e ai-ce/e .rc afla garajc neiniabzýaĺc (CT 76229 Bacui. ( •F 
76134 Bacau. ( F 76681 BacwO, s-a /?í-esupus ca /?roprie(wii aceĄv!o/a 51111/ aceeasi Ciť 

pivpilelarii lerenurilor si s-a de/erminai vaĺoarea aces/ora. 

2.12 Tipul rayortului elaborat 

Prezentul raport este unul explicativ (narativ), Un raport de evaluare naraiiv oferă evaluatorului 
posibilitatea de a-şi susţine şi explica opinia şi concluziile şi de a-şi convinge citiîorii în privinţa 
valorii finale estimate. 

2.13 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raporfnlui 
Acesi raport de evaluare este confidenţial, att pentru client, ct şi pentru evaluator şi este 
valabil numai pentru scopul menţionat în cadrul capitolului şi evainatorul nu-şi asumă nicio 

responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie perttru scopul declarat, sau 
pentru oricare alt scop. 

• Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document .şi nu poate fi puhlicat 
sub nici o formă, fară aprobarea scrisă a evaluatorului, cu spccificarea formei i 
contextului ăn carc ar urma să fie reprodus sau publicat; 
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligal să ofere în continuare consultanţă 
sau să depună mărturie în instanţă relativ la proprietatea în cbestiune, în afara cazului 
în care s-au încheiat astfel de înţelegeri înprealabil. 

• Orice valori estirnate în raport se aplică proprietăţiilor evaluate, luate ca întreg şi orice 
divizare sau dislribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în 
afara cazului în care o astfel de distribuţie a fost prevăzută în raport. 

2.14 Declararea cnn formjtătii evaluării cu standarde!e de eaIuare aplicabile în Rornâţzkj 

Conform Standardeior de Evaluare a Bunurilor. ediţia 2022 - SEV l 00 - Cadrul general 
paragrafele 60. l 60.4 rezultă: 

60. t - O ,.deviere de la standarde reprezintă o situaţie în care trebuie urmate cerinţe 
legislative particulare. de regiementare sau ale altor autorităţi. cerinţe care nu corespund 
unora dintre cerinţele cuprinse în SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, în sensul că, 
pentru a asigura conformitatca evaluării cu SEV, evaluatorul trebuie să rcspecte cerinţele 
juridicc, de reglenieniare şi pe celc ale altor autorităţi adecvate scopului şi jurisdicţiei 
evaluării Evaĺnatorut poale declara în continuare că evaluarea a fost efecfuată în 
conformita(e cu SEV, atunci când există deiieri de la sźandarde în astfel de circumstanle. 
60.2 - Cerinţa de deviere de la SEV, urmare a cerinţelor legislative, de reglementare sau 
cerinţelor altor autorităţi corespunzătoarc scopului şi jurisdicţiei evaluării, prevaiează asupra 
tuturor celorlalte cerinţe ale SEV. 
60.3 - Potrivit prevederilor cuprinse în SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragrafül 
20.3 (n) i în SEV 103 Raportare, paiagrafal 10.2. evaluatorul trebuie să specifice natura 
oricărei devieri de la standarde (de exemplu, specificarea faptului că evaluarea s-a efectuat 
în conformitate cu SEV şi cu regleincniările fiscale locale), Acolo unde există devieri de la 
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standarde care aíectează semnificativ natura procedurilor aplicate. datdc de intrare i 
ipotezclc utilizate iisau concluzia (concluziile) asupra valorii, cvaluatorul trcbuic să 
prezinte totodată i cerinţele legislative, de ieglementare sau ale altor autorităţi, precum şi 
punciele în care acestea diferă semnificativ faţă de cerinţele SEV (de exemplu. specificarea 
fapwlui că jurisdicţia competentă impune doar aplicarea abordării prin piaţă, în situaţia în 
care SEV ar indica faptul că ar trebui utilizată abordarea prin venit). 
60.4 - Devierile de la standarde, care nu rezultă din prevederi legislative, de reglementare 
sau ale altor autorităţi, nu sunt perrnise în evaluările efectuate în conformitate cu SEV. 

Pvând în vedere scopul şi utilizarea evaluärii se va respecta legis!aţia în vigoare i conform 
paragraf 60. 1. din SEV l 00, evaluatorul consideră că raportul de evaluare pe care îl 
semnează a ťost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a 
Bunuri lor, ediţia 2022. 
Valoarea prezentată în prezentul raport de evaluare reprezintă o deviere de la Standardelor 
de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2022, dcoarecc aceasta respectă prevederile Legii nr. 
255/2010, cu modificările şi completările ulterioare, privind exproprierea pentru cauză de 
utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local -art. 
5 şi art. l 1 alin. 7, 8 şi 9 şi s-a determinat pe baza Studiului de piaţă pentru anul 2025 
privind valorile minime imobíliare în judeţul Bacău ( Grila Notarilor Publici Bacău), 

Standardelor de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2022 luate în considerare sunt: 
Standarde generale 

S EV 100 (adrnl general (JĺS Cadru/ geneml.) 
SEV 101 Termenii de referin(ú ai evaluärii iVS 101) 
S EV 102 Documeniare şi confórmare (IVS 102) 
SEV 103 Raporîare (IVS l03 

• SEV 104 Jipwi ale valorii (IVS 104) 
• SEV l 05 Abordări i metode de evaluare 

Standarde pentru active 
• SEV 230 Dreptw-i t2SUJ)ra proprieuuii imobiliare (JVS 400) 
• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. 
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3.1 Date despre aria depiată, /ocalilate, vecinătăfi si Iocalizare 

Municipiul Bacău este municipiul de reşedinţä al judeţului cu acelaşi numesituat în Regiunea 
Moldova din România, Este situat pe râul Bistriţa, pe care în oraş există douâ cenlrale 
hidroelectrice (Bacău l şi Bacău 11) ce acoperă o parte a consumului local de energie electrică. 
Suprafaţa municipiului este de 43 km2. iar populaţia este de 144307 de locuitori (201 1). Oraşul 
este Iraversat de drumurile europene E85 şi E574 ce fac legătura cu BucureştiuL cu nordul ţării i 
cu Trarisiivania, Pe calea feroviară legăturile naţionale şi internaţionale se realizează prin reţeaua 
CFR. Bacăul dispune de un aeroport internaţiorial ce asigură curse regulate către diferite destinaţii 
naţionale şi europene. 

Proprietăţile evatuate sunt irnobile reprezentate de terenuri intravilane cu categorii1e de folosinlă 
curţi construcţii si constructii anexe - garaje, amplasate în zona mediană a municipiului Bacău pe 
str. Priinăverii, str. Munului si str. 22 Decernbrie (conform CF). 

Proprietăţile supuse procesului de evaluare sunt identilicatc conform planului de situaţie şi a 
tahe[ului centralizat întocmite de către iopograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL. Menţionăm că imobilele nu pot fi confundate, acestea 
identificându-se unic. prin nr. topografice şi nr, de Carte Furiciară unice, cât i prin poziţionare 
unică în sistemul Naţional de proiecţie Stereografic 1970 conform bazci de date cadastrale a 
Agenţiei Naţionale a Cadastrului şi Publicităţii lmobíliare, iar proprietarii imobilelor subiect sunt 
prezentaţi în Ahexa 1. 

Zona are caracter mixt. respectiv rezidenţial si partial comercial, fîind populată cu locuitorii cu 
venituri medii si peste medie. 
Artere importante de circulaţie in apropriere: 

.Auto - 22 Decemrbei. Priinăverii. Iosif Cocea; 

.Calitatea reţelelor de transport din zona: asfalt. 
Caractcrul edilitar aI zonei: Imobile comerciale, sedii de societăţi comerciale etc. 
In zona se afla: reţca de transport in comun in apropiere. cu rnijloacc de transport suficíente, 
supennaket-uri, instituţii de cult, instituţii de invatarnant, sedii de banei. 
îerenul dispune de toate utilităţile edilitare zonei: reţea urbana de energie elecirica. reţea urbana 
de apa, reţea urbana de canalizare. reţea urbana de telefonie, cablu si internet. 
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3.2 Descrierea situatiej iuridice 

Dreptul de proprietate asupra proprietătiłor imobiliare evaluaie, rezultă din docurnentele puse Ia 
dispoziţie de clientul Iucrării. Conform documentelor puse Ia dispoziţie. proprietăţile iinobiliare 
aparţin celor rnenţionai in Ancxa 1 Ia prczentul rapori. 
Dreptul de proprietate asupra proprietăţii imobiliare evaluate rezukă din extrasele de carte 
funciară si a tabelului ccntralizator pus la dispozitie de catre beneficiar, 
Evahiatorul nu a avut Ia dispoziţíe actele de proprietate ale proprietăţilor imobiliare, acestea fiind 
menţionate în extrasele de carte funciara. Evaluatorul a Iuat în considerare ca ipoteză de Iucru că 
acestea există şi sunt în vigoare. Prin inenţionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu 
certiflcă autenticitatea din punct de vedere legal a acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, 
considerat ca ipoteză de Iucru in prezenta lucrare. 

3.3 Đescrierea imobilelor 

îermenul de teren este utilizat pentru a descrie o parcelă de pământ căreia nu i s-a adus nicio 
înibunătăţire şi care se află în starea sa naturală, 
ľermenul de aniplasament se utilizează în scopul descrierii unei suprafeţe de teren liber. delimitată 
fizic şi amenajată astfel încât să fie pregătită pentru o anumită utilizare. 
Terenul are valoare pentru că oferă utilitate potenţinlü ca arnplasament, de exemplu, pentru o 
construcţie, un spaiu de recreere, o exploatare agricolă sau pentru un drept de trecere pentru căi 
de transport. 

Culoarul de expropriere pentru Iucrarea de utilitate publică .Amenajare parcari in Iocul bateríilor 
de garaje str. Stefan ceI Mare - str. [osif (ocea - str. 22 Decembrie, în municipiul 8acău este 
reprezentat de 1 3 parcele. 
Parcele - terenuri sunt plane, cu fonne difîcil de organizat, cu desebideri mici, cu acces prin aleeile 
de acces Ia străzile 22 Decernbrie, Alunului si Prirnaverii. Terenurile dispun de posibilitatea de 
racordare la loate utilităţile zonei si sunt acoperite de vegetaţie (cele de pe strada Prirnaverii) sau 
de garaje (str. 22 Decembrie). 
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U4 I1ĺI]iIť1r 

Piaţa imobiliară se defineşle ca un grup de persoane sau firme care intră în contact în scopul de a 
efectua tranzacţii imobiliare. Participantii la această piaţă schimbă drepturi de proprietate contra 
unor bunuri. cum sunt banii. 

O serie de caracteristici speciale deosehesc pieţele imobiliare de pieţele hunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate iniobiliară este unică, iar amplasamentul său este fix. Pieţele imobiliare nu 
sunt pieţe eficiente: numărul de vânzători şi curnpărători care acţionează este relativ inic, 
proprietăţilc iinobiliare au valori ridicaĹe care necesită o putere mare de cumpărare, ceea ce face 
ca aceste pieţe să fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum şi să tie intluenţate de tipul de 
finanţare oferit, volunrnl creditului care poate fi dobâMit. mărimea avansului de plată, dobânzile, 
etc. In general. proprietăţile imohiliare nu se cumpără cu banii jos, iar dacă nu există condiţii 
favorabile de finanţare tranzacţia este periclitată. 

Spre deosebire de pieţele eficiente. piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este deseori influeiiţată 
de reglementările guvernarnentale şi locale. 
In functie de nevoile. dorinţele, motivaţiile, localizarea, tipul şi vârsta participanţilor la piată pe 
de o parte şi tipul, amplasarea, design-ul şi restrieţiile privind proprietăţile, pe de alta parte, s-au 
creeat 5 tipuri diferite de pieţe imohiliare 

piaţa clădirilor rezidenţiale (casc, vile, duplex-uri, blocuri); 
e piaţa clădirilor eomerciale (magazine, mall-uri, hoteluri, birouri, bănci, etc); 
e piaţa clădirilor industriale (fabrici, depozite, instituţii cercetare); 
e piaţa clădirilor .şi terenurior agricole (ferme, livezi, păşuni, păduri) 
e piaţa clădirilor cu destinaţie publică şi speciale (şcoli. spitale, porturi, ete). 

Aceslea, Ia randul lor, pot fi împărţite în pieţe mai mici, specializate, numite subpieţe, acesta fiind 
un proces de segmentarea a píeţei şi dezagregare a proprietăţii. 
Analiza pieţei are permanent în atenţie cei patru factori interdependenţi carc creează valorile 
proprietăţilor imobiliare, fiind de fapt chiar o rczultantă a interacţiunii între accştia: utilitaea, 
raritaíea, dorinţa i puĺerea efeciiră de campă;are. 

• Uiilikztea: eapacitatea unui produs de a satisfice o nevoie, o dorin(ă sau de a supiini o 
ljpsă. 

• Raritarea: exprima raporlu/ dintre eererea şi o/érta actuală sau anhicipate penin.i o 
arnimilă calegorie de bun uri. 

• Dorinţă: reprezinżă voin(a cuinpărăioruíui de a deţine un bun care să satisfecă o neroic 
umană (de exempĺu: adăposí, brana, cerinfe índividuaĺe dincolo de nevoile de hază). 

e Puterea de cumpărare. eapacifatea unei personae sau a unui grup de personae de a lua 
parte la activiĺa/ea de pe pia(ă, adică de cs acldziţiona himuri şi servicii cu numerar sau 
cu echivaleni immerar. 

Utilitatea şi raritatea reprezintă factori ai ofertei, iar dorinţa şi puterea de cumpărare reprezintă 
factori ai cererii. 
In concluzie, obiectivele analizei pietei se referă la: 
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e condiţiile de piaţă ce vizează proprietatea imohiliară evalualä: se au în vedcrc facĺorii ce 
in!luenţează valoarea proprietăţii. respectiv ľactorii Ĺiici. economici. sociali. politici şi 
de mediu înconjurăior: 

c modul în care interacţiunea dintre cercre i ofertă afcctează valoarea porprietăţii subiect: 
e acele obiective care indică dacă pentru o proprietate imobiliară există un suport adecvat 

pe piaţă pentru o anumită utilizare sau dacă va exista suport pe piaţă pentru utilizarea 
propusă în viiiorul apropiat, ori indică momentul în timp când poate să apară o cerere 
potrivită pentru un anumit proiect. 

Analiza de piaţă aplicaă unei proprietăţi speciĺice are o iniportanţă deosebită in procesul de 
evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza generală de piaţa sau cu alte studii similare, In cazul 
evaluării proprietăţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţă arată modul în care interacţiunea 
dintre cerere şi oferta afectează valoarea propľietăţii. 
Prin investigarea vânzărilor, ofertelor. cotaţiilor şi comportamentului participanţilor de pe piaţă, 
evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţă privind tendinţele curente, precum i schirnbările 
anticipate, Analiza de piaţa oferă şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizări a 
proprietăţii evaluatc. Evałuatorul trebuie sa identifice relaţia dintre cerere şi oferta coricurenţiala 
de pe piaţa proprielăţii evaluate. Această relaţie indică gradul de echilibru sau dezechiîibru care 
caracterizează piaţa curentă. 

ľn cazul de faţă. ţinând cont de tipul de valoare solicitat respectiv valoarea de despăgubire în 
vederea expropricrii în tcmeiul Legii 255/2010, analiza pieţei imobiliare specifice nu mai 
necesitajustificare. In aceeasi situaţie ne regăsim i cu analiza celei mai bune utilizări care 
conduce la selectarea rnetodelor de evaluarc. 
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Evaluarea unui teren neamenajat (liber sau vacant) sau pe care se află aniplasate arnenajări şi/sau 
construcţii se poate face prin şase metode de eva!uarc, derivate din cele trei abordări tradiţionalc 
ale valoril (abordarea prin piaţă, prin cost i prin venit). şi anume: 

I Cornparaţia directă 
2. Extracţia de pe piaţă 
3. Alocarea (proporţia) 
4. Metoda reziduală 
5. Capitalizarea rentei funciare 
6. Metoda parcelării şi dezvoltării 

Comparaţia directă este cea rnai credihilă metodă de evaluare a terenurilor libere. Prin acestă 
metodă se analizează şi se compară preţurile de vânzare sau de ofertă ale unor parcele de teren 
libere similare cu cea evaluată, i se aplică ajustări acestor preţuri în funcţie de diferenţele existente 
între caracteristicile parcelelor, redate prin aşa numitele elemente de comparaţie. 

b cazul deqă - evaluare în vederea determinării valorii de despăgubire în caz de expropriere 
- se aplică prevederile Legii rir. 255/2010 ar!. 1 I, alin 7, 8 i 9 i a Hotărârii de Guvern nr. 53/201 I. 
(7) Înainte de data începerii activităţii comisiei prevăzute Ia art. 1 8, un expert evaluator specializat 

în evaluarea proprietăţilor imobiliare, membru al ANEVAR. va întocmi un rapoll de evaluare a 
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ- teritorială, pe fiecare categorie de 
fotosinţă. 
(8)Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizełe întocmite şi actualizate de 
camerele notarilor publici, potrivit art 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, 
cu modificările şi completările ulterioare. 
(9)Raportul de evaluare se întocmeşte sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor Publici din 
România. 
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de 
utilitate publică, necesară realizării unor obiecîive de interes naţionaL judeţean i local, aprobate 
prin HG 53/ 19.01.201!, prevăd următoarele: 
,ART. 8 
(1 )Expertul evaluator specializat în evaluarea proprietăţilor imobiłiare, membru al ANEVAR, 
care va întocmi raportul de evaluare prevăzut la art, l l alirt. (7) din lege, este obligat să se raporteze 
la expertizele înlocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77! alin. (5) din 
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscaL cu modifkările şi completările ulterioare. 
(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispoziţia expropriatoruluí experlizele prevăzute la alin. 
(1). 
(3)În aplicarea dispoziţiilor art. 1 l alin. (9) din lege, Uniunea Naţională a Notarilor Publici din 
România va pune Ia dispoziţia evaluatorului, la cerere. expertizele întocmite de canierele notarilor 
publici. 
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7. ANEXE 

- Anexa IA - LISTA cuprinzând iinobilele proprietate privată arnplasate în UAT Bacău care 
constituie coridorul de exproprierc neccsar obicctivului de invcstiţie ,Arnenajarc parcari in Iocu1 
bateriilor de garaje str. Stefan ceI Mare - str. Iosif Cocea - str. 22 Decembrie, proprietarii sau 
deţinătorii acestora, precwn şi sumele individuale aferente despăgubirilor pentru terernirile 
arnplasate pe UAÎ Bacău 

-Extras din Studiu de piaţă privind valorile minirne consemnate pe piaţa iniobiliară - Judeţul 
[3acău 2025 

-Tabel centralizator privind proprietarii si siiprafeţele necesare exproprierii întocmit 
de topografautorizat irlg. Solcan Ciprian-Andrei 
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neadrarea in zona a loeuintelor si anexe intravilan inun, Bacau (HCL 430/17.12.2021, 
Consiliul Loeal Bacati): 

Zona A: 
l Mai, 9 Mai, Alecu Russo, Alcxandru cei Bun, Alexei Tolstoi (pűnă la calea írată), Aleea 
Eternitaţii. Ana Ipalescu, Andrei Mureşanu, Apusului, Ardealului, Armoniei, Ateneului, Aurel 
Vlaicu, Avram Iancu, Banatului, Banca Naţionalä. Banu Mărăcine, Bogdan Voievod, 
Bucovinei. Caişilor, Carpaţi, Castanilor, Cezar Bolliac. Cornişa Bistriţei, Crângului, Cremenea, 
Cronicar Neculce, Cutezătorilor, Cuza-Vodă, Decebal, Dumbrava Roşie, Dunibravei. Ecaterina 
Varga. Emil Řacoviţă, Energiei, Erou C .M. Hasan, Erou Ciprian Pintea, Erou Ghe. Rusu, Erou 
Nechita, Florilor. Frasinuluí, Fundátura Stadionului, Fundatura Trotuş, G. Apostu, Gării, 
Garoulţei, George Bacovia, I Ghioceilor. I.L. Caragiale. Iemii. Ion Łuca. Ion Ghelu Deslelnica 
(fostă Trotuş), loniţă Sandu Sturza, Iulian Antonescu (strada nouă ce se despriiide din 
str.M.Viteazul pe un tronson de 138 ml si 5 mi laţirne, siluat din str.9 Mai pâní în spatele Băncii 
BANC POST. între Liceul Sportiv şi Banca Cornercială Română). Lalelelor, Libertăţii, 
Livezilor, Lucretiu Pătrăşcanu, M. Kogălniceanu. Lutninii. M. Vitcazu, M. Eminescu, Măgura 
Caşin, Mararnureş. Mărăşeşti, Martir Cloşca, Martir . Crişan. Martir Horia. Milcov, Mioriţei, 
Mircea Eliade, Miron Costin, N. Bălcescu. Neagoe Vodă, Nicolae Titulescu, Nicu Enea, 
Nucului, Nufarului, Oituz. Păcii, Panselelor, Parcului, Pasajul Revoluţiei, Păun Pincio. Petru 
Rareş. Piaţa Garii, Pictor Ion Andreescu, Pictor ľh. Aman, Pieţii. Piaţa Revoluţiei, Plantelor. 
Popa Şapcă, Progresului, Radu Negru. Războieni, Slănicului, Şoimului. Spiru Haret, 
Stadionului, Ştefan cel Marc, îipograJilor, Toamnei. Traian, Trandaĺirilor. Trecătoarea 9 Mai, 
Unirii (până la podul de peste râul Bistriţa), V. Alecsandri, Vadul Bistriţei, Valea Albă, 
Veniainin Costaclie, Violetelor, Viorelelor, V işinului. 

Strazi noi Zona A: Piata Tricolorului (in Centru). Fundatura Partizanului, Plevnei, Trecatoarea 
Berariei. sos. Beresti-Bistrita 

lonaB: 
22 Deceinbrie, 8 Martie, Aeroportului (de la Republicii la linia ferată precurn şi partea paralelă 
cu linia ferată până la str.Narciselor către Henri Coandă). Alunului, Aprodu Purice, Aviatorilor, 
Barajului, Bradului, l3icaz (de Ia pod către Chirniei), Bucium. Călugăreni, Chiiniei până la 
intersecţia cu str.Bicaz), Condorilor, Constructorului, Costache Negri. Digu Bärnat. 
Electricienilor, Fagu1ui, Făgăraş. l-Iatrnan Berescu, Henri C.oandă, Ion [onescu de la Brad, Iosif 
Cocea, Letea, Logotăt Tăutu, Lunei, Moidovei, Metalurgiei, Narciselor, Nepti.rn, Nordului 
(zono cu blocuri), Oţelarilor. Prelungirea Bradului, Prieteniei, Primăverii, Proiectantului, 
Řepublicii (până la podul CFR), Romanului, Sucevei, Tazlăului, Traian Vuia, Turbinei, Unirii 
(portiunea cuprinsă între podul peste râul Bistriţa şi intersecţia cu stră.zi1e Calea Romanului şi 
îecuciului). Vântului, Vasile Parvan, Venus, Victor l3abeş. Vrancei, Vulturului, Zefirului, 
Zimbrului. 

Strazi noi Zoua B: Aleea Moldovitei (in cartierul Gheraiesti), Aleea Col. Corneliu Chiries, 
Micronului, OcoluI Nou, Pre1ungirea Vantului 

Zona C: 
Arcadie Şeptilici, Bicaz (de la Tolstoi la pod). Bucegi. Calea Bârladului, Calea Moine.şti, Calea 
Rcpublicii (terenurile situate între podul CFR şi Iiinita administrativă a rnunicipiului Bacău spre 
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comuna Nicolae Bălcescu), Chimiei (de Ia irnersectia cu strada Bicaz pănă la intersecţia cu 
strada Infrălirii). Constantei. Constantin Ene. Ghe. Glod. Infrăţirii. Mărăşti. Nordului (zona fără 
blocuri). Plaiului. Tecuciului. Trecătoarea Tecuciului 

Strazi noi Zona C: Cernci 

Zrnia Đ: 
t 3 Septembrie. A.D, Xenopol, &batorului, Aeroportului (partea paralelă cu Iinia ferată până Ia 
str. Narciselor - către aeroport), Agudului. Alba [ulia. Alexandru üolescu. Mexandru 
Lăpuşneanu, Alexandru Vlahuţă. Alexel Tostoi ( de Ia linia CFR către cimitirul Sarata), Andrei 
Şaguna, Arinilor, Arţarului. Austrului. Bogdan Petriceicu Haşdeu, Brânduşei. Rujorilor, Calea 
D.N. nr. lI Bacău-Oneşti, Câmpului, Cantonului. Caraiman, Ccahlaului, Cerbului, Cezar 
Uncescu, Chimiei (de Ia intersecţia cu str. Infrăţirii pănă Ia capăt - zona SOFERT), Ciprian 
Porumbescu, Cireşoaiei, Colonel Nicolae Drăghici. Constantin Muşat, Constantin Platon, 
Corbului, Costache Radu (in cartierul Şerhâneşti , în Iungime de I 000 ml şi 6 ml lăţime, paralele 
cu Calca Romanului), Cpt. Ioan Boroş, Cpt. Victor Precup, Cpt. Ernest Târţeseu, Cpt. Vasile 
Merica. Crăiţelor, Crinului. Crinilor, Crizantemelor, Daciei, Depoului. Dimitrie Buşilă. 
Diniitrie Canteinir, Doctor Gh. ľvlarinescu. L)orului, Dr. [strate, Dragoş Vodă., Ecaterina 
Teodoroiu, Ecoului, Frunzei, Fundatura Bogdan Petriceicu Haşdeu, George Coşbuc, George 
Enescu. Gh. Asachi, Gb. Şincai, Gheorghe Donici, Gheorghe I-Iociung (Strada nouă în cartierul 
Şerbăneşti . 1025 ml şi 6 mi Iăţinie. paralelă cu canalul de irigaţie şi perpendiculară pe coasta 
dealului care face hotarul cu comuna Săuceşti). Gheorghe Lazăr, Gbeorghe Negel. Gheorghe 
Vranceanu, Gladiolei, Gloriei, G-ral Grigore Cantilli, G-ral Ştefan Guşe, G-ral Doctor 
Dragomir Badiu, G-ral Eremia Grigorescu, Grigore Tăbăcaru, Holtului, IaşiIor, Iasomiei, 
IIarieVeronca, Independenţci, Ion Creangă, Ion Roată, Izvoare. Lăcrămioarelor, Leon Sakeĺlary 
(în cartierul Şerbăneşti, în Iungimc de 75 mi şi 6 m lăţime situată în prelungirca străzii Câmpului 
deja existentă ), Licurici, Liliacului, Limpedea, Liniştii, Lt, Vasile Nicu[escu. Lt.Co1. 1. 
Zărnescu, Lt.Victor Botocan. Luceafărułui, Lunca Bistriţei. Lupeni. Macilor, Mareşał 
Alexandru Averescu, Margaretelor, Militari, Morii. Mr. Alexandru Velican, Muncii, 
Muşcatelor, N. Copernic, Nalbei, Victor Nadolschi, Nicolae Lascăr Bogdan, Ogoruhii. 
Orizoritului, ürhideelor, Ozanei, Pajiştei. Petuiiiilor. Pict. Ştefan Luchian. Pictor Nicolae 
Grigorescu, Piopilor, Poet Cärtova, Pomilor. Pricopie Strat, Prunului. Prutului, Răzoarelor. 
Rodnei. Romanţei. Rozelor, Salcâmilor. Salciei, Scânteii, Şerbăneşti. Sînzienelor, Ştefan 
Zeletin, Serei, Siliştei, Silozuliii, Sireţului, SIt. Adani. Sperantei. Spicului, Stejarului, 
îeiului,Th. Neculuţă., Tineretului, Tisei, Toporaşi, Trecatoarea Gheraiesti, îrecatoarea Is1az, 
Triumfului, Tudor Vladirnirescu, Ulmiior, Vadul Pomilor, Vasile Lupu, Veronica Micle, Viilor, 
Viitorului, Viselor, Zambilelor, Zorcielor, Alca Colonel Comeliu Chiries, Alcoa Zorilor. 

Strazi noi Zona 0: Calea Dr. Alexandru Safřan (fosta Calea DN, 1 I Bacau- Onesti), 
Magnoliilor (fosta Crinilor), Constantin Musat (fosta Stejarului), Poligonului (in cartierul 
Constantin Musat), Timpului (in cartierul CFR), Barajului, Comuna Buhoci, Soseaua Buhoci, 
Prelungirea Campului, Canalului, Drumul Bacaului-Luizi Calugara. Drumul Bacau- Sarata, 
Soseaua Filipesti, General Nicolae Sova, Gresit, Trecatoarea Holtului, Comuna Letea Veclie, 
Soseaua Luizi Calugara, Aleea Magura, Soscaua Margineni, Prelungirea Dorului, Stejarului, 
Fundatura îriunifului 

NOTA: VALORILE DE CIRCULATIE ALE TERENURILOR INTRAVILANE 
DIN MUNICIPIUL BACAU CARE NU AU ADRESA POSTALA ATRIBUITA VOR FI 
ARONDATE CELEI MAI APROPIATE STRAZI EXISTENTE IN ZONELE 
STABILITE MAI SUS (exernple: cazuri seninalate in zona Aeroportului Bacau, str. 
Arcade Septilici, car(ier Serbanesti, etc.). 
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INTRA VJLAN (EUR O/m.p.)! ZONE 
Zone /ctg fol. A B C 

_________ 

D 
CC - Curti colistr. 244 117 46 33 
V+L Vii si Iivezi 134 65 30 18 

A-Arabil 146 70 30 20 
P+F - Pasuni si fanete 100 46 18 13 

TAPA 81 NP - Terenuri 
aflate permanent sub 
ape*_si_neproductiv 

91 43 17 12 

TS-terenuricu 
destinatie_speeiaa** 

_______________ 

114 
_______________ 

___________ 

53 
___________ 

______________ 

22 
______________ 

________________ 

15 
________________ 

Iereziuri aUate prmnent sub pt = albiile minore ale eursurilor de ape si euvele IacuriIor 
**Ae eategoriš (tererniri cu destinatie speciala) = terenuri folosite pentru transportnri, eonstructii 

hidrotehniee, constrtictii si instalatii teleeomunicatii, constructii pentru exploatari, constructii destinate 
apararii, nionnniente ale naturii, ansambltni si situri arheologice si istorice. 

• Valoarea terenurilor intravilane din municipii, orase si comune (enc1ave) fara 
acces la drum, strada, bulevard sau seriituti se micsoreaza cu 10% din vaoarea 
terenurilor situate Ia ceI mai apropiat drum (strada, bulevard, s.a.) 

• Valoarca terenurilor iutraviiane din muaieipii, orase si comune - cu o deschidere 
ce nu permite amplasarea de constructii conform HCL, se míesoreaza eu 10% 
fata de grila. 

• Valoarea terenurilor intravilane eompacte din municipii, orase si comune mai 
mari de lHa se diminueaza cu 25% fata de grila. 

• Valoarea terenurilor extravilane din municipii, orase si comune ce nu au iesire Ia 
drurnurile de tip E85, ON, DJ se micsoreaza cu 10% fata de grila fata de grila 
pentru terenuri extravilaue corespunzatoare. 

EXTRAVILAN (EURO/m.p.)/ ZONE 
Categorii 

de A V+L P+F CC AP DR NP 
folosinta 

4,79 5,24 3,51 6,70 5,74 2,94 2,23 

A- arabil; V+L - vii d livczi; p + F -pasuue si faneata; AP - amcnajari piscicolc; DR - drumuri tcbnologicc si 
dc exploatare agricola; NP - terenuri neproductive; CC -curti constructii; TAPA -terenuri aflate pennanent sub 

ape: TS - terenun cu destinate specia!a 





* 

1.2.1.Valori de circulatie a eladirilor individuale de Iocuit si anexelor situate in rnun. BACAU 

Constructii dupa anul 2011 
EURO/MP. ARIE CONSTRUITĂ (OESFAŞURATĂ) 

ZONA 
TIP CONSTRUCTIV FUNCŢIE DE STRUCTURA DE REZISTENŢĂ ŞI MATER1ALELE FOLOSITE LA PEREŢI 

MUN. LOCUINTE GARAJ, 

BACAU ZIDĂRIE DE CĂRĂMIDĂ SAU ÎNLOCUJTORI 

___________________________ 

LEMN MASIV, OSB 

1 - A 996 759 264 
2-B 928 697 171 
3-C 858 635 141 
4-1) 728 495 94 

Constructii intre anii 1990 -2010 
E URO/MP, ARtE CONSTRIJITĂ (DESFASURATĂ) 

TIP CONSTRUCTIV FUNCŢJE DE STRUCTURA DE REZISTFNŢĂ ŞI MATERIALELE FOLOSITE LA PEREŢI 70N4 
1ur LOCUINTE GARAJ, 

BACAU ZIDÄRIE DE CĂRĂNIIDĂ SAU ÎNLOCUITORI 

______________________________ 

LEMN MASIV, OSB 
PIVNITE 

1-A 967 736 256 
2-B 901 677 166 
3-C 833 617 137 
4-1) 706 481 91 

63 
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