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HOTĂRÂREA NR. 93 DIN 27.03.2025 
pentru actualizarea unor anexe din HCL nr. 191/ 04.07.2024 , la nivelul 

lunii februarie 2025 

Consiliul Local aI Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 27.03.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Referatul nr. 126677/19.03.2025 înaintat de către Serviciul Tehnic- Investiţii din cadrul Direcţiei 
Tehnice prin care se propune actualizarea HCL nr. 191/ 04.07.2024; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 127312 din 20.03.2025; 
-Raportul de specialitate aI Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 127314/1 din 20.03.2025; 
-Raportul de specialitate comun al Direcţiei Tehnice i al Direcţiei Economice, înregistrat cu nr. 
127314/2 din 20.03.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 49/26.03.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
55/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 98/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile HCL nr. 191/ 04.07.2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico- economici faza SF si 
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii 
obiectivului de investitii Proiect integrat Amenajare Parcari in Iocul bateriilor de garaje Str. Logofat 
Tautu nr. 1- Str. Neagoe Voda nr. 14- Str. Banca Nationala nr. 44; 
-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finanţele publice locale, cu modificările i completările 
ulterioare; 

-Prevederile Legii nr. 255/2010 privind Exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesara 
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, precum i a normelor de aplicare a legii, 
cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica Iegislativă, cu modificarile ş completările 
ulterioare; 

-Prevederile art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) i ale art. 243 
alin. (1) lit. a) i lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările i completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (1), alin.(14) i ale art. 139 alin. (2) i alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se actual izează Devizul General, parte componentă din documentaţia tehnico- economică faza 
SF aprobata in Anexa nr. 1 la HCL nr.191/2024, conform Anexei nr.1, parte integrantă la prezenta 
hotărâre. 
Art. 2. Se actualizează indicatorii tehnico-economici aprobaţi in Anexa nr. 2 la HCL nr.191/2024, 
conform Anexei nr. 2, parte integrantă la prezenta hotărâre. 
Art. 3. Se actualizează, la nivelul lunii februarie 2025, Anexa nr.4 din HCL nr.191/2024, denumita 
Lista imobilele proprietate privata afectate de amplasamentul ce constituie coridorul de expropriere 

necesar realizarii obiectivului de investitii Proiect integrat Amenajare Parcari in locul bateriilor de 



garaje Str. Logofat Tautu nr. 1- Str. Neagoe Voda nr. 14- Str. Banca Nationala nr. 44, conform 
Anexei nr. 3, parte integrantă la prezenta hotărâre. 
Art. 4. Celelalte prevederi ale HCL nr. 191/2025 sunt i ramân in vigoare. 
Art. 5. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin 
Serviciul Tehnic-Investiţii din cadrul Direcţiei Tehnice, Direcţia Economica ş prin Direcţia 
Patrimoniu. 
Art. 6. Hotărârea va f comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Serviciului Tehnic- Investiţii 
din cadrul Direcţiei Tehnice, Direcţiei Economice i Direcţiei Patrimoniu. 
Art.7, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen 
legal Instituţiei Prefectului-Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 21 voturi pentru. 
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CONSILIUL LOCAŁ BACĂU 

ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 93 DIN 27.03.2025 

DEVIZ GENERAL LA OBIECTIVUL DE iNVESTIŢII 
Proicet integrat Amenajare Parcari in locul bateriilor de garaje Str. Logofat Tautu nr. 1- Str. Ncagoe Voda nr. 14- St 

Baaca Nationala nr. 44 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 ŁA HCL NR. 93 DIN 27.03.2025 

INĐICATORIi TEHNICO-ECONOMIci PREVÂZUŢI 
ÎN DEVIZUL GENERAL ACTUALIZAT 
AL OBIECTIVULU! DE INVESTIŢlI: 

Proiect integrat Amenąjare Parcai in locul bateriilor de garaje Str. Logoľat Tautu nr. 1- Str, Neagoe Voda rir. 
14- Str. Banca Nationala nr. 44 

BENEFICIAR: Municipiul BACĂU 

AMPLASAMENT: Municipiul BACĂU 

.IND1CATOR1 TEHNICO-ECONOMICI: 

Valoarea totala a investitiei: 

Din eare: 

5.643.379,60 Iei inelusiv TVA 

3.762.718,72 Iei inclusiv TVA, 

conform Devizului General, parte integrantă a documentaţiei tehnico-economice, proiect nr.470/2022, 
întocmit de S.C.Nordic Vision SRL pentru obiectivueivestii Proiect iutegrat Aznenajare Pareari 
in Iocul batcriilor de garaje Str. Logofat Tauti.-1YStť Naoe Voda nr. 14- Str. Banca Nationala 
nr. 44 

DIRECTOR EXECUTIV 
ROMICĂ - N CHINDRUŞ 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 93 DIN 27.03.2025 

Raport de evaluare si iista imobilelor 
proprietate privata afectate de amplasarnentui ee constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obieetivului 
de investitii Proiect integrat Amenajare Parcari in locul bateriiior de garaje Str. Logofat Tautu nr. 1-

Str. Neagoe Voda ar. 14- Str. Banca Nationala nr. 44 actualizate Ia nivelul lunii februarie 2025 

DIRECTOR EXECUTIV 
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Către, 

NORDIC ZSION S.R.L. 

Ca umare a solicitării durnneavoastră. vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat elaborat 
pentru estirnarea valorii de despăgubire pentru irnobile (terenuri si constructii) arnplasate în UAT 
1acău şi care constituie coridorul de expropriere în cadrul execuţiei lucrării de utilitate publică: 
•,Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. ł - str. Neagoe Voda nr. 14 

str. Banca Nationala nr. 44, în municipiul Bacău, judeţul Bacău în conforinitate cu prevederile 
Legii 255/2010. cu modificările şi cornpletările ulterioare. 

Nota: Suprafeţele, categoriile de folosinţă şi toate datele referitoare atât Ia proprietarí, cât şi la 
imobile sunt cele redate în Anexa l la prezentul raport, fiind preluate din documentele transmise 
de către beneficianil lucrării. In cazul în care orice informaţie din cele ce urmează se dovedeşte a 
fi incorectă sau incompletă, acurateţea prezentei evaluări poate fi afectată i în consccinţă, ne 
rezervăm dreptul de a rectifíca raportul. 

Scopul evaluării este informarea clientului asupra valorii de despăgubire a proprietăţilor irnobiliare 
expropriate penlru lucrarea de utilitate publică ,.Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. 
Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala rir. 44, în municipiul Bacău, 
judeţul Bacău, în temeiul Legii 255/2010 cu completările si modificările ulterioare si având în 
vedere expertiza actualizată pe anul 2025 de către Camera Notarilor Publici Bacau. 

Având în vedere scopul şi utilizarea evaluării, s-au avut in vedere urmărtoarele recomandări 
legislative: 

Legea 255/2010 
ari. 5: ,.sumele individuale aferente despăgubirilor estimate de către expropriator pe haza 
unui raport de evaluare íntocrnit având in vedere expertizele actualizate de camerele 
notaritor publici, 

• art. 1 l alin 7: .,după recepţionarea documentaţiilor cadastrale de către oficiile de cadastru 
i publicitate imobiliară! Agenţía Naţională de Cadastru şi Publicitate lmobiliară, un expert 

evaluator specializat în evaluarea proprietăţii imobiliare, membru al Asociaţiei Naţionale 
a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, va întocmi un raport de evaluare prin 
raportare Ia momentul transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele 
expropriate pentru care există modificări de orice natură faţă de datele prevăzute în anexa 
la hotărârea Guvernului/consiliului judeţean/consiliului locaL prevăzută Ia art. 5, pentru 
fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinţă ( la 17-08-2-i8 alin. 7 
din art, l 1, Capilolul 01 a fbst modOkat de Punctui 14, art 1 din Legea 233/2018 puuhlicatâ in MO 706 din 14 august 
2018) 

Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 
• art, 8 conform căruia: ,,Expertul evaluator specializat în evaluarea proprietăţii imobiliare, 

membru al Asociaţiei Naţionale a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVA, care 
va întocmi raportul de evaluare prevăzut Ia ari. I l. alin. 7 din lege, ese ob!igat să se 
raporteze la expertizele întocrnite şi actualizate de camerele notarilor publici. potrivit 
art.alin 5 din Legca 227/2015 privind Codul fiscal, cu moditicările şi comp1tări1e 





Scrisoare de transmitere 

L INTRODUCERE 
l l Rezurnatul faptelor principale şi al concluziilor importante 
I .2. Certificare 

4 

2. TERMENII DE REFERINŢĂ AI EVALUĂRII 6 
2. L tdeiitificarea evaluatorului 
2.2. Identifkarea clieniului (clienţilor) 
2.3. Identificarca altor utilizatori desemnaţi 
2.4. Activul supus evaluăiii 
2.5. Moneda evaluării 
2.6. Scopul cvaluării 
2.7. ľipul/tipurile valorii utiliza(e) 
2.8. Data evaluării 
2.0, Natura şi amploarea activităţilor cvaluatorului şi oricarc Iimitări ale acestora 
2.10, Natura i sursa informaţiilor pe care se bazează evaluatorul 
2.11. Ipoteze semnificative şi/sau ipoteze speciale seninificative 
2.12. Tipul raportului elaborat 
2.13. Restricţii de utílizare, difuzare i publicarea raportului 
2.14, Declararea conformităţii evaluării cu Standardele de evaluarea aplicabile în România 

3. PREZENTAREA DATELOR 14 
3.1, Date despre aria de piaţă, oraş, vecinătăţi í IocaIizare 
3.2. Descrierea situaţiei juridice 
3.3. Descrierea imobilelor 

4. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE I 8 

5. EVALUAREA PROPRIETĂŢII IMOBILIARE 20 

6. ANALIZA REZULTATELOR ŞI CONCLUZIA ASUPRÂ VALORII 22 

7.ANEXE 23 
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2.1 Identificarea ewzlzťatorului 

Raportul de evaluare a fost întocmit de Plotinaru Anca-Diana - Evalu2tor Autorizat, OF 
47734771, cu sediul tiscal în Mun. Caransehcş. str. P-ţa G-ral 1. Dragalina, bi. 2A, sc. B, ap. 15, 
jud. Cara- Severin prin evaluator autorizat ing. Ploştinaru Anca-Diana, rnembru titular 
ANEVAR, specializarea Evaluarea Proprietătilor Imobi1iare, legitimaţie nr. 19418, nr. tel: 
0762108232. adresă de e-mail: diana.plostinam yahoo.com. 

2.2 Identificarea clientului (clienti(or) 

Clieiitul prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. în 
calitate de contractant al Primăriei Municipiului lacau pentru serviciile de proiectare a lucrärii de 
utilitate publică: .,Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. 1 - str. 
Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr. 44. în municipiul Bacău, judeflil Bacău. 

2.3 Ide,rti/icarea altor uži/izatori desernnati 

Utilizatond deseninat al prezeritului raport cle evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC 
VISION S.R.L. în calitate de contractant al Primăriei Municipiului Bacau serviciile de proiectare 
a lucrării de utilitate publică: ..Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu 
ar. 1 - str, Ncagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr. 44, în municipiul Bacău, judetul Bacău. 
Prezentul raport este destinat numai pentru uzul clienţilor i utilizatorilor deseninaţi prezenlaţi 
anterior. 

2.4 Activgţl sunus evaĺuării 

Ohiectul prezentului raport de evaluare îl reprezintă proprietăţiile imobiliare denumiie în 
continuare Imobilul Subiect, reprezentat de terenuri si constructii (garaje) arnplasate în IJAT 
Bacău ce compun coridorul de expropriere necesar realizării ohiectului de investiţie ..Amenajare 
parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. l - str. Neagoc Voda nr, l 4 - str. Banca 
Nationala nr. 44. 

Proprietăţile supuse procesului de evaluare sunt identificate confrom planului de situaţie şi a 
tabelului centralizat întocmite de către topograf autorizat in. Solean Ciprian Aidrei, puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL. 

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate, Dreptul de proprietate este acel drept real care permite 
titularului SăU să stăpânească bunul, să îl foloseagcă, să-i culeagă foloasele materiale şi să dipună 
de el în mod exclusiv şi perpetuu, cu respectarea dispoziţiilor legale. 
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implică exercitarea de către titular a unei 
stăpăniri efective asupra bunului din punct de vedere material: folosinfa - reprezintă drepti.il 
proprietarului de a-şi pune bunul în valoare, obţinänd astfel foloase materiale dispoziţia - este 
prerogativa proprietarului dea botărî cu privire la soarta hunului, atât din punct de vedere juridic, 
cât şi din punct de vedere material. 



Dreptul de proprietate evaluat nu este aíectat de liniitări sau sarcini impuse de alte drepturi 
suhordonate dreptul ui de proprietate. 

2.5 Mo,,eđa eţaluăľii 

Moneda evaluării este euro. Valoarea în lei fiind całculată la cursul de schimb al Băncii Naionale 
a României din data la care se estimează aceasta. Cursul valutar BNR la data evaluării proprietăţii 
din data de 1 l .02.2025 este: l Euro = 4,9771 lei 

2.6 Scopu! ewtíiării 

Scopul prezentului raport de evaluare îl reprezintă informarea clientului asupra valorii specialc 
(de despăgubire) a imobílelor (terenuri si constructii) amplasate în UAT Bacău necesare a fi 
expropriate pentru lucrarea de utilitate publică..Amenajare parcari iniocul bateriilorde garaje str. 
Logofat Tautu nr. l - str. Neagoe Voda nr, 14 str. Banca Nationala nr. 44, în temeiul art. 3. art. 
11, alin, 8 din legea 255/2010 cu completările şi modificările ulterioare privind utilitatea publica, 
art. 8, alin. 1. 2 şi 3 din HG 53/2011, Norme Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind 
exproprierea pentru cauză de utilitate publică si având în vedere expertiza actualizată pe anul 2025 
de către Camera Notarilor Publici Bacau. 
Prezentul raport de evaluare nu este valabil pentru alte scopuri. 

2.7 Tipul a1orii 

Evaluarea este un proces de estimare a valorii eare exprimă, în fapt, o calitate a bunu!ui. 
Valoarea de pia(ă aşa cum este deflnită în Standardele de Evaluare, reprezintă suma estimală 
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător 
hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat în 
cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Conform scopului prezentat, în prezentul raport s-a urmărit estimarea valorii speciale (de 
despăgubire) la momentul efectuării lucrării şi în condiţiile Legii 255/20 10 actualizată. modificată 
şi conipletată prin Legea 233/2018 privind exproprierea pentru cauză de militate puhlică, necesară 
realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local. In consecinţă, nu este 
rcspeetată în totatitate definiţia valorii de piaţă, eeea ce duce la modificarea tipulul de valoare 
eslimată, evaluatorul estintând în continuare o valoare specialä ci rerenurilor. 

ľaloarea specială este o sumă de bani care reflectă caracteristicile particulare ale unui activ, care 
au valoare numai pentru un anumit cumpărător special; acest tip de valoare poate fi exprimată 
atunci când un activ are caracteristici (flzice, economice sau juridice) care îl fac mai atractiv pentru 
un anumit cumpărător decât pentru alţi cumpărători de pe piaţă. 

Valoarea specială ar putea fi asociată cu elemente ale va!orii de exploatare continuă şi cu valoarea 
de investiţie sau subiectivă. 

În legea 255/2010 se prevăd următoarele: 



Art. 5. - (1) În vederea realizării lucrărilor prevăzute la art l şi 2. expropriatorul prevăzut la art. 2 
alin. (2) are obligaţia de a aproba prín hotărâre a Guvernului sau. după caz, prin hotărârc a 
autorităţii administraţiei publice localc sau judeţene. respectiv a Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti. după caz, polrivil legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrărilor de 
inleres naţional, judeţean şi local, pe baza documentaţiei tehnico-economice aferente, 
amplasamentul lucrărilor. conform variantei fna1e a studiu!ui de prefezabilitate. respectiv a 
variantei finale a studiuĺui de fezahilitate, după caz, sursa de linanţare, precum şi declanşarea 
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituic coridorul de expropriere, a listei 
proprietarilor aşa curn rezultă din evidenţele Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Pubiicitate 
lmobiliară sau ale unităţilor administrativ-teritoriale. sumele individuale aferente despăgubiri lor 
estimate de către expropriator pe baza unui raport de evaluare întocmit având în vedere expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici şi termenul în care acestea se virează într-un 
cont deschis pe numele expropriatorului la dispoziţia proprielari lor de imobile. 
Art. 1 l alin (8) 

(8) Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocrnite şi 
aetualizate de carnereie notarilor publici, potrivit art. 77 l alin. (5) din Legea nr. 
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare. 

(9) Raportul de evaluare se mntocmeşte sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor 
Puhlici din România. 

Conform legii 233/2018 a fost inodiflcat art. 22. Astfel: 
- (1) Expropriatul nemulţumit de cuantumul despăgubirii prevăzute la art 19 se poate 

adresa instanţei judecătoreşti competente în termenul general de prescripţie, care curge de la data 
la eare i-a fost comunicată hotărârea de stabilire a cuantumului despăgubirii, sub sancţiunea 
decăderii, fără a putea contesta transferul dreptului de proprielale către expropríator asupra 
imobilului supus exproprierii, iar exercitarea căilor de atac nu suspendă efeciele botărârii de 
stabilire a cuantumului despăgubirii şi transferului dreptului de proprietate. 
(2) Preşedintele instanţei va fixa un termen şi va dispune citarea proprietarilor sau, după caz, a 
posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oricăror persoane cunoscute, care pot justifica 
un interes legitim asupra imobilelor expropriate. 
(3) Soluţionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a proeurorułui. 
(4) Instanţa va verifica dacă sunt întrunite toate condiţiile cerute de lege cu privire la stabilirea 
cuantumului despăgubirii. Hotărârea este supusă eăilor de atae prevăzute de lege. 
(5) Pentru soluţionarea cauzei jnstanţa va constitui o eomisie de experţi compusă dintr-un expert 
numit de instanţă, unuI desernnat de expropriator şi un al treilea din partea persoanelor care sunt 
supuse exproprieri i. 
(6) Experţii, Ia realizarea raportului de expertiză. precurn şi instanţa vor ţine seama de expertizeie 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publicí, la momentul transferului dreptului de 
proprietate. 
(7) Despăgubirea acordată de instanţă nu va putea fi mai mică decât cea oferită de expropriator şi 
nici mai mare decât cea solicitată de exproprial sau de altă persoaiă interesată. 
(8) Atât procedura de expropriere, cât şi obiectivele de utilitate publieă ce fac obiectul prezentei 
legi nu pot fi suspendate sau sistate la cercrea vreunei persoane care invocă existenţa unor litigii 
privind posesia ori proprietatea imobilului expropriat. 



Deci, pe baza intenţiei de uiilizare a lucrării, precum şi a solicitării beneficiarului, tipul de valoare 
estiniat în prezentul raport îl reprezintă ţaloareu speciaM cde despăgubire) - calculată confonu 
prevederilor Legii iir, 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate puhlică, necesară 
realizării unor ohiective de interes naţionaL judeţean i local şi a Hotărârii de Guvern ar. 53/2011 
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010. 

2.8 Dađa evaluării 

Data evaluării: 1 1 februarie 2025 
Data raportului: l 1 februarie 2025 

2.9 Nažura şi amyloareť, acĺivitătiilor eva(uatortąluj si aricare limiźări ale «cesźora 

Conforrn SEV 102 - Doczmwnlare si con/hrmare (IĺS /02) - .docurnentarea realizată pe durata 
evaluării trebuie să fie adecvaiă scopului evaluării şi tipului (tipurilor) valorii. 
Pentru a fi conforme cu SEV, evaluările, inclusiv verificări1e evaluării, trebuie realizate respectând 
toate principiile stipulate în SEV care sunĹ adecvate scopului, termenilor i condiţiilor stabilite în 
termenii de referinţă ai evaluării. 

Cu alte cuvinte, orice limitări sau restrictii referitoare la inspecţia, documentarea i analizele 
necesare pentru scopul evaluării şi verificarea inforniaţiilorohtinute trebuie menţionate în termenii 
de referinţă ai evaluării. 

Astfel: 
informaţiile care au stat la baza vcrificării dreptului asupra proprietăţii iinobiliare i a 
oricăror drepturi asociate relevarite au fost puse la dispoziţie de către beneficiar SC 
NORDIC VISION SRL, pe haza cărora s-a efectuat docuînentarea, inspecţia şi evaluarea 
proprietăţii subiect: 

e rcsponsabilitatea pentru informaţiilc primite de la client şi!sau de la terţe părţi, 
autenticitatea şi exactitatea celor înscrise în documente revine clientului; 

• nu s-au realizai investigatii asupra proprietăţi1or imobiliare privind eventualele 
contaminări/infestări ale terenului sau ale amplasamentelor învecinate 

e autorizaţiile sau restricţiile legale referitoare la utilizarea proprietăţii]or imobiliare se 
conformează tuturor reglementărilor legale şi restricţiilor de zonare şi utilizare; 

2,10Na(ura şi sursa inrormariilor ve care se baează eva[uatorul 

Natura i sursele de informaţii care au stat ia baza întocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
e documentele privind imobilele supuse evaluării puse la dispoziţie de către client 
e documentaţie întocmită de către ing. topograf Solcan Ciprian Andrei; 
e informaţii privind situaţia juridică a proprietăţiilor imobiliare, istoricul 

aniplasamentului şi starea fizică furnizate de către client; 
e Standardele de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2022; 
e Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţionaL judeţean şi locaL cu modificări]e şi 



completările ulterioare ( legea 233/2018) i Hotărârea de Guvern nr. 53/201 l pentru 
aproharea nonnelor mctodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 

Studiu de piaţă pentru anul 2025 privind valorile minime imohiliare în judeţul Bacău: 
Cursuł de referinţă al monedei naţionale publicat pe site-ul BNR; 
Alte date şi informaţii culese de pe piaţă. 

2.11 Ipotee se,nnifîctzriie şí ipoteze speciaíe semnijîcauipe 

La baza evaluării stau o serie de ipoteze semnificative şi ipoteze speciale semniflcative, 
prezentate în cele ce urmează. Opinia evaluatorului este exprimată în concordanţă cu aceste 
ipoteze, precum şi cu celelalte aprecieri din acest raport. 

ĺpoĺezele semiżfkaiive sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte. în mod rezonabil, în contextul 
evaluării, fră a fi în mod specific documentate sau verificate, Acestea sunt aspecte care, după 
ce au fost stabilite. trebuie acccptate pentru înţelegerea cvaluării sau a altor seiicii furnizatc. 

O ipo(eza speciczlă se?nniticaĺivă este o ipoteză care presupune fie date care diferă de datele 
reale existente la data evaluării, fie date care nu ar fi presupuse de către un participant ĺipic de 
pe piaţă într-o tranzacţie, la data evaluării. lpotezele speciate sunt utilizate adesea pentru a 
dęscrie efectul unor schimbări posibile asupra valorii activului, 

Principalele ipotcze semnificative şi ipoteze speciale sernnificative de care s-a ţinut seama în 
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt: 
Ipofee sernniŕicažive: 

e aspectele juridice se bazează exclusiv pe informaţiilc şi documentele furnizate de căüv SC 
NORDIC VISION SRL şi au fost prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii 
suplimentare. Dreptul de proprietate este absolut; 

e documente1e prezentate sunt considerate veridice tiră ca evaluatorul să poată certiíica 
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare având doar scop informativ; 

e exactitatea si veridicitatea docurnentelor puse la dispoziţie de către client. pe haza cărora s-au 
fiindamentat ipotezele ce stau la baza evaluării sunt responsabilitatea acestuia; 

e evaluatorul nu îşi asumă nici o resporisabilitate, în nici o circulnstanţă, pentru eventualele 
informaţii eronate, false sau incomplete puse la dispoziţie de călre client; 

• evaluatorul nu a iealizat niăsurători ale bunurilor evaluate, dimensiunile acestora. 
categoriile de folosinţă, încadrarea în intraviîan!extravilan fiind preluate din lista 
imobilelor care constituie coridorul de expropriere. Toate planurile de situaţie, schiţele, 
puse la dispoziţia evaluatorului se consideră a fi corecte; 

e situaţia actuală a proprietăţii şi scopul prezentei evaluări au stat la baza selectării metodelor 
de evaluare utilizate şia inodalităţilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate să 
conducă la estimarea cea mai probahilă a valorii proprietăţii în condiţiile tipului valorii 
selectate; 

e raportul de evaluare este valabi] în condiţiile economice. fiscale, juridice şi politice de la data 
întocrnirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde 
valabilitatea; 

n 



e evaluatorul consideră că presupunerile eťcctuatc Ia aplicarea metodei de evaluare au ťost 
rczonabile în lumina faptelor ce sunt disponibile Ia data evaluării: 

• evaluatorul a utilizai în estimarea valorii numai informaţiile pe care ]e-a avut Ia dispoziţie 
existând posihilitatea existenţei şi a abor informaţii de care evaluatorul nu avea cunoşlinţă: 

e valoarea este o predicţie valoarea este subiectiva evaluarea este o opinie asupra unei 
valori: 

• valoarea nu tine cont de responsabiliătile de mediu şj de costurile implicate de 
conformarea la cerinţele legale. 

Ipotee speciale sernnificatiţe: 

Stabilirea valorii pentru despăgubire s-a tcu ţinând cont de prevederile Legii nr. 255/2010, 
cu modificările şi cornpletările ulterioare, privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local (ari. 5 şi art. 
l 1 - alin. 7. 8 şi 9), şi ale Hotărârii de Guvem nr. 53/2011 pentru aprobarea Nomielor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
pubłică, necesară reaiizării unor obiective de interes naţionaL judeţean şi local. 

Conforrn prevederilor alin, (1), art, 8 din HG nr. 53/2011 ..Expertul evaluator specializat în 
evaluarea proprietăţilor imobiliare, membru al ANEVAR, care va întocmi raportul de 
evaluare prevăzul Ia art l I alin. (7) din lege. este obiigat să se raporteze Ia expertizele 
întocmite şi actualizate de carnerele notarilor publici, potrivit art. 77i alin. (5) din Legea 
nr. 571/2003 privind Codul fiscaL cu tnodificările şi completările ulterioare. 

Deoarece Iegea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind Iegea 
227/2015 privind Codul Fiscal, raportul de evaluarca se bazeaza pe expertizele întocmite i 
actualizale de camera notarilor publici conform ari, I l 1, alin (5) din legea 227/2015, 
conţinutul articolului fiind sirnilar cu continutul art 77I alin. (5) din Legea nr. 571/2003 
privind Codul liscal, respectiv: 
,,Camerele notarilor publici actualizează cel puţin o dată pe an studiile de piaţă care trebuie 
să coriţină informaţii privind valorile rniniine consemnate pe piaţa imobiliară specifică în 
anul precedent şi le comunică direcţiilor generale regionale ale finanţelor Publice din cadrul 
A.N.A.F. 

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza în care suprafaţa imobilelor. zonarea 
flscala a localităţii i categoria lor de folosintă nu vor suferi modificări până în data efcctivă 
a exproprierií sau până la publicarea noułui Studiu de Piaţă pentru jud. Bacău. 
Orice rnodificare ulteriora a suprafetei. a zonării físcale a localităţii i a categoriei de 
folosinţă, cât şi publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud, Bacău pot genera modificări a 
valorilor imobilelor. 

Deoarece valoarea de despagubire se stabileste pe baza Studiulzii de pia/ă penlru anul 2025 
privind valorile minime iinohiĺiare fnjude(ul Baeău înregis(ra( la Camera lVoiariior íubliei 
Bacău, infťnclie de tabelul eenlra/izator al imobilelor afëelale de inveslUie inlocmil de ing 
lopografSolcan (iprian Andrei, aprobat de Priinaria AIim. Bacau si vizal de OĹPI Bacau, 
inspectia nu afbst real izata personal de catre evaluaior, analiza afosí de hp desktop 
loale informatiile au fosi puse la dispozitie de cabre ?Jordic Vision SRL. 

li 



7inúnd ewil clefiipĺziĺ cc? pe pareela insci-isa in (F 73630 &izuu se fia garaj řwinĺabzdaĺe), 
S-0 J7ľSlđJ?l?S CU pivpriťĺurü aeesflia sunĺ ĆÍCCCUSi CU prOj7riełarii ĺerenzílni si s-a ćleĺerinimiť 
valoarea aees(ora. 

2 12 Tipul raportului elaborat 

Prezentul rapori este unul explicativ (narativ), Un raport de evaluare narativ oferă evaluatorului 
posibilitatea de a-şi susţine şi explica opinia şi concluziile şi de a-şi convinge cititorii în privinţa 
valorii finale estirnate, 

2.13 Restrictii de utilizare, difuzare si pub!icare a raportului 
c Acest raport de evaluare este confidenţial, atât pentru client, cât i penlru evaluator şi este 

valabil numai pentru scopul menţional în cadrul capitolului i evaluatorul nu-şí asumă nicio 
responsabilitate daeă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau 
pentru oricare alt scop. 

• Prezentul raport de evaluare nu poate fi inelus în nici un documeni ş nu poate fi publicat 
sub nici o formă, fră aprobarea scrisă a evaluatorului, cu specificarea formei şi 
conlextului ăn care ar urma să fie reprodus sau publicat; 

e Evaluatorui, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă 
sau să depună mărturie în instanţă relativ la proprietatea în chestiune, în afara cazului 
îri care s-au încheiat astfel de înţelegeri înprea[abil. 

e Orice valori estirnate în raport se aplică proprietăţiilor evaluate, luate ca înlreg şi orice 
divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în 
afara cazului în care o astfel de distribuţie a fost prevüzută în raport 

2.14 Declararea conformižătii evalnării cu standardele de evaĺwzre aplicabile în România 

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022 - SEV l 00 - Cadrul general - 
para-afele 60.1 - 60.4 rezultă: 

60. l - O .deviere de la standarde reprezintă o situaţie în care trebuie urrnate cerinţe 
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autorităţi, cerinţe care nu corespund 
unora dintre cerinţele cuprinse în SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, în sensul că 
pentru a asigura conformitatea evaluării cu SEV, evaluatorul trebuie să respecie cerinţele 
juridice, de reglernentare şi pe cele ale altor autorităţi adecvate scopului şi jurisdicţiei 
evaluării, Eva!uažorul poate declara în continuare că evaluarea a fost efectiială în 
conformiźaie cu SEV, ażrn,ci când există dęţjerj d la standarde în astfe/ de circumsrnnţe. 
60.2 - Cerir4a de deviere de la SEV. urmare a cerinţelor legislative, de reglementare sau 
cerinţelor alior autorităţi corespunzătoare scopului i jurisdicţiei evaluării, prevalează asupra 
tuturor ce!orlalte ceririţe ale SEV. 
60.3 - Potrivit prevederilor cuprinse în SEV l 01 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraful 
20.3 (n) şi ?n SEV 103 Raportare, paragraful 10.2, evaluatorul trebuie să specifice natura 
oricărei devieri de la standarde (de excmplu. specificarea faptului că evaluarea s-a cfectuat 
în coníbrmitate cu SEV şi cu reglementările fiscale locale). Acolo unde există devieri de la 
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standarde care afectează semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare i 
ipotezele utilizatc iĺsau concluzia (concluziilc) asupra valorii. evaluatorul trcbuic să 
prezinte Łotodată şi cerinţele legislative. de reglementare sau ale altor autorităţi, precum şi 
punctele în care acestea diferă semnificativ faţă de cerinţele SEV (de exemplu. specificarea 
faptului că jurisdicţia competenlă irnpune doar aplicarea ahordării prin piaţă. în situaţia în 
care SEV ar indica Íhptul că ar trebui utilizată abordarea prin vcnit). 
60,4 - Devierile de la standarde, care nu rezultă din prevederi legislative, de reglementare 
sau ale altor aulorităţi, nu sunt permise în evaluärile efectuate în conformitate cu SEV. 

Având în vedere scopul şi utilizarea evaluării se va respecta legislaţia în vigoare şi conform 
paragraf 60.1. din SEV 100, evaluatorul consideră că raportul de cvaluarc pe care îl 
sernnează a fost realizat în concordanţă cu reglemenlările Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor, ediţia 2022. 
Va)oarea prezenlată în prezentul raport de evaluare reprezintă o deviere de Ia Standardelnr 
de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2022, deoarece aceasta respectă prevederile Legii nr. 
255/2010. cu modificările şi completăriłe ulterioare, privind exproprierea pentru cauză de 
utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţiona], judeţean şi local -art. 
5 şi art ] I - alin. 7, 8 şi 9 şi s-a deterrninat pe baza Studiului de piaţă pentru anul 2025 
privind valorile minime imobiliare în judeţul Bacău ( Grila Nolarilor Publici Bacău). 

Standardelor de Eva1uare a Bunurilor, ediţia 2022 luate în considerare sunt: 
Standarde generale 

SEV l 00 Cadrul general (7VS cadrul general,) 
SEV l 01 Termenii de referinţä ai evahiării (IVS 101) 
SEV l 02 Documeníare si conforrnare (IVS 102) 

• SEV 103 Raportaie (JVS 103) 
• SEV l 04 Tipuri ale vaĺorii (JVS 104,) 
• SEV l 05 Abordări i metode de eiaĺuare 

Standarde pentru active 
SEV 230 Drepĺuri asupra proprielatii imobíĺiare VS 400 

• (3EV 630 Eialuarea bunuriĺor imobiĺe. 
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1wAlqirI S7I i sJt 

3.1 Date despre aria depiafă, /ocaĺitate. ţeeinătăti si !oealizare 

Municipiul Bacău este municipiuł de reşedinţä al judeţului cu acelai nuniesituat în Regiunea 
Moldova din România, Este situat pe râul Bistriţa, pe care in oraş există două centrale 
hidroelectrice (Bacău l şi Bacău 11) ce acoperă o parte a consumului local de energie electrică. 
Suprafaţa municipiului este de 43 km2, iar populaţia este de 144307 de locuitori (201 1). Oraşul 
este traversat de drumurile europene E85 şi E574 ce fac legătura cu Bucureştiul. cu nordul ţ5rii şi 
cu Transilvania, Pe calea feroviarä legăturile naţionale şi internaţionale se realizează prin reţeaua 
CFR. Bacăul dispune de un aeroport internaţional ce asigura curse regulate către diferite destinaţii 
naţionale şi ęuropene. 

Proprietăţile evaluate sunt imobile reprezentate de terenuri intravilane cu categoriilc de folosinţă 
curţi construcţii si constructii ariexe - garaje, amplasate în zona A a municipiului Bacău (str. 
Neagoe Voda) si zona B a municipiului Bacău (str. Logofat Tautu (conform CF). 

Proprietăţile supuse procesului de evaluare sunt identificate conform planului de situaţie şi a 
tabelului centralizat întocmite de către topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL Mentionărn că imobilele nu pot ĺ confundate. acestca 
identilcăndu-se unic, prin nr. topograĺice şi nr, de Carte Funciară imice, cât şi prin poziţionare 
unică în sistemul Naţional de proiecţie Stereografic 1970 conforrn bazei de date cadastrale a 
Agenţiei Naţionale a Cadastrului i Publicităţii lmobiliare, iar proprietarii imobilelor subiect sunt 
prezentaţi în Anexa l. 

Zona are caracter mixt, respectiv rezidenţial si partial comerciai, fiind populată cu locuitorii cu 
venituri medii si peste niedie. 
Artere importante de circulaţie in apropriere: 
.Auto - Logofat Tautu, Neagoe Voda; 
.Calitatea reţele]or de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile comerciale. sedii de socíetăli comerciale ctc. 
In zona se afla: reţea de Łransport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficieine, 
superinaket-uri, instituţii de cult, instituţii de invatarnant, sedii de bariei. 
Terenurile dispun de toate utilităţile edilitare zonei: reţea urbana de energie etectrica. reţea urbann 
de apa. reţea urbana de canalizare. reţea urbana de telefonie, cablu si internet. 
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3.2 Descrierea siflwtiei juridice 

Dreptul de proprietate asupra proprietăţilor imohiliare evaluate, rezultă din documentele puse Ia 
dispoziţie de clientul lucrării. Conform documentelor puse la dispoziţie, proprietăţile imobiliare 
aparţin celor nlenţionaţi în Anexa l la prezentul raport 
Dreptul de proprietate asupra proprietăţii imohiliare evaluate rezułtă din extrasele de carte 
funciară si a tabelului centralizator pus la dispozitie de catre benefkiar. 
Evakiatorul nu a avut Ia dispoziţie actele de proprietate ale proprietăţilor imobiliare. acestea fîind 
menţionate în extrasele de carte funciara. Evaluatorul a luat în considerare ca ipoteză de lucru că 
acestea există şi sunt în vigoare. Prin menţionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu 
certifică autenticitatea din punct de vedere legal a acestora şi niei dreptul de proprietate deplin, 
considerat ca ipoteză de Iucru in prezenta lucrare. 

3.3 Descrierea irnobilelor 

îerrnenul de teren este utilizat pentru a descrie o parcelă de pământ căreia nu i s-a adus nicio 
îmbuaătăţire şi care se aHă în starea sa naturală. 
Termenul de amplasament se utilizează în scopul descrierii unei suprafeţe de teren liber, delimitată 
fIzic şi amenajată astfel încât să íie pregătită pcntru o anumită utilizare. 
Terenul are valoare pentru că oferă utilitate potenţială ca amplasament, de exemplu, peotru o 
constructie, un spaţiu de recreere, o exploatare agricolă sau pentru un drept de trecere pentru căi 
de transport. 

Culoarul de expropriere pentru lucrarea de utilitate publică : ..Amenaj are parcari in locul bateriilor 
de garaje str. Logofat Tautu rir. l - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationata nr. 44, în 
trntnicipiui Bacău este reprezentat de 5 parcele. 
Parcele - terenuri sunt plane, amplasate in spatele blocului nr, l 4 (str. Neagoe Voda) si a blocului 
nr. I (str. Logofat Tautu). Tcrenurile dispun de posibilitatea de racordare la toate utilităţile zonei 
si sunt acoperite de vegetaţie (cel de pe strada Neagoe Voda) sau de garaje (str. Logofat Tautu). 

Ió 





4.ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE 

Piaţa imobiliară se defineşte ca un grup de persoane sau firme care intră în contact în scopul de a 
efectua tranzacţii imobiliare, Participanţii la aceaslă piaţă schimbă drepturi de proprietate contra 
unor bunuri, cum sunt banii. 

O serie de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor, 
Fiecare proprietate imobiliară este unică, iar amplasamenlui său este fix. Píeţele irnohiliare nu 
sunt pieţe eficiente: numărul de vânzători şi cumpărători care acţionează este relativ nhic, 
proprietăţile imobiliare au valori ridicate care necesită o putere mare de cumpărare, ceea ce face 
ca aceste pieţe să fie sęnsihilę la stahiţitatea veniturilor, precum şi să fie influenţate de tipul de 
finanţare oferit, volumul creditu]ui care poate fi dobândit, mărimea avansului de plată, dobânzile, 
etc. In general, proprietăţile imobiliare nu se cumpără cu banii jos, iar dacă nu există condiţii 
favorabi le de finanţare tranzacţia este pericJitată. 

Spre deosebire de pieţe]e eticiente. piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este deseori influenţată 
de reglementările guvernamentale şi locale. 
Jn functie de nevoile, dorinţele, motivaţiile. localizarea, tipul şi vfirsta participanţilor la piată pe 
de o parte şi tipul, amplasarea, design-ul şi restricţiile privind proprietăţile, pe de alta parte. s-au 
creeat 5 tipuri diferite de pieţe imobiliare 

piata clădirilor rezidentiale (case, vile, duplcx-uri, blocuri); 
piaţa cldirilor eonierciale (magazine. mall-uri, hoteluri, birouri, bănci, etc); 

• piaţa clădirilor industriale (fabrici, depozite, instituţii cercetare); 
• piaţa clădirilor şi terenurilor agrieole (ferme, !ivezi, păşuni, paduri); 
• piaţa clädirilor eu destinatie publică i speeiale (scoli. spitale, porturi, etc). 

Acestea, la randul lor, pot fi împărţite în picţe mai mici, specializate, numite subpieţe, acestt fiind 
uri proces de segmentarea a pieţei şi dezagregare a proprietătii. 
Analiza pieţei are permanent în atenţie cei patru factori interdependenţi care creează valorile 
proprieiăţilor imohiliare, fiind de fapt chiar o rezullantă a interacţiunii între aceştia: utiliíaźea, 
rari(aĺea, dorinia vj puĺerea efectiră de cumpărare, 

e Uĺilitatea: capaeitatea unui produs de a sauis/ke o nevoie. o dorinfă sau de a suplini o 
lipsá. 

e Rarîtaiea: exprima #-aporul dintre cererea ,si ofëria acawlá sau anlicipaĺe penlru o 
anumiĺă ca(egorie de bumiri. 

e Dorin(ă: reprezintă voinţa cuřnpărătorului de a de(ine un hun care să satisfacă o nevoie 
umanä de exemplu: adăpos. /trana, ccrin e individuale dincolo de nevoile de hază. 

e Puierea de cumpărare: capacitalea unei peonae sau a unui grup de personae de a lua 
parĺe la activUau ea de pe pia(ă, adică de a achizi(iona bunuri şi servicii eu numerar sau 
eu ecliivalent numerar. 

Utiiitatea şi raritatea reprezintă factori ai ofertei, iar dorinţa şi puterea de cumpărare reprezintă 
factori ai cererii. 
In coneluzie, obiectivele analizei pieţei se referă la: 



condiţle de piaţă ce vizează proprietatea imohiliară evaluală: se au în vedere factoii ee 
influenţează valoarea proprietătii. respecliv faciorii lizici, economici. sociaü. politici i 
de mediu înconîurător: 
modul în care intcracţiunea dintre cerere şi ofertă afcctcază valoarea porprietăţíi subiect 
acete obiective care indică dacă pentru o proprietate imobiliară există un suport adecvat 
pe piaţă pentru o anunhilă utilizare sau dacă va exista suport pe piaţă pentru utilizarea 
propusă în viitorul apropiat ori indică momentul în tirnp când poate să apară o cerere 
potrivită pentru un anumit proiect. 

Analiza de piaţă aplicată unei proprietăţi speciíice are o importanţă deosebită în procesul de 
evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza generală de piaţa sau cu alte studii similare, In cazul 
evaluării proprietăţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţă arată modul în care interacţiunea 
dintre cerere i oferta afectează valoarea proprietăţii. 
Prin investigarea vânzărilor, ofertelor, cotaţiilor i coniporlarnentului participanţilor de pe piaţă, 
evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţă privind tendinţele curente, precurn şi schirnbările 
anticipate, Analiza de piaţa oferă şi baza pentru deteminarea celei mai bune utilizări a 
proprietăţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre cerere şi oferta concurenţia)a 
de pe piaţa proprietăţii cvaluate. Această relaţic indică gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizează piaţa curentă. 

În cazul de faţă. ţinând cont de tipul de valoare solicitat respectiv valoarea de despăgubire în 
vederea exproprierii în temeíul Legii 255/2010, analiza pieţei imobiliare specifice nu mai 
necesită justificare. In aceeaşi situaţie ne regăsim şi cu analiza celei mai bune utilizări care 
conduce la selectarea metodelor de evaiuare. 
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Evaluarea unui teren neamenajat (liber sau vacant) sau pe care se află amplasate amenajări şi/sau 
construcţii se poate face prin ase metode de evatuare, derivate din cele trei ahordări tradilionale 
ale valorii (ahordarea prin piaţă. prin cost şi prin vcnit). şi anumc: 

1. Comparaţia directă 
2. Extracţia de pe piaţă 
3. Alocarea (proporţia) 
4. Metoda reziduală 
5. Capitalizarea rentei funciare 
6. Metoda parcelării şi dezvoltării 

Comparaţia directă este cea mai credibilă metodă de evatuare a terenurilor libere. Prin acestă 
rnctodă se analizează şi se compară preţurile de vânzare sau de ofertă ale unor parcele de teren 
libere similare cu cea evaluată, i se aplică ajustări acestor preţuri în funcţie de diferenţele existente 
între caracteristicile parcelelor, redate prin aşa numitele elemente de comparaţie. 

fii eazul de ji(ă - evaluare în vederea deterrninării vaiorii de despăgubiîe în caz de expropriere 
- se aplicâ prevederile Legii nr. 255/20 l O art l 1. aliri 7, 8 şi 9 şi a Hotărârii de Guvern nr. 53/201 L 
(7) Înainte de data începerii activităţii co!nisiei prevăzute ta art. 18, un expcrt evaluator specializat 

în evaluarea proprietăţilor imobiliare, membru al ANEVAR. va întocmi un raport de evaluare a 
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ- teritorială, pe fiecare categorie de 
folosinţă. 
(8)Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de 
camerele notarilor publiei, potrivit art 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, 
cu inodifacărilc şi conipletările ulterioare. 
(9)Raportul de evaluare se întocmcşte sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor Publici din 
Romîmia. 
Normele n-ietodologice de aplicare a Legii nr. 255/20 I 0 privind exproprierea pentru caaza de 
utilitate publică. necesară rcalizării unor obicctive de interes naţional, judeţean şi local, aprobate 
prin HG 53/ 19.01.2011, prevăd urniătoarele: 
..ART. 8 
(l)Epertul evaluator speciali7.at în evaluarea proprietăţilor irnobiliare. mernbru al ANEVAR, 
care va ntocmi raportul de evaluare prevăzut la art 1 l alin. (7) din lege, este obligat să se raporteze 
la expertizele întocniile şi aclualizate de cainerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin, (5) din 
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscaL cu niodificări1e şi completările u1terioare. 
(2)Camercle notarilor pub1ici vor pune la dispoziţia expropriatorului expertizele prevăzute la atin. 
( l ). 
(3)În aplicarea dispoziţiilor art. 1 1 alin. (9) din lege, Uniunea Naţională a Notarilor Publici din 
România va pune la dispoziţia evaluatorului, la cerere, expertizele întocmite de camerele notarilor 
pubtici. 
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7. ANEXE 

- Anexa A - f ISTA cuprinzând imobilele proprietate privată amplasate în UÂT Bacău care 
constituie coiidorul de expropriere necesar obiectivului de investiţie ,Amenajare parcail ii locul 
bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr. 14- str. Banca Nationala nr. 
44, proprietarii sau dcţiiiătorii acestora, preeurn şi surnele indivíduale afercnte despăgubirilor 
pentru terenurile ampĺasate pe UAÎ Bacău 

-Extras din Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară - Judeţul 
Bacău 2025 

-Tabel centralizator piivind proprietarii si suprafeţele necesare exproprierii întocmit 
de topografautorizat ing. Solcan Ciprian-Andrei 
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lncad,-area in zona a IocuinteIor si anexe intravilan mun. Bacau (HCL 430/17.12.2021, 
Consiliul local Bacau): 

Zona A: 
I Mai, 9 Mai. Aiecu Russo Alexandru cd Buri. Alexei Tolstoi (până ia calca ferată), Aleea 
Eternităţii, Ana Ipatescu. Andrei Mureşartu, Apusului, Ardealului. Armoniei, Ateneului. Aurel 
Vlaicu, Avrarn Iancu. Banatului, Banca Naţională, Banu Mărăcinc, Bogdan Voievod. 
Bucovinei, Caişilor, Carpaţi, Castanilor. Cezar Boliiac, Cornişa Bistriţei, Crângului, Cremenea, 
Cronicar Ncculcc, Cutezătorilor, Cuza-Vodă Decebal, Dumbrava Roşie, Dumbravci, Ecaterina 
Varga. Emil Racoviţă, Energiei, Erou C .M. Hasan, Erou Ciprian Pimea, Erou Ghe. Rusu, Erou 
Nechita, Florilor, Frasinuluí, Fundătura Stadionului, Fundatura Frotuş, G. Aposw, Gării, 
Garoflţei. George Bacovia. I Ghioceilor, I.L. (aragiale, Iemii. Ion Luca, Ion Ghelu Destelnica 
(fostă Trotuş), 1oniţă Sandu turza, IuIian Antonescu (strada nouă ce se desprinde din 
slr.MVitcazu1 pe un tronson de 138 mI si 5 mi Iaţime, situat din str.9 Mai până în spatelc Băncii 
BANC - POST. între Liceul Sportiv şi Banca Comerciaiă Română), Lalclelor. Libertăţii. 
Livezilor. Lucretiu Pătrăşcanu. M. Kogälniceanu. Luminii, M. Viteazu, M. Eminescu, Măgura 
Caşin. Maramureş, Mărăşeşli, Martir Clcşca, Martir. Crişan, Martir Fioria. Milcov, Mioriţei, 
Mircea Euiade, Miron Costin, N. Bă!cescu, Neagoe Vodă, Nicolae Tituiescu, Nicu Enea, 
Nucuiui. Nufarului, Oituz. Păcii. Panselelor, Parcului, Pasajul Revoluţiei, Păun Pincio, Petru 
Rareş, Piaţa Garii, Pictor Ion Andreescu. Pictor Th. Anian, Pícţii. Piaţa Revoluţiei. Plantelor. 
Popa Şapcă, Progresului. Radu Negru, Războieni, Siănicului, Şoimului, Spiru Haret. 
Stadionului. Ştefan ceI Marc. Tipograűlor, Toamnei, Traian. Trandaflrilor. Trecătoarea 9 Mai, 
Unirii (până Ia podul de peste râul Bistriţa), V. Alecsandri, Vadul Bistriţei. Valea Albă, 
Veniamin Costache, Violetelor, Viorelelor, V işinului. 

Strazi noi Zona A: Piata Tricolorului (in Centru ), Fundatura Partizanului, Plevnei, Trecatoarea 
Berariei, sos. Beresti-Bistrita 

Zona B: 
22 Decembrie. 8 Martie. Aeroportului (de la Republicii la linia ferată precum şi partea paralelă 
cu Iinia ferată până Ia str.Narciselor către Henri Coandă), Aiunului, Aprodu Purice, Aviatorilor, 
Barajului, Bradułui, Bicaz (de Ia pod către Chimiei), Bucium, Călugăreni, Chimiei până Ia 
intersecţia cu str.Bicaz). Condorilor, Constructorului. Costache Negri, Digu Bärnat, 
Electricienilor, Fagului, Făgăraş, Hatnian Berescu, Henri Coandă, Ion Ionescu de Ia Brad. Iosif 
Cocea, Leten. Logotăt Tăutu, Lunei, Moldovei, Metalurgiei, Narciselor, Neptun, Nordului 
(zona cu blocui), Oţelarilor, Prelungirea Bradului, Prieteniei, Priniăverii, Proiectantului, 
Republicii (până Ia podul CFR), Roinanului, Sucevei, Tazläuiui, Traian Vuia, Turbinei, Unirii 
(portiunea cuprinsă între podul peste râul Bistriţa şi intersecţia cu sirăzile Calea Rornanutui şi 
îecuciului), Vântului, Vasile Parvan, Venus, Victor Babeş, Vrancei, Vulturului, Zeflrului, 
Zimbrului. 

Strazi noi Zona B: Aleea Moldovitei (in cartierul Gheraiesti). Aleea CoI. Corneliu Chiries, 
Micronului, Ocolul Nou, Prelungirea Vantului 

Zona C: 
Arcadie Şeptilici. Bicaz (de Ia Totstoi Ia pod), Bucegi. (alea Bârladuiui, (alen Moineşii, Calea 
Rcpublicii (terenurile situate între podul CFR şi limita administrativă a municipiului Bacău spre 

ľ) 
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comuna Nicolae Bălcescu). Chimiei (de la intersecţia cu strada Bicaz pănă la intersecţia cu 
strada lnfrăţirii). (onstantei. Constantin Ene. Ghe. Glod. lnfrăţirii. Mărăşti. Nordului (zona fără 
blocuri). Plaiului. ľecuciului. Trecătoarea Tccuciului. 

Strazi noi Zona C: Cernei 

Zona D: 
13 Septernbrie, A.D. Xenopol, Abatorului, Aeroportului (partea paralelă cu linia ferată până la 
str. Narciselor - către aeroport), Agudului. Alba lulia, Alexandru Golescu, Alexandru 
Lâpuşneanu, Alexandru Vlahuţă, A]exei Tostoi ( de la linia CFR către cimitirul Sarata), Andrei 
Ş aguna. Arinilor. Arţarutui, Austrului, Bogdan PetTiceicu IJaşdeu, flrânduşei. Bujorilor, Calea 
D.N. nr. Il Bacău-Oneşti. Câmpului, Cantonului, Caraiman. Ceahlaului, Cerbului, Cezar 
Uncescu, Chimiei (de ta intersecţia cu str. Înfrăţirii pănă ]a capăt - zona SOFERT), Ciprian 
Porumbescu, Cireşoaiei, Colonel Nicolae Drăghici, Constantin Muşat, Constantin Platon, 
Corbului, Costache Radu (in cartierul Şerhâneşti , în lungirne de 1000 mi şi 6 ml lăţime. paralele 
cu Calca Řomanului), Cpt. Ioan Boroş, Cpt. Victor Prccup, Cpt. Ernest Târţcscu, Cpt. Vasile 
Merica. Crăiţelor, Crinului. Crinilor. Crizantemelor, Daciei, Depoului, Dimitrie Buşilă, 
Dimitrie Canternir, Doctor Gh, Marinescu, Dorului. Dr. lstrate. Dragoş Vodă.. Ecaterina 
Teodoroiu, Ecoului, Frunzei, Fundatura Bogdan Petriceicu Haşdeu. George Coşbuc. George 
Enescu, Gh. Asachi. Gh. Şíncai. Gheorghe Donici, Gheorghe Hociung (Strada nouă în cartierul 
Şerbăneşti , 1025 zrd şi 6 ml lăţinie. paralelă cu canalul de irigaţie şi perpendiculară pe coasta 
dealului care face hotarul cu comuna Săueeşti). Gheorghe Lazăr. Gheorghe Negel. Gheorghe 
Vranceanu. Gladiolei, Gloriei, G-ral Grigore Cantilli. G-ral Ştefan Guşe, G-ral Doctor 
Dragomir Badiu, G-ral Eremia Grigorescu, Grigore îăbăcaru. Holtului. ĺaşilor. lasomiei, 
I1arieVeronca. Independenţei, Ion Creangă, Ion Roată. Izvoare. Lăcrămioarelor, Leon Sakellary 
(în cartierul Şerbăneşti, în lungirne de 75 ml şi 6 m lăţime situată în prelungirea străzii Câmpului 
deja existentă ). Licurici, Liliacului, Limpedea, Liniştii. Li. Vasile Niculescu. Lt.Col. 1. 
Zărnescu. Lt.Victor Botocan, Luceafărului, Lunca Bistriţei, Lupeni. Macilor. Mareşal 
Alexandru Avcrescu, Margaretelor. Militari, Morii. Mr. Alexandru Velican, Muncii, 
Muşcatelor. N. Copernic. Nalbei, Victor Nadolschi. Nicolae Lascăr Bogdan. Ogorului, 
Orizontului, Orhideelor, Ozanei. Pajiştei, Petuniilor, Pict. Ştefan Luchian, Pictor Nicolae 
Grigorescu, Piopilor. Poet Cärlova, Pornilor, Pricopie Strat. Prunului, Prutului, Răzoarelor, 
Rodnei. Romanţei. Rozelor, Saleâmilor. Salciei, Scânteii, Şerbăneşti, Sînzjenelor. Ştefan 
Zeletin. Serci, Siliştei. Silozului, Siretului. Sit. Adam. Sperantei. Spicului. Stejarului, 
ľeiului,Th. Neculuţă., Tineretului, Tisei, Toporaşi. ireca1oarea Gheraiesti, Trecatoarea lslaz, 
Triumfului, Tudor Vladimirescu, Ulmilor. Vadul Pomilor, Vasile Lupu, Veronica Miele, Viilor, 
Viitorului, Viselor, Zambilelor, Zorelelor, Alea Colonel Corneliu Chiries, Aleea Zorilor. 

Strazi noi Zona 0: Calea Dr. Alexandru Sa&an (fosta Calea DN, l l Bacau- Oriesti), 
Magnoliilor (fosta Crinilor), Constantin Musat (fosta Stejarului), Poligonului (in cartierul 
Constantin Musat), Timpului (in cartierul CFR), Barajului, Comuna Buhoci, Soseaua Buhoci, 
Prelungirea Campului, Carialului, Drumul Bacaului-Luizí Calugara, Drumul Bacau- Sarata, 
Soseaua Filipesti, General Nicolae Sova, Gresit. Trecatoarea Holtului, Comuna Letea Veche, 
Soseaua Luizi Calugara, Aleea Magura, Soseaua Margineni, Prelungirea Dorului, Stejarului, 
Fundatura Triumfului 

NOTA: VALORILE DE CIRCULATIE ALE TERENUR1LOR INTRAVILANE 
DIN MUNICIPIUL BACAU CARE NU AU ADRESA POSTALA ATRIBUITA VOR FI 
ARONDATE CELEI MAI APROPIATE STRAZI EXISTENTE IN ZONELE 
STABILITE MAI SUS (exemple: cazuri semnalate in zona Aeroportului Baau, str. 
Arcade Septilici, carticr Serbanesti, etc.). 
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1.2.1.Valori de eirculatie a cladiritor individuale de locuit si anexelor situate in rnun. BACAU 

Constructii dupa anul 2011 
EURO/MP. AR!E CONSTRUJTĂ ťDESASURATĂ 

7ONA 
TIP CONSTRUCTJV FUNCŢIE DE STRUCTURA DE RE1STENŢĂ ŞI MATERIALELE FOLOSITE LA PEREŢI 

iu 
BACAU 

LOCUINTE GARAJ, 

ZIDĂRIE DE CĂRĂMIDĂ SAU INLOCIJITOR1 

____________________________ 

LEMN MASIV, OSB 

1-A 996 759 264 
2-B 928 697 171 
3-C 858 635 141 
4-D 728 495 94 

Constructii intre anii 1990 - 2010 
EURO/MP. ARIE CONSTRUITĂ (DESFASURATĂI 

ZONA 
TIP CONSTRUCTIV FUNCŢIE DE STRUCTURA DE REZISTENŢÁ ŞI MATERIALELE FOLOSITE LA PEREŢI 

MUN. 
BACAU 

LOCUINTE CARAJ, 

rivrrir 
ZIDĂRIE DE CĂRĂMIĐĂ SAU ÎNLOCUITORI 

__________________________ 

LEMN MASIV, OSB 

IÁ 967 736 256 
2-B 901 677 166 
3-C 833 617 137 
4-D 706 481 91 
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