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HOTARAREA NR 93 DIN 27.03.2025
pentru actualizarea unor anexe din HCL nr. 191/ 04.07.2024 , la nivelul
lunii februarie 2025

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 27.03.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand n vedere:

-Referatul nr. 126677/19.03.2025 inaintat de catre Serviciul Tehnic- Investitii din cadrul Directiei
Tehnice prin care se propune actualizarea HCL nr. 191/ 04.07.2024;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistratd cu nr. 127312 din 20.03.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 127314/1 din 20.03.2025;
-Raportul de specialitate comun al Directiei Tehnice si al Directiei Economice, inregistrat cu nr.
127314/2 din 20.03.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotdrare: nr. 49/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
55/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 98/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile HCL nr. 191/ 04.07.2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico- economici faza SF si
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
obiectivului de investitii "Proiect integrat "Amenajare Parcari" in locul bateriilor de garaje Str. Logofat
Tautu nr. 1- Str. Neagoe Voda nr. 14- Str. Banca Nationala nr. 44";
-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile Legii nr. 255/2010 privind Exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, precum si a normelor de aplicare a legii,
cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (I) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin.(14) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se actualizeazd Devizul General, parte componenta din documentatia tehnico- economica faza
SF aprobata in Anexa nr. 1 la HCL nr.191/2024, conform Anexei nr.1, parte integranta la prezenta
hotarare.

Art. 2. Se actualizeaza indicatorii tehnico-economici aprobati in Anexa nr. 2 la HCL nr.191/2024,
conform Anexei nr. 2, parte integranta la prezenta hotérare.

Art. 3. Se actualizeazi, la nivelul lunii februarie 2025, Anexa nr.4 din HCL nr.191/2024, denumita
“Lista imobilele proprietate privata afectate de amplasamentul ce constituie coridorul de expropriere
necesar realizarii obiectivului de investitii ”Proiect integrat "Amenajare Parcari" in locul bateriilor de



garaje Str. Logofat Tautu nr. 1- Str. Neagoe Voda nr. 14- Str. Banca Nationala nr. 44”, conform
Anexei nr. 3, parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 4. Celelalte prevederi ale HCL nr. 191/2025 sunt si ramén in vigoare.

Art. 5. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotédrari prin
Serviciul Tehnic-Investitii din cadrul Directiei Tehnice, Directia Economica si prin Directia
Patrimoniu.

Art. 6. Hotarrea va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacdu, Serviciului Tehnic- Investitii
din cadrul Directiei Tehnice, Directiei Economice si Directiei Patrimoniu.

Art.7. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu prezenta hotédrare se comunica in termen
legal Institutiei Prefectului-Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VALY - CRISTINEL NECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA
/ST A NICOLAE — OVIDIU POPOVICI

Hotérarea a fost adoptatd cu 21 voturi pentru.

N.O.P.S.C/M.G.C./EX.1/DS.I-A-1
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JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 93 DIN 27.03.2025

DEVIZ GENERAL LA OBIECTIVUL DE INVESTITII
"Proiect integrat "Amenajare Parcari" in locul bateriilor de garaje Str. Logofat Tautu or . 1- Str. Neagoe Voda nr. 14- St
Banca Nationala nr. 44"
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ROMANIA
JUDETUL BACAU 5
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 93 DIN 27.03.2025

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI PREVAZUTI
IN DEVIZUL GENERAL ACTUALIZAT
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

“"Proiect integrat "Amenajare Parcari” in locul bateriilor de garaje Str. Logofat Tautu nr. 1- Str. Neagoe Voda nr.
14- Str. Banca Nationala nr. 44"

BENEFICTAR: Municipiul BACAU
AMPLASAMENT: Municipiul BACAU

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:

Valoarea totala a investitiei: 5.643.379,66 lei inclusiv TVA
Din care: C+M: 3.762.718,72 tei inclusiv TVA |

conform Devizului General, parte integrantd a documentatiei tehnico-economice, proiect nr.470/2022,
intocmit de S.C.Nordic Vision SRL pentru obiectivul dahmv;e&wwt;s "Prolect integrat "Amenajare Parcari”

in locul bateriilor de garaje Str. Logofat Tantwnr. 1 'Si:r’ Nezwee Voda nr. 14~ Str. Banea Nationala
nr, 447

DIRECTOR EXECUTIV Conjilier Superior
ROMICA - LUGIAN CHINDRUS VASIN QMACRI

PRESEDINTE DE SEDINTA
VALY CRISTINEL NECHITA




ROMANIA
JUDETUL BACAU §
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 93 DIN 27.03.2025

Raport de evaluare i lista imeobilelor
proprietate privata afectute de amplasamentul ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivalui
de investitii "Proiect integrat "Amenajare Parcari' in locul bateriilor de garaje Str. Logofat Tautu nr. 1~

Str. Neagoe Voda nr. 14- Str. Banca Nationala nr. 44", actualizate Ia nivelul lunii februarie 2025

DIRECTOR EXECUTIV
ROMICA - LUCIAN CHINDRUS

PRESEDINTE DE SEDINTA
VALY - CRISTINEL NECHITA




Brosar nr, /1022025

IMOBILE AMPLASATE IN UAT BACAU SI CARE FAC PARTE DIN
CORIDORUL DE EXPROPRIERE A LUCRARII DE UTILITATE PUBLICA:
SAMENAJARE PARCARI IN LOCUL BATERIILOR DE GARAJE STRADA
LOGOFAT TAUTU NR.I- STRADA NEAGOE VODA NR. 14 ~8TRADA
BANCA NATIONALA NR, 44%
N TEMEIUL LEGII 2552016 CU COMPLETARILE i
MODIFICARILE ULTERIOARE PRIVIND UTILITATEA PUBLICA

Proprietars: ANEXA A P
Chient: VLA T, BACAU prin NORDIC VISION S.R.L.
Utilizator desemnat: LLAT. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L.
Evaluater: Ing. PLOSTINARU ANCA-DIANA
Membru ttular ANEVAR

Spectalizarea EP
Legitimatia ne, 19418

- Februarie 2825 -

P 0O

25-118885-PBC Prim. Mun. Bacaw 27.02.2028




Catye,

NORDIC VISION S.R.L.

Caurmare a solicitarii dumneavoastra, vi transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat elaborat
pentru estimarea valorii de despagubire pentru imobile (terenuri si constructii) amplasate in UAT
Bacau si care constituie coridorul de expropriere in cadrul executiei lucrérii de utilitate publica:
~Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr. 14
- str. Banca Nationala nr. 447, n municipiul Bacau, judetul Bacau in conformitate cu prevederile
Legii 255/2010. cu modificarile si completarile ulterioare.

Nota: Suprafetele, categoriile de folosinta si toate datele referitoare atat la proprietari, ct i la
imobile sunt cele redate in Anexa 1 la prezentul raport, fiind preluate din documentele transmise
de citre beneficiarul lucrarii. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeazi se dovedeste a
fi incorectd sau incompletd, acuratetea prezentei evaludri poate fi afectatd si in consecinti, ne
rezervim dreptul de a rectifica raportul,

Scopul evaludrii este informarea clientului asupra valorii de despigubire a proprietitilor imobiliare
expropriate pentru lucrarea de utilitate publica . Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str.
Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr. 44”, in municipiul Bacau,
judetul Bacau, in temeinl Legii 255/2010 cu completdrile si modificarile ultericare si avind in
vedere expertiza actualizatd pe anul 2025 de ciitre Camera Notarilor Publici Bacau.

Avédnd in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere urmartoarele recomandiri
legislative:

¢ Legea 255/2010

e art. 5 .sumele individuale aferente despagubirilor estimate de citre expropriator pe baza
unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele actualizate de camerele
notarilor publici™,

e art. 11 alin 7: ,.dupd receptionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de cadastru
si publicitate imobiliard/ Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara. un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietitii imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia ~ ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin
raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele
expropriate pentru care existd modificiri de orice natura fatd de datele previizute in anexa
la hotdrarea Guvernului/consiliului judefean/consiliului local, previzuta la art. 5, pentru
fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosintd ( la 17-08-2-18 alin. 7
din art, 11, Capitolul 111 a fost modificat de Punctul 14, art | din Legea 233/2018 puublicatd in MO 706 din 14 august
2018)

e Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 , aprobate prin HG 53/2011

¢ art. 8 conform caruia: , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatii imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR, care
va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11, alin. 7 din lege. este obligat si se
raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.alin 5 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile

1




ulterionre.”

Conform solicithril clentulul, ce are calliates ¢ de utilizator desemnal, am procedat la analiza
documenielor care ne-an fost puse s dispozitle, prefuerarsa datelor ¢ a informatiiior rezuliate din
surscle de infuormare oficiale.

Diata de veferintd pentru care sunt valabile toate caleulele, analizele si estimfrile efectuste este
P LO2.2025.

Frezenta scrisosre este insotitd de un raport de evaluare al activelor mentionate. Raporiul este
intoomit in conformitate cu corintele Standardelor de Evaluare o Bunurilor ANEVAR, editin 2002,
cu exceplia estimirii valorilor de desplgubire o terenurilor caleulatd pe baza expertizel actualizate
pe anul 2025 de edtre Camera Notarilor Publict Bacay, aga cum prevede Legea 255/2010 privind
exproprieres peniru caued de utititate publicd.

Diata: Cu stimd,
1022025 ing. Plostinary Anca-Dians
Membru titular ANEVAR
Specialbrg
Legity
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CUPRINS
Scrisoare de transmitere

L. INFRODUCERE

1.1..Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
1.2. Certificare

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI
2.1. Identificarea evaluatorului

2.2. Identificarea clientului (clientilor)

2.3. Identificarca altor utilizatori desemnati

2.4. Activul supus evaluarii

2.5. Moneda evaluarii

2.6. Scopul evaluirii

2.7. Tipul/tipurile valorii utiliza(e)

2.8. Data evaluarii

2.9. Natura §i amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
2.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

2.11. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semmnificative

2.12. Tipul raportului elaborat

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

2.14. Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluarea aplicabile in Roménia

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati §i localizare
3.2. Descrierea situatiei juridice

3.3. Descrierea imobilelor

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7. ANEXE

14

18

20

22

23




L INTRODUCERE

L & Berumared faptelor princinale 5t of conclaziifor ismortante

s Objectul raportului de evaluare: Proprititile imobiliare aflate in coridorul de expropriere
aferent tuerdrii de utilitate publicd -, Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat
Tautune 1 - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banea Nationala nr, 447, amplasate In intravilanul UAT
Baciu Judetul Baciu,

Suprafetele, categoriile de folosingd si toate datele referitoare atat la proprictart, cit §i Ta imobile
sunt cele redate in Anesa 1A la presonud raport,

@ Drept de proprietate evaluat: drept deplin de proprictate;

e Adresit: Inteavilanul UAT Bachu, jud Baciy;

e Proprietarii imobilelor: Conform Anexa 1A la prezentul raport de evaluare;

2 Chientli rapertulul de evaluare: UAT BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. in calitate
de contractant al Primdriei Municipiulul Bacau pentra serviciile de proiectare a loerarii de wtilitate
publicd - . Amenajare parcari in locul bateriflor de garaie str. Logofat Tavm nr, 1 - sir, Nes goe
Yoda nr. 14 - str. Banca Nationala nr, 447

® Utilizatorii raportalul de evaluare: UAT. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. in
calitate de contractant al Primariei Municipiului Bacau pentry serviciile de profeciare a Juerdrii de
utilitate publicd -, Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautuy or. § - st
Neagoe Vodanr 14 - slr. Banca Natonala nr. 447,

@ Prestator: Ing Plogtinaru Anca-Diana, membru titular ANEVAR specializarea EPL leg. o,
19418,

e Tipul ¢ forma raportulul de evaluare: raport explicativ (narativy i formd serisi

- Secapul evalufiriiy Informarea clientului asupes valorii de despagubire a suprafetelor de teren si
constructii (garaje) amplasate In UAT Bacau. neeesare a fi expropriste peatru luerarea de utilitate publica
WAmengjare parcart o focul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu ur b - str, Neagos Voda nr, 14 - st
Hanea Nationaln s 3447, Intemelnl art. 3, w11 alin. 8 din legea 25572010 cu completiirile ¢f modificirile
ulterioare privind wtilitatea publica, art. 8. alin, 1, 2 51 3 din HG 537201 1, Norme Metodologics de apHcare
a Legit nr. 2552010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd si avind 1o vedere expertiza
actualizatd pe anul 2025 de ciitre Camera Notarilor Publici Bacau :

5 Tipul valorii estimate: valonrea speciald (de despagubire), calenlati conform prevederilor Legii
2552010 privind exproprierea pentru cauza de utifitate publica, necesard realizieii wnor obiective de interes
national, judefean gi local 51 a Hotardril de Guvern nr. 372011 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 25572010, Valoarea estimat nu poate §i transpus in valoarea de piath, de asigurare, de
impozitare san alt tp de valoare,

s Diata evnludeih 11.02.205
» Curs valutay BNR: 1 Buro~ 4,9771 Lei

in tabelul TA anexat sunt prezentate valorile individuale obtinute.

ng. Plogtinans Anca-Disma
Membru titular AL
it

I
Pl




L2 Cortificeae

Lucrarea este execntaid de citre evaluator autorizat ing. Plogtinary Anca-Diana, Membra titular
ANEVAR avind legitimatia nr. 19418, specializares Fvaluarca Proprietatilor hmobitiare (EP1).

Certific, dupd cele mal bune cunestinie ale mele oa:

e afirmatiile prezentate st sustinute In acest raport sunt adevirate §i corecte. in limita
cunpsiintelor detinute de evaluaton

e analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numal de ipotezele semnificative si ipotezele
speciale semunificative prezentate In raport $i reprezintd opinia mea impartiala, opinie care
nu a fost influenfatd de terfe plrlt si nu este T niciun mod supusd vreunel cerinfe de a
giunge la concluzii predeterminate;

& nuam i ivteres prezent sau de perspectivi in proprictates imohitiard care face subiectul
prezentuui raport de evaluare gt niciup interes sau influent legatd de pirtile implicate:

+  pusunt influentatd de nicio constrdngere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare
sau de partile implicate Tn aceastd ootivitets;

e implicarea mea In aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimdnu, de obtinere a unor rezulinte predeterminate:

¢ onorariul ce fmi revine deept plata penteu realizarea prezentulul raport nu are nicio legiitura
cu declararea I raport a unel anumite valori (din evaluare) sau interval de velort care si
favorizeze chientul 51 v este influentatd de aparitia unui everdmient ulierior:

e analizele, opiniile ¢i concluziile exprimate au fost reafizate tnconformitate cu provederile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editla 2022, en respectarea Codului de eticd al
profesiel de evaluator autorizat §1 cu respectarea legislatiel In vigoare (Leg. 235/2010):

®  propietatea imobiliard supusd evaluiinii a fost inspectata personal;

s am primit asistentd tehnicd semnificativ din partea niciunei alte persoane:

= defin cunogtinfele §i experienta necesard pentru efectuaren, In mod compelent a acestel
lacrir;

DBiata: Semuitura:
11 februarie 2023 Ing. Plogtinaru Anca-Diana
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2. TERMENIH DE REFERINTA Al EVALUARII

2. 1 Hdentificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de Plostinaru Anca-Diana — Evaluator Autorizat, CIF
47734771, cu sediul fiscal in Mun. Caransebes, str. P-ta G-ral 1. Dragalina, bl. 24, sc. B, ap. 15,
Jjud. Caras- Severin prin evaluator autorizat ing. Plostinaru Anca-Diana, membru titular
ANEVAR, specializarea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, legitimatie nr. 19418, nr. tel:
0762108232, adresa de e-mail: diana.plostinaru @yahoo.com.

2.2 Identificarea clientului (clientilor)

Clientul prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. in
calitate de contractant al Primariei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a lucrarii de
utilitate publica: ,Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. I - str.
Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr. 447, in municipiul Bacau, judeful Bacau.

2.3 Hdentificarea altor utilizatori desemnafi

Utilizatorul desenmat al prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC
VISION S.R.L. in calitate de contractant al Primariei Municipiului Bacau serviciile de proiectare
a lucrarii de utilitate publicd: ..Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu
nr. | - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr. 44™, in municipiul Baciu, judetul Bacau.
Prezentul raport este destinat numai pentru uzul clientilor si utilizatorilor desemnati prezentati
anterior.

2.4 Activul supus evaluirii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta proprietitiile imobiliare denumite in
continuare Imobilul Subiect, reprezentat de terenuri si constructii (garaje) amplasate in UAT
Bacau ce compun coridorul de expropriere necesar realizarii obiectului de investitie ..Amenajare
parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca
Nationala nr. 447

Proprietdfile supuse procesului de evaluare sunt identificate confrom planului de situatie si a
tabelului centralizat fntocmite de catre topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei. puse la
dispozitie de Nordic Vision SRL.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite
titularului sdu s stdpaneasca bunul, sa 1l foloseasca, si-i culeaga foloasele materiale si 3 dispuna
de el In mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implici exercitarea de citre titular a unei
stapaniri efective asupra bunului din punct de vedere material: folosinfa — reprezinta dreptul
proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinind astfel foloase materiale: dispozifia — este
prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de vedere juridic.
cét si din punct de vedere material.




Dreptul de proprictate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi
subordonate dreptului de proprictate.

2.3 Moneda _evaluirii

Moneda evaludrii este euro. Valoarea in lei fiind calculaté la cursul de schimb al Bancii Nationale
a Roméniei din data la care se estimeazi aceasta. Cursul valutar BNR la data evaluarii proprietatii
din data de 11.02.2025 este: 1 Euro = 4,9771 lei

2.0 Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport de evaluare il reprezintd informarea clientului asupra valorii speciale
(de despagubire) a imobilelor (terenuri si constructii) amplasate in UAT Bacau necesare a fi
expropriate pentru lucrarea de utilitate publici..Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str.
Logofat Tautu nr. | - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr. 447, in temeiul art, 3, art.
11, alin. 8 din legea 255/2010 cu completdrile si modificrile ulterioare privind utilitatea publica,
art. 8,alin. I, 2 5i 3 din HG 53/201 1, Norme Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publici si avand in vedere expertiza actualizata pe anul 2025
de cawre Camera Notarilor Publici Bacau.

Prezentul raport de evaluare nu este valabil pentru alte scopuri.

2.7 Tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprima, in fapt, o calitate a bunului.
Valoarea de piaid asa cum este definitd in Standardele de Evaluare, reprezintd “suma estimata
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluirii, ntre un cumparator hotirét si un vanzator
hotarit, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat tn
cunostingd de cauzi, prudent si fird constrangere™.

Conform scopului prezentat, in prezentul raport s-a urmirit estimarea valorii speciale (de
despagubire) la momentul efectudirii lucrarii i In conditiile Legii 255/2010 actualizati. modificata
si completald prin Legea 233/2018 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesara
realizdrii unor obiective de interes national. judefean si local. In consecind. nu este
respectatd in totalitate definitia valorii de piatd, ceea ce duce la modificarea tipului de valoare
estimatd, evaluatorul estimind in continuare o valoare specialii a terenurilor.

Valoarea speciald este o sumi de bani care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care
au valoare numai pentru un anumit cumpirator special; acest tip de valoare poate fi exprimata
atunci cind un activ are caracteristici (fizice, economice sau juridice) care il fac mai atractiv pentru
un anumit cumpdritor decét pentru al{i cumparétori de pe piata.

Valoarea speciald ar putea fi asociatd cu elemente ale valorii de exploatare continui i cu valoarea
de investitie sau subjectiva.

in legea 255/2010 se previd urmatoarele:




Art. 5. - (1) In vederea realizarii lucrarilor prevazute la art. 1 si 2. expropriatorul previzut la art. 2
alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotirare a Guvernului sau. dupa caz, prin hotirare a
autoritdjii administrafiei publice locale sau judejene. respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti. dupa caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de
interes national, judetean si local. pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrérilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finanfare, precum si declansarea
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei
proprietarilor asa cum rezultd din evideniele Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor
estimate de citre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici §i tenmenul in care acestea se vireaza intr-un
cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.
Art. 11 alin (R)
(8) Raportul de evaluare se¢ intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
57172003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
(9} Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor

Publici din Romaénia.
Conform legii 233/2018 a fost modificat art. 22. Astfel:
- (1) Expropriatul nemulfumit de cuantumul despagubirii prevazute la art. 19 se poate
adresa instanfei judecitoresti competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data
la care i-a fost comunicati hotararea de stabilire a cuantumului despagubirii, sub sanctiunea
decaderii, fara a putea contesta transferul dreptului de proprietate catre expropriator asupra
imobilului supus exproprierii, iar exercitarea cailor de atac nu suspendi efectele hotardrii de
stabilire a cuantumului despagubirii si transferului dreptului de proprietate.
(2) Pregedintele instantei va fixa un termen si va dispune citarea proprietarilor sau, dupi caz, a
posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oricdror persoane cunoscute, care pot justifica
un interes legitim asupra imobilelor expropriate.
(3) Solutionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului.
(4) Instanta va verifica daca sunt Intrunite toate conditiile cerute de lege cu privire la stabilirea
cuantumului despagubirii. Hotararea este supusi cailor de atac prevazute de lege.
(5) Pentru solutionarea cauzei instanfa va constitui o comisie de experti compusa dintr-un expert
numit de instanté, unul desemnat de expropriator §i un al treilea din partea persoanelor care sunt
supuse exproprieril.
(6) Expertii. la realizarea raportului de expertiza, precum si instan{a vor {ine seama de expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de
proprietate.
(7) Despéagubirea acordata de instan{a nu va putea fi mai mica decét cea oferitéi de expropriator si
nici mai mare decat cea solicitatd de expropriat sau de altd persoani interesata.
(8) Atét procedura de expropriere, cit si obiectivele de utilitate publici ce fac obiectul prezentei
legi nu pot fi suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane care invoci existenta unor litigii
privind posesia ori proprietatea imobilului expropriat.

xrte
¥



Dect, pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului. tipul de valoare
estimat in prezentul raport il reprezintd veloarea speciali (de despigubire) — calculatd conform
prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national. judetean si local si a Hotararii de Guvern nr. 53/2011
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

2.8 Data evaludrii

Data evaluirii: 11 februarie 2025
Data raportului: 11 februarie 2025

2.9 Natura si amploareq activittiilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Conform SEV 102 -, Documentare si conformare” (IVS 102) - . documentarea realizata pe durata
evaludrii trebuie sa fie adecvata scopului evaluirii si tipului (tipurilor) valorii™.

Pentru a fi conforme cu SEV, evaluirile, inclusiv verificarile evaluarii, trebuie realizate respectand
toate principiile stipulate in SEV care sunt adecvate scopului, termenilor si conditiilor stabilite in
termenii de referinta ai evaluarii.

Cu alte cuvinte, orice limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaludrii si verificarea informatiilor obtinute trebuie mentionate Tn termenii
de referinta ai evaludrii.

Astfel:

e informatiilc care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatii imobiliare si a
oricaror drepturi asociate relevante au fost puse la dispozifie de catre beneficiar SC
NORDIC VISION SRL, pe baza carora s-a efectuat documentarea, inspectia i evaluarea
proprietafii subiect;

e responsabilitatea pentru informatiile primite de la client sifsau de la terte parti,
autenticitatea si exactitatea celor inscrise in documente revine clientului;

e nu s-au realizat investigatii asupra proprietitiilor imobiliare privind eventualele
contamindri/infestdri ale terenului sau ale amplasamentelor invecinate:

e autorizaliile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietitiilor imobiliare se
conformeazi tuturor reglementarilor legale si restrictiilor de zonare si utilizare;

2,10 Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluatorul

Natura si sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e documentele privind imobilele supuse evaludrii puse la dispozitie de citre client
o documentatie intocmita de catre ing. topograf Solcan Ciprian Andrei;
o informafii privind situatia juridicd a proprietatiilor imobiliare, istoricul
amplasamentului i starea fizicd furnizate de cétre client;
Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2022;

[

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si

9




completdrile ulterioare ( legea 233/2018) si Hotdrdrea de Guvern nr. 53/2011 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010;

e Studiu de piata pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in judetul Bacau:
e Cursul de referintd al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;

e Alte date §i informatii culese de pe piaja.

2.11 Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative,
prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste
ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

[potezele semnmificative sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Acestea sunt aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru Intelegerea evaludrii sau a altor servicii furnizate.

O ipoteza speciald semnificativd este o ipoleza care presupune fie date care difera de datele
reale existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de
pe piatd Intr-o tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a
descrie efectul unor schimbari posibile asupra valorii activului,

Principalele ipoteze semnificative i ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in

elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

Ipoteze semmnificative:

e aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de citre SC
NORDIC VISION SRL si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este absolut;

¢ documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul si poati certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

° exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozifie de catre client. pe baza cérora s-au
fundamentat ipotezele ce stau la baza evaludirii sunt responsabilitatea acestuia;

» evaluatorul nu isi asumid nici o responsabilitate, in nici o circumstania, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre client;

¢ evaluatorul nu a realizat masuritori ale bunurilor evaluate, dimensiunile acestora.
categoriile de folosinta, incadrarea in intravilan/extravilan fiind preluate din lista
imobilelor care constituic coridorul de expropriere. Toate planurile de situatie, schifele,
puse la dispozitia evaluatorului se consideri a fi corecte;

e situatia actuald a proprietatii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectiirii metodelor
de evaluare utilizate sia modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii
selectate;

¢ raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale. juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;
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¢ evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost
rezonabile inlumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¢ evaluatorul a utilizat fn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinga:

e valoarea este o predictie: valoarea este subiectiva: evaluarea cste o opinie asupra unei
valori;

o valoarea nu tine cont de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale.

Ipoteze speciale semnificative:

Stabilirea valorii pentru despégubire s-a facut {inind cont de prevederile Legii nr. 255/2010,
cu modificarile si completarile ulterioare, privind exproprierca pentru cauzi de utilitate
publica. necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local (art. 5 si art.
11 —alin. 7, 8 5 9), si ale Hotararii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publics, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin. (1), art. 8 din HG nr. 53/2011 .Expertul evaluator specializat in
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77°1 alin. (5) din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare.™

Deoarece legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare flind legea
227/2015 privind Codul Fiscal, raportul de evaluarea se bazeaza pe expertizele intocmite i
actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin (5) din legea 227/20135,
continutul articolului fiind similar cu continutul art. 7771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, respectiv:

»Camerele notarilor publici actualizeazi cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie
sa conind informatii privind valorile minime consemnate pe piaja imobiliara specifica in
anul precedent §i le comunica directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul
ANAFT

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilelor. zonarea
fiscala a localitatii si categoria lor de folosintd nu vor suferi modificari pana la data efectiva
a exproprierii sau pana la publicarea noului Studiu de Piata pentru jud. Baciu.

Orice modificare ulteriora a suprafetei. a zonarii fiscale a localitatii si a categoriei de
folosina, cét si publicarea noului Studiu de Piati pentru jud. Baciu pot genera modificari a
valorilor imobilelor.

Deoarece valoarea de despagubire se stabileste pe baza Studilui de piatd pentru anul 2025
privind valorile minime imobiliare in judetul Bacau inregistrat la Camera Notarilor Publici
Bacau, in functie de tabelul centralizator al imobilelor afectate de investitie intocmit de ing
topograf Solcan Ciprian Andrei, aprobat de Primaria Mun. Bacau si vizat de OCPI Bacau,
inspectia nu a fost realizata personal de catre evaluator, analiza a fost de tip “desktop ",
loate informatiile au fost puse la dispozitie de catre Nordic Vision SRL.




Tindnd cont de fuptul cd pe parcela inscrisa in CF 73630 Bazau se aflu garaj neintabulare),
S-d presupus cd proprictarii acestuia sunt deeeasi cu proprietarii terenului si s-a determinat
valoarea acestora.

2.12 Tipul raportului elaborat

Prezentul raport este unul explicativ (narativ). Un raport de evaluare narativ ofera evaluatorului
posibilitatea de a-si sustine si explica opinia si concluziile si de a-si convinge cititorii in privinia
valorii finale estimate,

2.13 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client. cit si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane. fie pentru scopul declarat, sau
pentru oricare alt scop.

Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat
sub nici o forma, fara aprobarea scrisé a evaluatorului, cu specificarea formei i
contextului an care ar urma si fie reprodus sau publicat;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultan(a
sau sd depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au Incheiat astfel de intelegeri inprealabil.

Orice valori estimate Tn raport se aplicd proprietatiilor evaluate, luate ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in

afara cazului in care o astfel de distributie a fost previizuta in raport.

2.14 Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in Romdnia

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022 — SEV 100 — Cadrul general —
paragrafele 60.1 — 60.4 rezulta:

60.1 - O .deviere de la standarde™ reprezintd o situatie in care trebuie urmate cerinte
legislative particulare. de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund
unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca,
pentru a asigura conformitatea evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie si respecte cerintele
Juridice, de reglementare si pe cele ale altor autoritati adecvate scopului si jurisdictiei
evaludrii. Evaluatorul poate declara in continuare cd evaluarea a fost efectuati in
conformitate cu SEV, atunci cind existd devieri de la standarde in astfel de circumstante.
60.2 - Cerinfa de deviere de la SEV. urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau
cerinfelor altor autoritati corespunzitoare scopului i jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra
tuturor celorlalte cerinte ale SEV.

60.3 - Potrivit prevederilor cuprinse in SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii, paragraful
20.3 (n) si in SEV 103 Raportare, paragraful 10.2, evaluatorul trebuie sa specifice natura
oricdrei devieri de la standarde (de exemplu, specificarea faptului ci evaluarea s-a efectuat
in conformitate cu SEV si cu reglementérile fiscale locale). Acolo unde exista devieri de la




standarde care afecteazd semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare gi
ipotezele utilizate si/sau concluzia (concluziile) asupra valorii. evaluatorul trebuic si
prezinte (otodatd i cerinfele legislative, de reglementare sau ale altor autoritdli, precum si
punctele in care acestea diferd semnificativ fatd de cerintele SEV (de exemplu, specificarea
faptului ¢ jurisdictia competentd impune doar aplicarea abordarii prin piafa. in situatia in
care SEV ar indica faptul ci ar trebui utilizatd abordarea prin venit).

60.4 - Devierile de la standarde, care nu rezultd din prevederi legislative, de reglementare
sau ale altor autoritdti, nu sunt permise in evaludrile efectuate in conformitate cu SEV.

Avind in vedere scopul i utilizarea evaluirii se va respecta legislatia in vigoare si conform
paragraf 60.1. din SEV 100, evaluatorul considerd ci raportul de cvaluarc pe care il
semneazd a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, editia 2022.

Valoarea prezentati in prezentul raport de evaluare reprezinti o deviere de la Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, edifia 2022, deocarece accasta respectd prevederile Legii nr.
255/2010, cu modificarile §i completdrile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local -art.
Ssiart. 11 ~alin. 7, 8 i 9 si s-a determinat pe baza Studiului de piata pentru anul 2025
privind valorile minime imobiliare in judetul Baciu ( Grila Notarilor Publici Bacau).

Standardelor de Evaluare a Bunurilor, edifia 2022 luate in considerare sunt:
Standarde generale
® SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active
e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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3.PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piatd, localitate, vecindtiti si localizare

Municipiul Bacdu este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume.situat in Regiunea
Moldova din Romainia. Este situat pe rdul Bistrita, pe care in oras existi doud centrale
hidroelectrice (Bacau 1 si Bacau 11} ce acoperi o parte a consumului local de energie electrici.
Suprafata municipiului este de 43 km?, iar populatia este de 144.307 de locuitori (2011). Orasul
este traversat de drumurile curopene E85 si E574 ce fac legatura cu Bucurestiul. cu nordul tarii si
cu Transilvania. Pe calea feroviard legaturile nationale si internationale se realizeazi prin refeaua
CFR. Bacéul dispune de un acroport international ce asigura curse regulate catre diferite destinatii
nationale si europene.

Proprietatile evaluate sunt imobile reprezentate de terenuri intravilane cu categoriile de folosinta
curi constructii si constructii anexe - garaje, amplasate in zona A a municipiului Baciu (str.
Neagoe Voda) si zona B a municipiului Baciu (str. Logofat Tautu (conform CF).

Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate conform planului de situatie $ia
tabelului centralizat intocmite de citre topograf autorizat ing, Solcan Ciprian Andrei, puse la
dispozitie de Nordic Vision SRL. Mentiondm ca imobilele nu pot fi confundate. acestca
identificdndu-se unic, prin nr. topografice i nr. de Carte Funciara unice. cit si prin pozitionare
unica in sistemul National de proiectie Stereografic 1970 conform bazei de date cadastrale a
Agentiei Nationale a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, iar proprietarii imobilelor subiect sunt
prezentati in Anexa |.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populata cu locuitorii cu
venituri medii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

+Auto - Logofat Tautu, Neagoe Voda;

«Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile comerciale, sedii de socictiti comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente,
supermaket-uri, institutii de cult, institutii de invatamant, sedii de banei.

Terenurile dispun de toate utilititile edilitare zonei: refea urbana de energie electrica. refea urbana
de apa. retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet,
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3.2 Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare evaluate, rezulta din documentele puse la
dispozitie de clientul lucrarii. Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatile imobiliare
apartin celor mentionati in Anexa 1 la prezentul raport.

Dreptul de proprietate asupra proprietdfii imobiliare evaluate rezultd din extrasele de carte
funciari si a tabelului centralizator pus Ia dispozitie de catre beneficiar.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate ale proprietatilor imobiliare, acestea fiind
mentionate in extrasele de carte funciara. Evaluatorul a luat In considerare ca ipotezi de lucru ¢i
acestea existd si sunt in vigoare. Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu
certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de proprietate deplin,
considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

3.3 Descrierea imobilelor

Termenul de teren este utilizat pentru a descrie o parceld de pamant cireia nu i s-a adus nicio
imbunitatire si care se afla in starea sa naturali.

Termenul de amplasament se utilizeaza Tn scopul descrierii unei suprafete de teren liber, delimitata
fizic §i amenajata astfel incat sa fie pregatitd pentru o anumitd utilizare.

Terenul are valoare pentru ca oferd utilitate potentiala ca amplasament, de exemplu, pentru o
constructie, un spatiu de recreere, o exploatare agricola sau pentru un drept de trecere pentru cai
de transport.

Culoarul de expropriere pentru lucrarea de utilitate publica : ..Amenajare parcari in locul bateriilor
de garaje str. Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr, 14 - str. Banca Nationala nr. 44”, in
municipiul Bacau este reprezentat de 5 parcele.

Parcele — terenuri sunt plane, amplasate in spatele blocului nr. 14 (str. Neagoe Voda) si a blocului
nr. 1 (str. Logofat Tautu). Terenurile dispun de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei
si sunt acoperite de vegetatie (cel de pe strada Neagoe Voda) sau de garaje (str. Logofat Tautu).
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4.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pictele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unici, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu
sunt piefe eficiente: numarul de vanzitori si cumparatori care aclioneazi este relativ mic,
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face
ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fic influentate de tipul de
finanjare oferit, volumul creditului care poate i dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile,
etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpdri cu banii jos, iar dacd nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, plata imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd
de reglementérile guvernamentale si locale.
in functie de nevoile, dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul i varsta participantilor la piata pe
de o parte §i tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprictatile, pe de alta parte, s-au
creeal 5 tipuri diferite de piete imobiliare

e piata clidirilor rezidentiale (case, vile, duplex-uri, blocuri);
piafa clidirilor comerciale (magazine, mall-uri, hoteluri, birouri, banci, ete);
piata clidirilor industriale (fabrici, depozite, institutii cercetare);
piata cladirilor si terenurilor agricole (ferme, livezi, pasuni, paduri);
piata cladirilor cu destinatie publici si speciale (scoli, spitale, porturi, etc).

Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind
un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeazi valorile
proprietitilor imobiliare, fiind de fapt chiar o rezultantd a interactiunii intre acestia: wrilitatea,
raritatea, dorinfa §i puterea efectivd de cumpdrare.
¢ Ulilitatea: capacitatea unui produs de a satisfice o nevoie, o dorintd sau de a suplini o
lipsé.
¢ Raritatea: exprima raportul dintre cererea §i oferta actuald sau anticipate pentru o
anumitd categorie de bunuri.
®  Dorin{d: reprezintd voinja cumpdrdtorului de a define un bun care sd satisfacd o nevoie
umand (de exemplu: addpost, hrana, cerinfe individuale dincolo de nevoile de bazi).
¢ Puterea de cumpdrare: capacitatea unei personae sau a unui grup de personae de a lua
parte la activitatea de pe piald, adicd de a achizitiona bunuri §i servicii cu numerar sau
cu echivalent numerar.
Utilitatea i raritatea reprezinta factori ai ofertei, iar dorinfa si puterea de cumpdrare reprezinti
factori ai cererii.
In concluzie. obiectivele analizei pietei se refer3 la:




e condiiile de piatad ce vizeaza proprietatea imobiliard evaluatil: se au in vedere factorii ce
influenteaza valoarea proprietatii. respectiv factorii fizici. economici. sociali, politici si
de mediu inconjurator;

¢ modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazi valoarea porprietitii subiect;

» acele obiective care indicd daca pentru o proprietate imobiliard existd un suport adecvat
pe piatd pentru o anumitd utilizare sau dacd va exista suport pe piatd pentru utilizarea
propusd in viitorul apropiat. ori indicd momentul in timp cind poate si apard o cerere
potrivita pentru un anumit proiect.

Analiza de piala aplicatd unei proprietati specifice are o importan{a deosebita in procesul de
evaluare si nu trebuie confundata cu analiza generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul
evaludrii proprietitii ce face obiectul raportului, analiza de piata aratd modul in care interactiunea
dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzirilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piati,
evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum st schimbarile
anticipate. Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a
proprietitii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala
de pe piafa proprictatii cvaluate. Aceastd relatic indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caraclerizeaza piata curenta,

In cazul de fata, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea de despagubire in
vederea exproprierii in temeiul Legii 255/2010, analiza pietei imobiliare specifice nu mai
necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim si cu analiza celei mai bune utiliziri care
conduce la selectarea metodelor de evaluare.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Evaluarea unui teren neamenajat (liber sau vacant) sau pe care se afla amplasate amenajari si/sau
constructii se poate face prin sase metode de evaluare, derivate din cele trei abordari tradifionale
ale valorii (abordarea prin piatd, prin cost si prin venit), §i anume:

Comparatia direc(a

Extractia de pe piata

Alocarea (proportia)

Metoda reziduald
Capitalizarea rentei funciare

6. Metoda parcelarii si dezvoltarii

N

Comparatia directd este cea mai credibila metoda de evaluare a terenurilor libere. Prin acesta
metoda se analizeaza §i se compara preturile de vinzare sau de ofertd ale unor parcele de teren
libere similare cu cea evaluatd, si se aplicd ajustiri acestor preuri in functic de diferentele existente
intre caracteristicile parcelelor, redate prin asa numitele elemente de comparatie.

fn cazul de fatd — evaluare in vederea determinrii valorii de despagubire in caz de expropriere
—se aplica prevederile Legii nr. 255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9 5i a Hotararii de Guvern nr. 53/2011.
~(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat
in evaluarea proprietdtilor imobiliare, membru al ANEVAR. va Intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ- teritoriald, pe fiecare categorie de
folosinta.
(8)Raportul de evaluare se infocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr, 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.
(9)Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Rominia.
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica. necesara realizarii unor obiective de interes national. judetean si local, aprobate
prin HG 53/ 19.01.2011, prevad urmatoarele:
JART. 8
(1)Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietdjilor imobiliare. membru al ANEVAR,
care va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze
la expertizele Intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 7771 alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare.
(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele previizute la alin.
(.
(3)In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea National# a Notarilor Publici din
Roménia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici.”
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Avand in vedere scopul evaluiini i legislatia In vigoare evaluatorn] se *:zpm’%ez:z:»:é la “Susdio de
piatd pentru anul 2028 wriviad valorile minine: i‘iwi“}zl;mﬁ in judetul Baclin” fnregistrat la Camera
Netarior Publici Bacdu. Valoarea se estimeaz avand in vedere zonarea si preve i e specifice
fieclirel parcele afectath In parte.

Extras din Raportul mai sus mentionat (paginile 15, 16, 17 din Studiul privind valorile terenurilor
si pag. 63 din Studiul privind valorile construetiilory se afld Tn anexele raportului.

AMPLASAREA IMOBILELOR ~ TERENLURI 81 GARAJE

In cazul de fata, imobilele supuse evaluidi, conform Studiulai de piatd pentru anul 2023 privind
valorile minine imobiliare in judeful Bacin se incadreazit in categoria terenurilor situate in
municipinhy Bocu,

Parcelele se afld situate I intravilan ~zona A - sir goe Vody si zona B ~ strada Logofat
Tavstu avind categoria de folosinid ang- CONSITUCT, 2% ”i?g\? alparea tevenulul este de 244 eurodap

pentru zona A st 17,00 cure/iop pentru zona B

Pentru caleutul valorii garajelor s-a tinut cont de Studiului de piatd pentra anul 2025 privind
valorile minime imobiliare In judetu! Baciu ~ Constructii ~ pag. 63 « Gargj construit intre anii
1R00-2010 ~ valoare unitara 1606 curo/mp.

Astfel, fn tabelul 1A anexat la prezeniul raport de evaluare se regisese valorile de despagubire
pentry fiecare proprictate aflatd pe coridorul de expropriere,




GANALIZA REZULTATELOR 81 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

wfse

Estimarea valorii de despagubire pentry parce

ehe o constitute coridorul de expropriere necesar
realizirii obiectivalui de investitie: . Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Logofat
Tautunrc 1 - st Neagoe Voda nr, 14 - str, Banca Natonala nr, 447 s-a realizal in conformitate
cu Legea nr, 2552000 privind exproprierea pentry cauzd de wiifitate publicd. necesard
realizdirii unor obiective de interes national, judetean §i local. respectiv prin raportare la “Studiu
de piafil pentru amul 2025 privindvalorile minime imobiliare in judetul Boclin” trvegisteat la
Camers Notarilor Publict Bacsin, Asdfel;

]

intabelul TA anexat sunt prezentate valorile individuale obtinute.

Refedtor la aceste valori pot & precizate urmitonrele:
¢ Valorile nu contin TVA.
o Valorile au fost exprimate gi sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului saport:
»  Valorile nu tin seama de responsebilitagle de medin si de costurile implicate de
conformares la cerinjele legale,

Sempitura:
Ing. Plogtinaru Anca-DHana
Membra titular A

P
O,
i




7. ANEXE

- Anexa 1A - LISTA cuprinzdnd imobilele proprietate privati amplasate in UAT Bacau care
constituie coridorul de expropriere necesar obiectivului de investitie ,, Amenajare parcari in locul
bateriilor de garaje str. Logofat Tautu nr. 1 - str. Neagoe Voda nr. 14 - str. Banca Nationala nr.
44, proprietarii sau defindtorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor
pentru terenurile amplasate pe UAT Baciu

-Extras din “Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara — Judeful
Bacdu™ 2025

-Tabel centralizator privind proprietarii si suprafetele necesare exproprierii intocmit
de topograf autorizat ing. Solcan Ciprian-Andrei
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ZONAREA MUNICIPIULUI BACAU

Incadrarea in zona a locuintelor si anexe intravilan mun. Bacau (HCL 430/17.12.2021,
Consiliul Local Bacau):

Zona A:

1 Mai, 9 Mai, Alecu Russo, Alexandru cel Bun, Alexei Tolstoi (pina la calea feratd), Aleea
Eternitdtii, Ana Ipatescu, Andrei Muresanu, Apusului, Ardealului, Armoniei, Ateneului, Aurel
Viaicu, Avram lancu, Banatului, Banca Nationald, Banu Maricine, Bogdan Voievod.
Bucovinei, Caisilor, Carpati, Castanilor, Cezar Bolliac, Corniga Bistritei, Cringului, Cremenea,
Cronicar Neculee, Cutezitorilor, Cuza-Voda, Decebal, Dumbrava Rosie, Dumbravei, Ecaterina
Varga, Emil Racovi{a, Energiei. Erou C .M. Hasan, Erou Ciprian Pintea, Erou Ghe. Rusu, Erou
Nechita, Florilor, Frasinului, Funditura Stadionului, Fundatura Trotus, (3. Apostu, Girii,
Garofitei. George Bacovia. I Ghioceilor, LL.. Caragiale, [emii. lon Luca, Ion Ghelu Destelnica
(fostd Trotus), fonitd Sandu Sturza, fulian Antonescu (strada noud ce se desprinde din
str.M.Viteazul pe un tronson de 138 ml si 5 ml lajime. situat din str.9 Mai pana in spatele Bancii
BANC - POST. intre Liceul Sportiv §i Banca Comerciald Roménd), Lalelelor, Libertagii,
Livezilor, Lucretiu Patragcanu, M. Kogalniceanu, Luminii, M. Viteazu, M. Eminescu, Magura
Casin, Maramures, Mérisesti, Martir Clogca, Martir . Crisan, Martir Horia, Milcov, Mioritei,
Mircea Eliade, Miron Costin, N. Balcescu, Neagoe Voda, Nicolae Titulescu, Nicu Enea,
Nucului, Nufarului, Oituz, Pacii. Panselelor, Parcului, Pasajul Revolutiei, Paun Pincio, Petru
Rares, Piata Garii, Pictor Jon Andreescu, Pictor Th. Aman, Piefil. Piata Revolutiel, Plantelar,
Popa Sapcd, Progresului. Radu Negru, Razboieni, Slanicului, Soimului, Spiru Haret.
Stadionului, $tefan cel Mare. Tipografilor, Toamnei, Traian, Trandafirilor, Trecdtoarea 9 Mai,
Unirii (pana la podul de peste rdul Bistrifa), V. Alecsandri, Vadul Bistritei, Valea Alba,
Veniamin Costache, Violetelor, Viorelelor, Visinului.

Strazi noi Zona A: Piata Tricolorului (in Centru ), Fundatura Partizanului, Plevnei, Trecatoarea
Berariei, sos. Beresti-Bistrita

Zona B:

22 Decembrie. 8 Martie, Aeroportului (de la Republicii la linia feratd precum si partea paralels
cu linia ferata péna la str. Narciselor ¢dtre Henri Coanda), Alunului, Aprodu Purice, Aviatorilor,
Barajului, Bradului, Bicaz (de la pod catre Chimiei), Bucium, Calugareni, Chimiei pina la
intersectia cu str.Bicaz). Condorilor, Constructorului. Costache Negri, Digu Bérnat,
Electricienilor, Fagului, Fagéaras, Hatman Berescu, Henri Coanda, Ion lonescu de la Brad, losif
Cocea, Letea, Logotit Tautu, Lunei, Moldovei, Metalurgiei, Narciselor, Neptun, Nordului
{zona cu blocuri), Ofelarilor, Prelungirea Bradului, Prieteniei, Priméverii, Proiectantului,
Republicii (pana la podul CFR), Romanutui, Sucevei, Tazlaului, Traian Vuia, Turbinei, Unirii
(portiunea cuprinsa Intre podul peste rdul Bistrifa si intersectia cu sirazile Calea Romanului gi
Tecuctului), Vantului, Vasile Parvan, Venus, Victor Babes, Vrancei, Vulturului, Zefirului,
Zimbrului.

Strazi noi Zona B: Aleea Moldovitei (in cartierul Gheraiesti), Aleea Col. Cornelin Chiries,
Micronului, Ocolul Nou, Prelungirea Vantului

Zona C:
Arcadie Septilici. Bicaz (de la Tolstoi la pod). Bucegi, Calea Bérladului, Calea Moinesti, Calea
Republicii (terenurile situate intre podul CFR si limita administrativi a municipiului Baciu spre




comuna Nicolae Balcescu), Chimiei (de la intersectia cu strada Bicaz pédni la intersectia cu
strada Infritirii). Constantei, Constantin FEne, Ghe. Glod. Infrafirii. Marasti. Nordului (zona fard
blocuri). Plaiului. Tecuciului. Trecitoarea Tecuciului.

Strazi noi Zona C: Cernet

Zona D:

13 Septembrie, A.D. Xenopol, Abatorului, Aeroportului (partea paralela cu linia ferata pani la
str. Narciselor - cétre aeroport), Agudului, Alba lulia, Alexandru Golescu, Alexandru
Lapusneanu, Alexandru Viahuta, Alexei Tostoi ( de la linia CFR catre cimitirul Sarata), Andrei
Saguna, Arinilor, Artarului, Austrului, Bogdan Petriceicu Hagdeu, Brandusei, Bujorilor. Calea
DN. nr. 1l Baciu-Onesti, Campului, Cantonului, Caraiman, Ceahlaului, Cerbului, Cezar
Uncescu, Chimiei (de la intersectia cu str. Infratirii pana la capat - zona SOFERT), Ciprian
Porumbescu, Ciresoaiei, Colonel Nicolae Draghici, Constantin Musat, Constantin Platon,
Corbului, Costache Radu (in cartierul Serbanesti, in lungime de 1000 ml si 6 ml la{ime, paralele
cu Calea Romanului), Cpt. Toan Boros, Cpt. Victor Precup, Cpt. Emest Tértescu, Cpt. Vasile
Merica, Craitelor, Crinului, Crinilor, Crizantemelor, Daciei, Depoului, Dimitrie Busila,
Dimitrie Cantemir, Doctor Gh. Marinescu, Dorului, Dr. Istrate. Dragos Vodi., Ecaterina
Teodoroiu, Ecoului, Frunzei, Fundatura Bogdan Petriceicu Hasdeu. George Cosbuc, George
Enescu, Gh. Asachi. Gh. Sincai, Gheorghe Donici, Gheorghe Hociung (Strada noud in cartierul
Serbanesti , 1023 mi si 6 ml lafime, paraleld cu canalul de irigatie si perpendiculard pe coasta
dealului care face hotarul cu comuna Saucesti), Gheorghe Lazir. Gheorghe Negel, Gheorghe
Vranceanu, Gladiolei, Gloriei, G-ral Grigore Cantilli, G-ral Stefan Guse, G-ral Doctor
Dragomir Badiu, G-ral Eremia Grigorescu, Grigore Tabdcaru, Holtului, Iasilor, Jasomiei,
IarieVeronca, Independeniei, lon Creanga, lon Roata. 1zvoare. Lacramioarelor, Leon Sakellary
(in cartierul Serbénesti, in lungime de 75 ml si 6 m la{ime situatd in prelungirea strazii Campului
deja existentd ). Licurici, Liliacului, Limpedea, Linistil, Lt. Vasile Niculescu, Lt.Col. 1.
Zarnescu, Lt.Victor Botocan, Luceaf@rului, Lunca Bistritei, Lupeni, Macilor. Maresal
Alexandru Avcrescu, Margaretelor, Militari, Morii, Mr. Alexandru Velican, Muncii,
Mugcatelor, N. Copernic. Nalbei, Victor Nadolschi, Nicolae Lascdr Bogdan. Ogorului,
Orizontului, Orhideelor, Ozanei, Pajistei, Petuniilor, Pict. $tefan Luchian. Pictor Nicolae
Grigorescu, Plopilor, Poet Cérlova, Pomilor, Pricopie Strat, Prunului, Prutului, Rézoarelor,
Rodnei. Romantei, Rozelor, Saledmilor, Salciei, Scénteii, Serbanesti, Sinzienelor, Stefan
Zeletin, Serei, Silistei. Silozului, Siretului, Slt. Adam. Sperantei, Spicului, Stejarului,
Teiului, Th. Neculut., Tineretului, Tisei, Toporasi. Trecatoarea Gheraiesti, Trecatoarea Islaz,
Triumfului, Tudor Viadimirescu, Ulmilor, Vadul Pomilor, Vasile Lupu, Veronica Micle, Viilor,
Viitorului, Viselor, Zambilelor, Zorelelor, Alea Colonel Corneliu Chiries, Aleea Zorilor.

Strazi noi Zona D: Calea Dr. Alexandru Safran (fosta Calea DN. 11 Bacau- Onesti),
Magnoliilor (fosta Crinilor), Constantin Musat (fosta Stejarului), Poligonului (in cartierul
Constantin Musat), Timpului (in cartierul CFR), Barajului, Comuna Buhoci, Soseaua Buhoci,
Prelungirea Campului, Canalului, Drumul Bacaului-Luizi Calugara, Drumul Bacau- Sarata,
Soseaua Filipesti, General Nicolae Sova, Gresit, Trecatoarea Holtului, Comuna Letea Veche,
Soseaua Luizi Calugara, Aleea Magura, Soseaua Margineni, Prelungirea Dorului, Stejarului,
Fundatura Triumfului

NOTA: VALORILE DE CIRCULATIE ALE TERENURILOR INTRAYILANE
DIN MUNICIPIUL BACAU CARE NU AU ADRESA POSTALA ATRIBUITA VOR F1
ARONDATE CELElI MAI APROPIATE STRAZI EXISTENTE IN ZONELE
STABILITE MAI SUS (exemple: cazuri semnalate in zona Acroportului Bacau, str.
Arcade Septilici, cartier Serbanesti, etc.).
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INTRAVILAN (EUR Qi p j/ ZONE

Faone et fol, A B € £

CC - Cart congir, 44 117 46 33

YRL - Vil of Byest 134 G5 M 18

A~ Aralil 146 pi 34 pi]

P - Pasuni of fancte 154 36 18 13

TAPA SEMP - Terenurd

alfiate permavent sub 41 43 £7 £

ape” s neproductiv
TE - terenuri cu .
destinatio speciala®* 114 3 22 15

Fereanr! aflate permanent sub ape = zibifle misore zle eursurilor do ape of covele lavarilor

=+ Alte catogorlt Gevenart on destinatle specialn) = jerenuri folosite pentra transporior, comtraoi
Wdratehalee, constructdi sf fustalndll telecomundoatl, constructli pontrn cxplostarl, comstrueti desiluate
bepararil, wonuments ale natwrl, ansambluri st siturd arkeclogies ¢ Isteriee.

e Waloares terenurilor intravilane dip municipll, erase si comune (enclave), fara
aeces la drum, strada, bulevard sau servitutl se micsoreazs on 18% din valoares
terenuriior situate Is cel mai apropint drum (strada, bulevard, 5.0}

»  Walearea ferenurilor nfravilane din spunicipli, ornse sf comune - eu o desehidere
ce nu permite amplasarea de constructil conform HCL, s micsorenza en 0%
fata do grile.

e Walsarea terenurilor intravilane compuacte din munieipil, orase si comune mal
mart de 1Ha se diminneaza cu 15% fata de grila,

s Valosres terenurifer extvavilape din municipl, orase si comune ce nu an fesbre In
dromariie de tp B85 DN, DJ se micsorenzs on 10% fata de grila fata de grils
pentra terenuri exeravilane corsspunzatoare,

EXTRAVILAN{(EURO/ o p Y ZONE

Categorii
tde A WL, Py 0 AP HE My

folosinta
4,79 .24 251 5,78 5,74 294 223

AR ax
sploatere agrivolal NP - wrenunt neproductive: urti cony

apel TE - tererwr cu gy

gl speciala




STUDIU DE PIATA

GHID PRIVIND STABILIREA VALORILOR DE
CIRCULATIE ORIENTATIVE MINIME ALE
CONSTRUCTIILOR SITUATE iN LOCALITATILE
ADMINISTRATIV TERITORIALE COMPONENTE
ALE JUD. BACAU

Beneficiar si utilizator:

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU

2025

\33
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L4

1.2.1.Valori de circulatie a cladirilor individuale de locuit si anexelor situate in mun. BACAU

Ceonstructii dupa anul 2011

EURO/MP. ARIE CONSTRUITA {DESFASURATA)

TIP CONSTRUCTIV FUNCTIE DE STRUCTURA DE REZISTENTA SI MATERIALELE FOLOSITE LA PERETI

{;ﬁ&f‘ LOCUINTE GARAJ,

BACAU ZIDARIE DE CARAMIDA SAU INLOCUITORI LEMN MASIV, OSB I,?\?];:‘l.f;ﬁ
1-A 996 759 264
2-B 928 697 171
3-C 858 635 141
4-D 728 495 94

Constructii intre anii 1990 - 2010

EURQ/MP, ARIE CONSTRUITA (DESFASURATA)

TIP CONSTRUCTIV FUNCTIE DE STRUCTURA DE REZISTENTA SI MATERIALELE FOLOSITE LA PERETI

"&;RA LOCUINTE GARAJ,

BACAU ZIDARIE DE CARAMIDA SAU INLOCUITORI LEMN MASIV, OSB o
1-A 967 736 256
2-B 901 677 166
3-C 833 617 137
) 706 481 91




EAUESEA cuprinsdnd imobilele peopristate privatd care constitale coridnmd de espropricre nocesi realiZ el shivetiutai do I estitior
CAMENVEARE PARUARIINTOCUH BV RIBLOR DI GARAH SIRADALOGOEANT TAL FUENRLE STRADANT AGOT VOIIA NRUIE STRADVBANUA NATION VL A NR. 47
Yaloarea | valoarcu
desphgubi [dospigubir |,
Yadoarey ril ii
dhespiagubi [V aloore vasrsiruell feomstructie § ol Total
vit despdgubiy constriet] fud anesa anevs weloare Jvaloare
Vadoarew Jwrresadul, [ erenuhu, elanesa Hegovalh Hgeah despiguht [despizubi
unitur g eondorm jeontorm tearndh, feonform jeonform e i
{at . jlerenuluil {ogiinr contormy egiine, Hegling  jeonform  jeontorm
Nurehe § pronumele Pocitia de Ne. tidy Supratigh  feonform R 3P0 HComaruct [Supralom [ Sepratids [Siudin 2ER2000 12332010 ) cpiiarn
soprietaruiul’ detindtorudut {iua do feedimd 1Ny, s Ne,cart [Supraiatn jafecnia Studiv fetrn) tiely o anexd toaald afectita PHowrod {oures ifeis 25370
i
Newrt, Judet LA Serada terenilug localitue o1 Parcely fproprictate unciard Lol (apaimp Heurn) fparajl (RN g {ouwro)
! ey i gary I i
Naagee Voda, wr . s - - ,
Hiacau Bacau Casg Visaritor Baca SR Intran s JOU G433 76183 137 137 . s
D ’ i ’ - 244 0 U 166 Sl L1I308] 354986
fogod Lantn ny . ;
2H3act A = NManeanu Alva il q . AR RS) 20 20 N P . N . )
2 Bacau Bacau . Msuteanu Movandsy fatranilsn JOL . HARK 17 tiesalosiing 29 2 (66 . S660 38178
N F ot au e Cittunoiu alia T aureatiu N ) . s iy
o N . . o fh g - 73634 g B - . . iy . -
3| Bacay Bucaa A Cragmpsiit Ao ftras lan 1€ - " ! {17 Hneinsoris 1) 14 166 i153 B377 26762
ifucan Hacuu Pogolin tawte (Mo Anrelin st Macwrie tnteas o 10O . 61333 31 31
st Maria . 17 FRIMHOL5350 21 21 {60 5043 298749
; fopols Foutie ne {Mocane Aurobmn o Macons
X Foyoe i ) ey 3 i 374 {5543 23 33 - N U DR N . e ers N
SiBavun Bacau A Sotaeuda Mg fatray tan jU¢ RS GH503 2. 3 . 163 Lertlosai 3 23 166 6309 32396
FOTAL ‘ 340 RE ? B §340971 671880

* Studin de piatd pentry anul 2028 privind valortle minime imobiliare In judetn! Bacdn
intocmit.
ing. Plostiagre Anca-Diana
Membrn fiialir ANEVAR
Specializares EPY

N



