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HOTĂRÂREA NR. 143 DIN 11.04.2025 
privind aprobarea închirierii de către Direcţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău 

pentru o perioada de 3 ani, a unui spaţiu aflat în proprietatea S.C. CASA S.A., reprezentând 
parte din imobilul situat în Bacău, str. Pictor Aman nr. 94C, precum şi modificarea 

H.C.L. nr. 262/23.08.2024 

Consiliul Local aI Municipiului Bacău întrunit în edinţă extraordinară la data de 1 .04.2025 potrivit 
art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Adresa nr. 712/24.03.2025 înaintată de S.C. Casa S.A. i înregistrată la Direcţia de Asistenţă Socială a 
Municipiului Bacău sub nr. 6559 din 24.03.2025; 
-Referatul nr. 5718 din 13.03.2025 al Direcţiei de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău prin care se 
propune aprobarea închirierii de către Direcţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău a unui spaţiu de 
cel puţin 800 m.p.; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 6561 24.03.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.128926 1 25.03.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Economice înregistrat cu nr. 128926/2/25.03.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 76 10.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
84 10.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 ş nr. 149 10.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Bacău nr. 104 din 31.03.2003 privind înfiinţarea 
i organizarea Serviciului Public de Asistenţă Socială al Municipiului Bacău, cu toate rnodificările si 

completările ulterioare; 
-Prevederile H.C.L. nr. 246/ 31.07.2013 privind aprobarea schimbării denumirii Serviciului Public de 
Asistenţă Socială al Municipiului Bacău precum i aprobarea Organigramei, a numărului de personal, a 
Statului de funcţii i a Regulamentului de Organizare i Funcţionare, începând cu data de 01 .08.2013; 
-Prevederile H.C.L nr. 262/23.08.2024 privind aprobarea extinderii până la suprafaţa utilă de maxim 
6.000,00 m.p, cu spaţiul în suprafaţă utilă maximă de 2.319,00 m.p, şi cu suprafaţa utilă de maxim 
1.052,00 m.p., conform Contractului de închiriere nr. 199783 571 din 16.11.2023, aprobat prin H.C.L. nr. 
457/10.11.2023, aflat în proprietatea S.C. CASA S.A. reprezentând parte din imobilul situat în Bacău, 
str. Pictor Aman nr. 94C; 
-Prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98 2016 privind achiziţiile publice, modificată i 
completată; 
Prevederile art. 1777- 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil , republicată, cu modificările i 
completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) i art. 243 alin. (1) 
lit. a) ş lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu rnodificările şi 
completările ulterioare; 

în temeiul art. 129 alin. (1) şi alin. (14) ş art. 139 alin. (3) lit. a) ş alin. (5) din O.U.G. nr. 57 2019 
privind Codul administrativ cu modificările ş completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă închirierea de către Direcţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău, pentru o 
perioadă de 3 ani, unui spaţiu în suprafaţă utilă de 887,65 m.p. aflat în proprietatea S.C. CASA S.A., 
reprezentând parte din imobilul situat în Bacău, str. Pictor Aman nr. 94C, înscris în CF nr. 62021-CI, 
regim de înălţime S+ P+IIE, respectiv etajul 2 al clădirii ş parte din jumătatea vestică a etajului 1. 



Art. 2. Se aprobă preţul de închiriere, respectiv 43,89 lei/m2/lună, fără TVA. 
Art. 3. Se aprobă contractul cadru de închiriere, conforrn Anexei, parte integrantă la prezenta hotărâre. 
Art. 4. Predarea-prirnirea spaţiului se va face prin proces-verbal de predare-primire care va cuprinde, 
detaliat, toate spaţiile cu relevee i dotările existente. 
Art. 5. Suprafeţele care fac obiectul contractului nu pot fi înscrise ca i garanţii pentru debite anterioare i 
viitoare, de către locator. 
Art. 6. Se aprobă modificarea art. din H.C.L. nr. 262/23.08.2024 în sensul că punctul privind aprobarea 
extinderii cu ,,suprafaţa utilă de maxim 1.052,00 m.p. situată în jumătatea vestică a etajului i etajul 2 al 
clădirii;, se abrogă. 
Art. 7. Primarul Municipiului Bacău va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin Direcţia de 
Asistenţă Socială a Municipiului Bacău ş Direcţia Patrimoniu. 
Art. 8. Hotărârea va fi comunicată Direcţiei de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău i Direcţiei 
Patrimoniu. 
Art. 9. Prin grija Secretarului Municipiului Bacău, prezenta hotărâre se comunică în termen legal 
Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 12 voturi pentru, 
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ANEXA LA HOTĂRÂREA NR 143 DIN 11.04.2025 

T dru N RE 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 



CONTRACT Cadru DE ÎNCHIRIERE 
NR....................ziua......luna......anul............. 

Art. I PARTILE CONTRACTANTE 

Între: 

S.C. CASA S.A., cu sediul în mun. Bacău, str. Pictor Th. Aman nr. 94-C, jud. Bacău, 
tel. 0374.956.600, e-mail offkecasabacau.ro îriregistrată la Registrul Comertului Bacău sub 
nr. J04/768/J1999, având Cod Unic de înregistrare 8376788, atribut fiscal RO, cont IBAN R071 
BTRL 0040 1202 E459 36XX, deschis Ia Banca Transilvania - Sucursala Bacău, legal reprezentata 
prin dl. Ion Marius SAVIN - Director gerieral, numită în continuare Locator sau Proprietar 

şi 

Direcţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău, cu sediul în municipiul Bacău, str. Ştefan cel 
Mare, nr.17A, jud. Bacău tel. 0372777859, fax 0234/586492, e-mail: contact@dasbacau.ro, 
reprezentată legal de doamna Pozînărea Daniela, în calitate de Director, numită în continuare 
Locatar saii Chiriaş 

Având în vedere: 
- Referatul Direcţiei de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău nr. 5718 din 13.03.2025 şi 

rezoluţia primarului municipiului Bacău; 
-Oferta tehnico-fmanciară prezentată de S.C, Casa SA în vederea închirierii spaţiilor 

disponibile ce vor avea destinaţia de sediu administrativ. 
-Hotararea Consiliului de administraţie al S.C, Casa din ______________ privind încheierea 

contractului de închiriere cu Direcţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău; 
-Hotărârea Consiliului Local aI Municipiului Bacau nr,_____ din _____________ referitoare 

la ................ 
-Dispozitiile Codului civil şi ale Codului administrativ aplicabile prezentului contract, 

închirierea Spaţiului nefiind supusă prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achiziţiile publice; 
-Contractul reflectă voinţa părţilor, manifestată în mod neviciat, în baza mandatelor legal 

acordate semnatarilor acestuia prin actele normative i deciziile intetne adoptate, având forţa 
probantă şi executorie în condiţiile legii. 

a lutervenit prezentul Contract de închiriere cu urmatorul conţinut: 

Art, II OBIECTUL CONTRACTULUI 
1. Contractul are ca obiect închirierea unui Spaţiu în suprafaţă utilă de 887,65 mp (denumit 

în continuare Spaţiul sau Suprafaţa închiriată) aflat în proprietatea CASA S.A., reprezentând 
parte din imobilul situat în mun. Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94-C, înscris în CF nr. 62021-
C1, eu destinatie birouri - sediu administrativ, respectiv etaju! 2 al clădirii ş parte din jumătatea 
vestică a etajului 1. 



2. Părţile convin ca închirierea Spaţiului să se faca la cererea scrisa a Locatarului i cu 
acordul expres al Locatorułui, In acest sens, Locatorul i Locataruł sunt de acord ca suprafata 
inchiriată odată cu semnarea contractului, să iîe de ______ mp, descrisă în Planul de amplasarnent 
ataşat. 

3. Suprafeţele care fac obiectul contractului nu pot fi transcrise ca şi garanţii pentru debite 
anterioare şi viitoare, de către locator. 

Art. 111, TERMENUL DE ÎNCHIRIERE 

1. Contractul intră în vigoare la data semnării de către Locatar şi Locator i işi va produce 
efectele pe toata durata de valabilitate i până Ia data îndeplinirii integrale a obligaţiiłor asumate 
de catre părţi. 

2. Termenul de închiriere al Spatiului va fi de 3 (trei) arii. îermenul începe să curgă de Ia 
data semnării Procesułui verbal de predare primire aferent liecarei suprafeţe închiriate. Locatorul 
va considera de drept prelungit contractul pentru suprafaţa închiriată iniţial şi suprafetele 
ulterioare cu perioade egale cu durata închirierii rămasă pentru ultima suprafaţă predată 
Locatarului. 

3. Durata contractului prevazută la art. 111, pct. 2 poate fi prelungită prin act adiţional, la 
sołicitarea Locatarului transmisă Locatorului în scris, cu cel putin 30 zile înainte de data expirării 
perioadei de închiriere prevăzute la pct. 2. 

Art. IV. PREDAREA SPAŢIULUI ÎNCHIRIAT 

1. Data predării Spaţiului (Data Predării) în condiţiile stabilite la Art. II pet. 2 din 
Contract este ceI mai târziu data de ________________, când Părţile vor încheia un Proces-Verbal 
de Predare-Primire (denumit în continuare « Procesul Verbal de Predare»). 

2. Viciite minore care ar putea exista la momentul predării nu vor fi un temei pentru ca 
Locatarul să amâne Data Predării şi vor fi remediate în cel mai scurt timp rezonabiĘ dar nu mai 
târziu de 30 de zile de la data constatării, Un viciu major, prin urrnare, va exista numai dacă 
viciul este semnificativ i impiedică utilizarea Spaţiului închiriat conform destinaţiei. 

3. Locatorul va permite accesul preliminar Locatarului în Spaţiu, începând cu data semnării 
prezentului Contract pentru executarea unor eventuale amenajări de către Locatar. In acest sens, 
Părţile vor realiza Predarea Preliminar a Spaţiului (Predarea Preliinarăl), pe baza unui 
proees-verbal preliminar, care va fi încheiat în acest scop. 

4. In timpul perioadei dintre Predarea Preliminară şi Data Predării, Locatarul va suporta 
costul utilităţilor (şi anume energie, gaze, apă) şi a oricaror alte costuri de întreţinere curente 
necesare pe durata realizării amenajarilor de către Locatar, cost care va fi calculat pe baza 
facturilor furnizate de Locator. Calculul va fi funizat Locatarului împreună cu documentele care 
au stat la baza lui, ca anexă la factura prin care se vor refactura aceste costuri. 

Art. V. PRETUL 
1. Locatarul va plati Locatorului o chirie lunara de ______ lei/rnp/lună la care se adaugă 

TVA, Preţul lunar al chiriei se va calcula corespunzator suprafeţei utile totale închiriate la data 
facturării. 

2. Valoarea Chiriei şi orice alte sume plătibile conform prezentului Contract vor fi calculate 
în baza Suprafeţei lnchiriate, astfel cum este confirmată de Parţi în Procesul/ele Verbal/e de 
Predare-Primire. 

3. Chiria stipulată în art. V. pct.l, de mai sus va rămâne fixă până la data de ______________ 

0 



După această dată, începând cu 1 ianuarie a fiecarui an calendaristic ce urmează (denumită în 
continuare Data Jndexării), Chiria prevazută va fi ajustată automat pentru a reflecta modificarea 
Indice1ui Preţurilor de Consum anual (IPC - anual) pentru anul precedent, publicat de Iristitutul 
Naţional de Statistică (INS) pe pagina sa de 
internet(htps://insse.ro/cms/ro/contentlipc%E2%80%935erie_dedateanuala), însă Chiria 
rezultată nu va scadea niciodata sub nivelul cuantumului stipulat la art. V pct.L de mai sus. 
Proprietarul va notifica anual Chiriaşul în scris, în terrnen de cel mult lO (zece) zile lucrătoare de 
Ia Data Indexării, cu privire Ia valoarea Chiriei aplicabile de Ia fiecare Dată a Indexării. 

In cazul în eare ICP - anual nu mai este fumizat de NS i nu va fi stabilită o bază 
înlocuitoare, Părţile vor conveni cu bună credinţă ce indice va fi adoptat în locul acestuia sau ce 
nouă metodă de evaluare a majorării va fi folosită. 

4. Facturile aferente chiriei se vor emite şi trimite de către Locator în ultima zi a Iunii pentru 
luna în curs. 

5. Facturile aferente utilitatilor şi costurilor de întretinere curente se vor emite în termen de 5 
zile de la primirea facturilor de la furnizorii de utilităti. 

6. Facturile fiscale aferente chiriei, utilităţilor ş a costurilor de întreţinere curente se vor 
transmise Locatarului prin sistemul national E-Factura, In cazul în care, în termen de 5 zile 
lucrătoare de la data comunicrii facturii electronice, nu sunt formulate obiecţiuni, facturile sunt 
considerate acceptate. 

7. Iii preţul chiriei nu sunt incluse cheltuielile curente de funcţionare (inclusiv utilităţi) i 
întretinere, respectiv: energie electrică, gaze naturale, apă, canal, revizii pentru ascensoare, 
mentenanţa alarmelor de incendiu, echiparnentelor de prevenire i de stingere a incendiilor, 
întreţinerea i curaţenia suprafeţelor interioare şi exterioare folosite în comun, întreţinerea 
sistemelor de electricitate, apă, canalizare i a sisternelor de joasă tensiune, aferente Spaţiului 
închiriat, acestea fiind în sarcina Locatarului. 

Art. VL PLATA PRETUŁUI 
1. Plata chiriei se face lunar, în termen de cel mult 15 zile calendaristice de la data 

comunicării către Locatar a facturii. Data comunicării facturii electronice către Locatar se 
consideră data la care factură electronică este disponibilă pentru descarcare din sistemul naţional 
E-Factura. 

2. Plata cheltuielilor curente de funcţionare i întreţinere definite Ia art. V pct.7, se va face 
lunar, dar nu mai târziu de 15 zile calendaristice de la data comunicării facturii către Locatar, 
astfel: pentru utilităţi, în baza facturilor emise de către Locator pe baza facturilor prirmite de la 
fumizori, iar pentru costurile curente de funcţionare şi întreţinere în baza cheltuielilor efectuate 
de Łocator pentru prestarea serviciilor. Cuantumul cheltuielilor curente de functionare i 
întreţinere se stabile$e în funcţie de ponderea suprafeţei mnchiriate din totalul suprafeţei clădirii. 

3. Utilităţile (i.e., energie electrică inclusiv pentru sistemul de încălzire, ventilaţie i aer 
conditionat (HVAC), gaze, apă, etc.) vor fi calculate în baza datelor înregistrate de contoarele 
Proprietarului (în toate cazurile posibile) aferente Suprafeţei închiriate, în funcţie de consumul 
efectiv al Locatarului în baza facturilor trimise de furnizorii de servicii. 

4. In cazul împărţirii etajului în mai multe spaţii, utilităţile vor fi calculate în baza datelor 
înregistrate de contoarele aferente etajului respectiv, consumul fiind alocat în sistem pausal, 
proporţional cu suprafaţa ocupată din etaj. Locatarul va plăti cota parte care îi revine (cota parte 
fiind egală cu raportul dintre suprafaţa închiriată i suprafaţa totală a etajului). In situaţia în care 
etajul nu este ocupat integral sau nu există contoar pasant, utilităţile înregistrate pe contoarele 
etajului, vor fi alocate proporţional, prin raportarea suprafeţei închiriate a Locatarului la suprafaţa 
totală a etajului. 



5. Plata preţului contractual se face prin virarnent bancar în contul 
R067TREZ061618801X)QçJ(J( dechis de Locator la Trezoreria Municipiului Bacău. Plata 
facturilor este considerată a fi efectuată la data înregistrării sumei în contul bancar al Locatorului. 

6. Neplata Ia termen a preţu 1 ui contractului atrage aplicarea unei dobanzi penalizatoare, 
conform Ordonantei de Guvern nr. 13/2011. Dobânziłe se calculează din ziua imediat urmatoare 
expirării terinenului de scadenţă şi până la data stingerii surnei datorate, inclusiv. 

7. Valoarea oricăror sume cu titlu de penalităţi de întârziere ori dobânzi pot depaşi sumele 
asupra cărora sunt calculate. Eventualele sume achitate în plus de către Locatar nu sunt purtătoare 
de dobândă. 

Art. Vil, DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE LOCATORULUI 
1. Să pună Ia dispozitia Locatarului, pe baza procesului verbal de predare-primire, Spaţiul 

închiriat începând cu data prevazută în prezentul contract de închiriere în stare norrnală de 
folosinţă potrivit destinatiel prevazută în contract. Locatoruł va executa lucrări i amenajari ale 
spaţiului necesare deďaşurării activităţilor specifice Direcţiei de Asistenţă Socială a Municipiului 
Bacău însemnând pereţi despărţitori, tavane i pardoseli curate i nedeteriorate, în acord cu 
inţelegerea părţilor. 

2. Să garanteze Locatarului fołosinţa łinişitită a spatiului închiriat potrivit destinatiei 
acestuia, fără întrerupere sau tulburare, garantând pe Locatar împotriva oricarei pierderi parţiale 
sau totale a dreptului de fołosinţă a Suprafeţei Inchiriate i pentru vicii în conformitate cu 
art. 1790-1793 Cod civil. 

3. Locatorul se obligă să efectueze reparaţiile care sunt necesare pentru a menţine spaţiul 
închiriat în stare corespunzătoare de întrebuinţare pe toata durata contractului, cu respectarea 
termenilor şi condiţiilor stipulate în prezentul capitol. Proprietarul, pe cheltuiala proprie, va 
efectua reparaţii capitale, respectiv pereţii de susţinere exteriori, fundatiţle sau alte elemente 
structurale (interne sau externe), la momentul stabilit de comun acord cu Locatarul. 

4. Să nu pretindă plata preţului contractual înainte de termenele stabilite în contract. 
5. Să afecteze cât mai puţin cu putinţă activitatea desfăşurata de Locatar în spaţiul închiriat în 

cazul în care va efectua lucrări de modernizare sau consolidare a clădirii, conform prevederilor 
prezeritului contract In acest sens, Locatorul se obligă să notifice Locatarul cu cel putin 15 zile 
înainte de data la care vor începe respectivele lucrari. 

6. Să pună la dispoziţia Locatarului toate actele necesare pentru obtinerea tuturor 
autorizaţiilor necesare funcţionării legale a spatiului inchiriat. 

7, Să suporte plata impozitelor care, potrivit legislaţiei în vigoare, reviri Locatorului. 
8. Să permită realizarea de către Locatar a lucrărilor de amenajare în vederea utilizării 

spaţiului în scopul funcţionării Locatarului conform destinaţei din contract. 
9. Să respecte obligaţiile ce-i revin în calitate de Locator al [mobilului, conform Codului 

civiL 
10. Locatorul nu va fi responsabil pentru întreruperile în furnizarea utilítăţilor publice care se 

datorează unui eveniment mai presus de vointa şi controlul său. Locatarul nu are dreptul să 
solicite deduceri din Chirie în urma acestor întreruperi. 

11, Să permită instalarea de către Locatar a semnelor, logo-urilor, în exteriorul şi interiorul 
Spatiului închiriat, în limita spaţiului disporiibil, cu obţinerea acordului prealabil al Locatorului. 

Costurile de producţie, de instalare, de demolare, autorizare şi declarare a insemnelor, taxa 
locală, precum şi orice alte obligaţii legale, dacă există în legatură cu insemnele respective, vor fi 
administrate ş plătite de către Locatar. Łocatarul va despagubi Locatorul pentru orice daune 
aduse Clădirii ca urmare a prejudiciilor provocate de insemriele şi sigiele Locatarului. Orice 
folosire a denumirii sau a siglei Locatorului, necesită acordul prealabil scris al acestuia, cu 
excepţia fo[osirii uzuale ca referinţă a amplasamentului de lucru al Locatarului. 

4 



Art. Vill. DREPTURILE I OBLIGAŢIILE LOCATARULUI 

Locatarul are obligaţia de a folosi Suprafaţa închiriată conform prevederilor prezentului 
contract şi a IegisIatiei în vigoare. 

2. Să platească la termen chiria lunara i cheltuielile curente de füncţionare (inclusiv 
utilitati) şi întreţinere, ce rezultă din contract sau din acte normative în vigoare. 

3. Locatarul are obligaţia înscrierii în Bugetul de venituri i cheltuieli a sumelor necesare 
achitării tuturor obligaţiiłor asumate prin prezentul contract de închiriere şi a aprobării acestuia în 
Consiliul Local. 

4. Locatarul este raspunzător pentru obţinerea avizelor şi autorizaţiilor necesare funcţionării 
în spatiul închiriat. 

5. Să execute lucrările de ameriajări detaliate şi dotari pe care le consideră necesare 
desfăurării activităţii proprii în spaţiul în care funcţionează, cu acordul prealabil al Locatorului. 
Amenajările i dotările care la fmalul contractului nu vor putea fi dezasambłate de către Locatar 
fără a aduce deteriorări spaţiului închiriat, vor rămâne Locatorului cu dreapta despagubire a 
Locatarului, determinată de părţi pe baza unui raport de evaluare. 

6. In scopul achitării impozitelor aferente lucrarilor de amenajare ale Locatarului, într-o 
maiiieră corespunzatoare conform legislaţiei fiscale în vigoare, Locatarul îl va informa pe Locator 
cu privire Ia valoarea tuturor îmbunătăţirilor realizate în legatură cu spaţiul închiriat, pentru a-i 
permite Locatorului să depună la termen toate declaraţiile fiscale necesare, In acest sens, 
Locatarul va completa o declaraţie pe proprie raspundere ş va furniza pe proprie răspundere 
docurmentele relevante cu referire specială la valoarea de înregistrare coritabilă a lucrarilor de 
amenajare şi va furniza aceste declaraţii i documente Locatorului în termen de maxim 5 (cinci) 
zile lucrătoare de la finalizarea respectivelor lucrări. 

7. Să răspundă de respectarea nonnelor şi regulilor generale privind securitatea i sănătatea 
în muncă, protecţia mediului, apărare contra incendiilor (P.S.I.) şi a altor dispoziţii legale 
incidente activităţii desfăşurate. 

8. Răspunderea pentru respectarea, cu strictete, a legislaţiei şi a reglementărilor tehnice pe 
linie de Securitate i Sănătate în Muncă, siguranţă contra incendiilor, asigurare privind securitate 
fizică ş Protecţia mediului, în interiorul spaţiului închiriat apaţine în exclusivitate Locatarului. 

9. Locatarul este obligat să se organizeze şl să-şi ia toate măsurile necesare în vederea 
respectării reglementărilor menţionate, astfel încât să nu afecteze în niciun fel spaţiul închiriat sau 
să prejudicieze în orice fel pe Locator, In cazul nerespectării prevederilor prezentei clauze, 
Locatarul va suporta integral daunele I pagubele provocate persoanelor fizice şi/ sau juridice 
ce-i desfăşoară activitatea în incinta imobilului proprietatea Locatorului. 

10. Să permită Locatorului inventarierea, verificarea stării şi modului de exploatare a 
spatiułui i dotărilor. 

I 1. Locatarul se obliga să-şi desfăşoare activitatea în condiţii de corectitudine, onestitate şi 
bună întelegere cu vecinii şi să se abţină de la a întreprinde orice acţiune care ar deranja în orice 
mod activitatea vecinilor. 

12. Pe durata prezentului Contract, Locatarul va încheia şi va menţine în vigoare o asigurare, 
pe cheltuiala sa, pentru incendii, pentru furturi ale bunurilor sale din spatiul închiriat, precum i 
pentru alte acoperiri ce fac obiectul asigurărilor încheiate în mod obişnuit. 

13. Locatorul nu va fi răspunzator pentru pierderile, daunele sau cheltuielile pentru acţiunile 
comise în spaţiile pentru care Locatarul are obligaţia încheierii unei asigurari, doar dacă vina îi 
este atribuita Locatorului. 



14. Pe durata prezentului Contract, Locatarul va ţine în vigoare una sau mai multe poliţe de 
asigurare de răspundere civilă prin care se vor asigura, pentru sume rezonabile, răspunderea sau 
cererile de despăgubire pentru vătămările corporale, decesele sau daunele aduse bunurilor pentru 
care Locatarul este responsabil prin lege sau în baza prezentului Contract, După orice cerere de 
despăgubire ce reduce limitele acoperirii, Locatarul va lua toate măsurile necesare pentru 
readucerea respectivelor limite la suma iniţială. 

15. Locatarul răspunde pentru orice stricăciuni sau daune aduse Spaţiului închiriat provocate 
de acţiunile sau omisiunile făcute cu intenţie sau din neglijenţă de către Locatar, angajaţii, 
funcţionarii, contractorii sau vizitatorii acestuia sau a prepuşilor sai, prin degradarea, distrugerea 
şiisau aducerea în stare de neîntrebuinţare a spaţiului şi/sau dotărilor, conform prevederilor 
legale. Locatarul răspunde pentru daunele cauzate de nerespectarea obligaţiilor referitoare la: 
folosirea unei încarcari electrice neobisnuite (e.g voltaj/sarcină electrică neobisnuită); Normele ce 
trebuiesc respectate în situaţii de urgenţă; Oricare alte norme juridice actuale sau viitoare privind 
sănătatea publică ţi siguranţa. 

16. Locatarul va fi obligat să efectueze, pe cheltuiala proprie, lucrările de refacere a Spaţiului 
Iiichiriat în maximum 60 zile lucrătoare de Ia data apariţiei defecţiunii, conform prevederilor 
pct. 15 de mai sus, sau alt termen agreat de Locator dacă un asemenea termen mai mare este 

) determinat de motive de ordin tehnic, dovedite de Locatar Locatorului prin documente relevante 
ernise de o societate terţă calificată în efectuarea unor asemenea reparaţii. In cazul în care 
Locatorul constată că, Locatarul nu şi-a îndeplinit obligaţia de reparare a daunelor aduse 
Spaţiului Inchiriat în termenul prevăzut îl va notifica pe acesta din urmă, punându-i în vedere să 
remedieze situaţia într-un termen de maximum 10(zece) zile lucrătoare, Dacă nici după scurgerea 
termenului arătat Locatarul nu repară dauna Locatorul va avea dreptul de a proceda el însusi 
la efectuarea de reparaţii, acest fapt dând natere în sarcina Locatarului a obligaţiei de 
rambursare a costurilor legate de remedierea daunelor provocate, în mod similar condiţiilor 
prevăzute la art. VI, pct. 2 din prezentul contract. 

Art. IX. GARANŢIA LOCATARULUI 

1. Locatarul se obligă să constituie o garanţie reprezentând echivalentul a două chirii lunare. 
Până Ia atingerea cuantumului agreat, Locatorul va factura lunar un procent de 10% aplicat Ia 
valoarea chiriei lunare, sumă ce va fi evidenţiată în mod distinct pe factura erriisă, cu 
menţiunea ,,garanţie. Garanţia va rărnâne Ia dispoziţia Locatorului pe toată durata de 
valabilitate a contractului i reprezintă garanţia ca Locatarul îi va achita toate obigaţiile financiare 
ce decurg din prezentul contract I ca va preda spaţiul închiriat cel puţin în aceei stare 
consemnată în procesul verbal de predare-primire a spatiului, luând iî considerare uzura normală. 

2. Garanţia se va pierde în totalitate sau parţial, proporţional cu valoarea pagubelor produse 
şł menţionate în procesul verbal de predare a spatiului către Locator. Pagubele vor fi remediate 
de Locator şi recuperate de la Locatar pe baza de documente justificative - facturi furnizori. 
Eventualele diferenţe vor fi returnate Locatarului în termen de 30 zile de la data primirii de către 
Locator a facturilor furnizori. 

3. Locatorul are dreptul de a acoperi chiria lunară datorată de către Łocatar i neplatită şi/sau 
alte daune cauzate de către Łocatar în executarea prezentului Contract, dupa caz. 

4. Garanţia se va restitui Locatarului după deducerea eventualelor sume datorate 
Locatorului, după 30 zile de Ia data predării efective de către Locatar a spaţiului către Locator. 
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Art. X. SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA 

Subînchirierea în tot sau în parte a spaţiului, cesiunea prezentułui contract, încheierea unui 
contract care presupune direct sau indirect folosinţa spaţiului de către un terţ, realizată de Locatar 
către un terţ, este interzisă. Inca1carea acestei clauze de către Locatar atrage desfiinţarea de plin 
drept a contractului de închiriere, fără punere în întârziere sau îndeplinirea vreunei formalităţi, 
precum şi obligaţia Locatarului de a plăti Locatorului o despăgubire în cuantum de lO EUR/mplzi 
întarziere. 

Art. XI. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

• Următoarele cauze duc Ia încetarea contractului: 
a) Ia expirarea duratei de valabilitate, dacă părţile nu au convenit prelungirea duratei 

contractului printr-un act aditional; 
b) prin acordul parţilor; 
c) prin reziliere, în caz de neexecutare a obligaţiilor contractuale asumate de către oricare 

parte, dar numai după o notificare prealabilă de 30 de zile calendaristice, cu plata de daune-
) interese, conform art. 1817 Cod civil de către partea în culpă; 

d) în cazul înstrăinării spaţiului, dar numai după notificarea Locatarului cu cel puţin 60 zile 
calendaristice înainte de data înstrăinării, In interiorul termenului de preaviz, Municipiul 
BacăulDirecţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău este îndreptăţit să iţi exercite dreptul 
de preernpţiune cu privire la cumpararea imobilului. La expirarea termenului de preaviz în 
situaţiile descrise în prezentul articol, dacă nu este exrercitat dreptul de preempţiune, Locatarul 
are obligaţia de a elibera spaţiul în condiţiile contractului, In cazul înstrăinării spaţiului de către 
Locator, cumpărătorul are dreptul, dar nu obligaţia să preia prezentul contract de închiriere. 

e) în cazul în care Locatarul nu ii respectă obligaţia prevazută în art 11, pct. 3, deşi a fost 
notificat de către Locator la împlinirea termenului agreat. Parţile pot stabili de comun acord un 
nou termen, ori dacă acesta nu este acceptat de Locator, acesta poate solicita încetarea 
contractului. 

2. Pactzd comisoriu de gr. ]V Rezilierea de plin drept a prezentului contract operează, doar 
la solicitarea scrisă a Locatorului, fără alta formalitate prealabilă ş fără intervenţia instanţei 
judecătoreţi în urmatoarele situaţii: 

a) subînchirierea, cesionarea, grevaren de sarcini a spaţiului fără acordul Locatorului; 
b) în situaţia în care Locatorul constată distrugerea i/sau degradarea spatiului iIsau a 

dotărilor, în condiţiile art. VIH, pct. l 5 şi 16; 
c) Locatarul nu ii onorează la termen plata obligaţiilor contractuale mai mult de 30 de zile. 
3, Obligaţia de predare a spaţiului la încetarea contractului 
Să elibereze i să predea spaţiul în stare corespunzătoare de funcţionare, în situaţia 

intervenirii vreuneia din cauzele de încetare a prezentului contract, In acest sens, la data predării, 
parţile vor întocmi şi semna un proces verbal de predare-primire în care vor descrie detaliat starea 
fizica a spaţiului restituit de Locatar, In cazul nerespectarii acestei obligaţii, Locatarul datorează 
despăgubiri Locatorului în condiţiile legii pentru acoperirea întegrală a prejudiciului suferit. 

Art. XII. CLAUZELE SPECIALE 
1. Faptul că Locatorul sau Locatarul nu insistă asupra executării ad literam a Contractului 

sau nu reuşesc să valoriflce oricare din opţiunile pe care le au conform Contractului, nu vor fi 
considerate ca o renurlţare a acelei părţi la drepturile oferite de Contract ori o modificare tacită a 
Contractului. 



2. Dacă oricare din prevederile Contractului este declarată nulă sau neexecutabilă, celelalte 
prevederi vor rămâne valide i executabile, Poate fi tnvocată numai nulitatea absoluta i numai 
după constatarea ei printr-o hotărâre judecatorească definitivă şi irevocabilă. 

3. In conformitate cu prevederile Contractului, orice notificare trimisă de o parte celeilalte 
părţi va fi considerată ca primită, dacă este trimisă la adresa indicată în preambulul Contractului. 
Dacă o astfel de notificare este trimisă prin poştă, ea va fi trimisă cu scrisoare recomandată şi 
confirmare de primire i va fi considerată primită în ziua lucratoare imediat urmatoarei zile în 
care ea a fost predată destinatarului, Dacă părţile au stabilit posibilitatea comunicării prin e-mail 
sau au utilizat de facto aceasta modalitate de comunicare, atunci corespondenţa 
(notificările/facturile, etc.) se poate transmite şi prin e-mail lalde la adresele convenite sau 
utilizate pentru corespondenţa anterioară, considerându-se că primirea acestora s-a facut în ziua 
bancară imediat urmatoare datei la care acestea au fost transmise, In acest caz, părţile convin ca 
proba corespondenţei se face doar cu dovada transmiterii mesajului de poştă electroiiică. 

4. Toate operatiunile de notare, certificare sau radiere a oricarei notări în Cartea Funciară 
efectuate de Locatar sau la cererea, pe seama sau în numele acestuia, sunt strict în sarcina şi pe 
seama Locatarului. 

5, Pentru executarea necorespunzatoare a obligaţiilor contractuale, părţile datorează 
despăgubiri, Forţa majoră apară de răspundere partea care o invocă. Obligaţiile Proprietarului i 
ale Chiriaului în baza prezentului vor fi supuse prevederilor Art, l 35 l din Codul civil. Cu 
excepţia cazului în care se prevede altfel în mod expres în prezentul Contract, în situatia în care 
fie (a) evenimentul de Forţă Majoră continuă pe o perioadă care depăşeşte 3 (trei) luni fie (b) Ia 
momentul în care se anticipează în mod rezonabil că Forţa Majoră va continua pe o perioada care 
depăşete 3(trei) luni, Părţile fie (i) vor intra în negocieri imediat i vor conveni asupra 
modificărilor la prezentul Contract, astfel cum acestea sunt necesare pentru a permite Părţilor să 
continue îndeplinirea obligaţiilor acestora în baza prezentului Contract într-o maniera cât mai 
apropiată posibil de cea avută în vedere initial, fie (ii) vor rezilia Contractul, cu efect imediat, fără 
nici o alta formalitate sau intervenţia unei instarite de judecată sau de arbitraj, fără nici un impact 
asupra obligaţiilor Părţilor datorate până la data la care a intervenit respectivul eveniment de 
Forta Majora-:-

6, Protecţia datelor personale, Părţile vor respecta prevederile privind protecţia datelor 
personale, conform reglementarilor legale în vigoare, în calitate de operatori independenţi, 
conforrn prevederilor din anexă. 

7. In baza dreptului de preempţiune, cu aprobarea prealabilă a Consiliului Local aI 
Municipiului Bacau, la notifîcarea Locatorului privind vânzarea, Municipiul Bacău/Direcţia de 

2 Asistenţă Socială a Municipiului Bacău ii va exprima opţiunea de cumparare a Suprafetei 
închiriate, în baza unui raport de evaluare întocmit de un evaluator membru ANEVAR ce deţine 
specializarea EPI (evaluare proprietăţi imobiliare) i a negocierilor dintre părţi, în termen de 
maxim 30 de zile calendaristice de la primirea raportului de evaluare. 

8. Locatarul declară că, la semnarea prezentului contract, a fost informat despre intenţia 
Municipiul Bacău!Direcţia de Asistenţă Socială a Municipiului Bacău de a efectua investiţii de 
natură a creşte eficienţa energetică a Spaţiului, sens în care se pot derula lucrări la părţile comune 
(exterior şi interior), Date fiind investiţiile ce vor fi efectuate i impactul pozitiv asupra 
cheltuielilor cu utilitaţile şi costurile de întreţinere, Locatarul acceptă, de principiu, rediscutarea 
cuantumului chiriei cu obţinerea aprobărilor legale necesare, dupa caz. 

9. Pentru soluţionarea litigiilor de orice fel decurgând din executarea prezentului contract, se 
va apela mai întâi ia proceduri alternative de rezolvare pe cale amiabililă (conciliere, mediere,) 
iar în caz de eec al acestora litigiile vor fi supuse spre soluţionare instanţei de la sediul 
Locatorului. 
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10. Prezentul contract se completează cu prevederlie legale care reglernentează închirierea 
spaţiiior. 

11. Anexele i orice acte şiĺsau docurnente stabilite de comun acord fac parte integrantă din 
prezentul contract. 

12. Orice modificare privind clauzele prezentului contract, în timpul executări i desfăurarii 
acestuia, se va face prin încheierea unui act adiţionał la contract, cu acordul părţilor. 

Prezentuł contract se consideră încheiat la data semnării de către reprezentanţii legali ai celor 
două părţi contractante, conţine pagini, înclusiv planul de amplasament al spaţiului 
îrkchtriat ş procesul verbal de predare-primire înşusit de părţile semnatare ale contractului. 

Incheiat astăzi, ________________, în două exernplare, ambele cu valoare de original, câte 
unui pentru fiecare parte coritractantă. 

LOCATOR 
S.C CASA S.A. 

IOCATAR 
Direeţia de Asistenţă Socială a 

Munieipiului Bacău 

Director general, Director, 
Ion Marius SAVIN Pozînărea Danela 

ef Serviciu FCB, 
Mazilu Lorena 

Vizat juridic 
Cons. jr. Iu1ian Axente 


