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HOTARAREA NR. 143 DIN 11.04.2025
privind aprobarea inchirierii de ciitre Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu
pentru o perioada de 3 ani, a unui spatiu aflat in proprietatea S.C. CASA S.A., reprezentind
parte din imobilul situat in Bacau, str. Pictor Aman nr. 94C, precum si modificarea
H.C.L. nr. 262/23.08.2024

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd extraordinara la data de 11.04.2025 potrivit
art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

-Adresa nr. 712/24.03.2025 inaintata de S.C. Casa S.A. si inregistratd la Directia de Asistentd Sociald a
Municipiului Bacau sub nr. 6559 din 24.03.2025;
-Referatul nr. 5718 din 13.03.2025 al Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Bacdu prin care se
propune aprobarea inchirierii de cétre Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Bacdu a unui spatiu de
cel putin 800 m.p.;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 6561/24.03.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr.128926/1/25.03.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Economice inregistrat cu nr. 128926/2/25.03.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotarare: nr. 76/10.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
84/10.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 149/10.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 104 din 31.03.2003 privind infiintarea
si organizarea Serviciului Public de Asistentd Sociald al Municipiului Bacdu, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile H.C.L. nr. 246/ 31.07.2013 privind aprobarea schimbarii denumirii Serviciului Public de
Asistentd Sociald al Municipiului Bacdu precum si aprobarea Organigramei, a numarului de personal, a
Statului de functii si a Regulamentului de Organizare si Functionare, incepand cu data de 01.08.2013;
-Prevederile H.C.L nr. 262/23.08.2024 privind aprobarea extinderii pana la suprafata utili de maxim
6.000,00 m.p. cu spatiul in suprafatd utila maxima de 2.319,00 m.p. si cu suprafata utild de maxim
1.052,00 m.p., conform Contractului de inchiriere nr. 199783/571 din 16.11.2023, aprobat prin H.C.L. nr.
457/10.11.2023, aflat in proprietatea S.C. CASA S.A., reprezentand parte din imobilul situat in Baciu,
str. Pictor Aman nr. 94C;
-Prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, modificatd si
completati;
Prevederile art. 1777- 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil , republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (14) siart. 139 alin. (3) lit. a) si alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea de catre Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Bacau, pentru o
perioada de 3 ani, unui spatiu in suprafatd utilda de 887,65 m.p. aflat in proprietatea S.C. CASA S.A.,
reprezentand parte din imobilul situat in Bacau, str. Pictor Aman nr. 94C, inscris in CF nr. 62021-C1,
regim de inaltime S+ P+11E, respectiv etajul 2 al cladirii si parte din jumatatea vestica a etajului 1.



Art. 2. Se aproba pretul de inchiriere, respectiv 43,89 lei/m2/luna, farda TVA.

Art. 3. Se aproba contractul cadru de inchiriere, conform Anexei, parte integranti la prezenta hotarare.
Art. 4. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-verbal de predare-primire care va cuprinde,
detaliat, toate spatiile cu relevee si dotarile existente.

Art. 3. Suprafetele care fac obiectul contractului nu pot fi inscrise ca si garantii pentru debite anterioare si
viitoare, de catre locator.

Art. 6. Se aproba modificarea art. 1 din H.C.L. nr. 262/23.08.2024 in sensul ca punctul privind aprobarea
extinderii cu ,,suprafata utila de maxim 1.052,00 m.p. situata in jumatatea vestica a etajului 1 si etajul 2 al
cladirii;”, se abroga.

Art. 7. Primarul Municipiului Bacau va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin Directia de
Asistentd Sociald a Municipiului Bacau si Directia Patrimoniu.

Art. 8. Hotérarea va fi comunicata Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu si Directiei
Patrimoniu.

Art. 9. Prin grija Secretarului Municipiului Bacau, prezenta hotdrdre se comunicd in termen legal
Institutiei Prefectului Judetului Bacau pentru verificarea legalittii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VALY-CRISTINEL NECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAC

/o djj OQ)LX('\YC NICOLAE - OVIDIU POPO

Hotarérea a fost adoptata cu 12 voturi pentru,
5 abtineri si 4 voturi impotriva.

N.O.P., B.A/O.R.A/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA ANEXA LA HOTARAREA NR. 143 DIN 11.04.2025
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL BACAU

CONTRACT Cadru DE INCHIRIERE

PRESEINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VALY-CRISTINEL NECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

* / MM NICOLAE-OVIDIU POPOVICI



CONTRACT Cadru DE INCHIRIERE
JAY/ | O ziuda ...... luna ...... anul ...,

Art. I PARTILE CONTRACTANTE
intre:

S.C. CASA S.A., cu sediul In mun. Baciu, str. Pictor Th. Aman nr. 94-C, jud. Bacau,
tel. 0374.956.600, e-mail office@casabacau.ro inregistratd la Registrul Comertului Baciu sub
nr. J04/768/11999, avénd Cod Unic de inregistrare 8376788, atribut fiscal RO, cont IBAN RO71
BTRL 0040 1202 E459 36XX, deschis la Banca Transilvania - Sucursala Bacau, legal reprezentata
prin dl. Jon Marius SAVIN - Director general, numiti in continuare Locator sau Proprietar

si

Directia de Asistenta Sociald a Municipiului Baciiu, cu sediul in municipiul Bacau, str. Stefan cel
Mare, nr.17A, jud. Bacdu tel. 0372777859, fax 0234/586492, e-mail: contact@dasbacau.ro,
reprezentatd legal de doamna Pozindrea Daniela, in calitate de Director, numitd in continuare
Locatar sau Chirias

Avénd 1n vedere:

- Referatul Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu nr. 5718 din 13.03.2025 si
rezolutia primarului municipiului Baciu;

-Oferta tehnico-financiard prezentatd de S.C. Casa SA in vederea inchirierii spatiilor
disponibile ce vor avea destinatia de sediu administrativ.

-Hotararea Consiliului de administratie al S.C. Casa din privind Incheierea
contractului de inchiriere cu Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu;

-Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. din referitoare

-Dispozitiile Codului civil si ale Codului administrativ aplicabile prezentului contract,
Inchirierea Spatiului nefiind supusa prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

-Contractul reflectd vointa partilor, manifestatd in mod neviciat, in baza mandatelor legal
acordate semnatarilor acestuia prin actele normative si deciziile intetne adoptate, avand forta
probanti si executorie in conditiile legii.

a intervenit prezentul Contract de inchiriere cu urmatorul continut:

Art. JI OBIECTUL CONTRACTULUI
1. Contractul are ca obiect Inchirierea unui Spatiu in suprafati utils de 887,65 mp (denumit
in continuare Spatiul sau Suprafata inchiriatd) aflat in proprietatea CASA S.A., reprezentand
parte din imobilul situat in mun. Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94-C, inscris in CF nr. 62021-
C1, cu destinatie birouri - sediu administrativ, respectiv etajul 2 al cladirii si parte din jumitatea
vesticd a etajului 1.
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2. Partile convin ca inchirierea Spatiului s se faca la cererea scrisa a Locatarului si cu
acordul expres al Locatorului. In acest sens, Locatorul si Locatarul sunt de acord ca suprafata
inchiriatd odatd cu semnarea contractului, si fie de mp, descrisd in Planul de amplasament
atagat. ‘

3. Suprafetele care fac obiectul contractului nu pot fi transcrise ca si garantii pentru debite
anterioare si viitoare, de catre locator.

Art. III. TERMENUL DE INCHIRIERE

1. Contractul intrd In vigoare la data semndrii de cétre Locatar i Locator si isi va produce
efectele pe toata durata de valabilitate si pani la data Indeplinirii integrale a obligatiilor asumate
de catre parti.

2. Termenul de inchiriere al Spatiului va fi de 3 (trei) ani. Termenul incepe si curgd de la
data semndrii Procesului verbal de predare primire aferent fiecarei suprafete inchiriate. Locatorul
va considera de drept prelungit contractul pentru suprafata inchiriatd initial si suprafetele
ulterioare cu perioade egale cu durata inchirierii rdmasd pentru ultima suprafati predats
Locatarului.

2

3. Durata contractului prevazutd la art. III, pet. 2 poate fi prelungitd prin act aditional, la
solicitarea Locatarului transmisd Locatorului in scris, cu cel putin 30 zile inainte de data expirrii
perioadei de inchiriere previzute la pet. 2.

Art. IV. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

I. Data preddrii Spatiului ("Data Predirii") in conditiile stabilite la Art. II pet. 2 din
Contract este cel mai tarziu data de , cand Pértile vor incheia un Proces-Verbal
de Predare-Primire (denumit in continuare « Procesul Verbal de Predare»).

2. Viciile minore care ar putea exista la momentul predarii nu vor fi un temei pentru ca
Locatarul s& améne Data Predérii si vor fi remediate in cel mai scurt timp rezonabil, dar nu mai
tarziu de 30 de zile de la data constatérii. Un viciu major, prin urmare, va exista numai daci
viciul este semnificativ si impiedica utilizarea Spatiului Inchiriat conform destinatiei.

3. Locatorul va permite accesul preliminar Locatarului in Spatiu, incepand cu data semnérii
prezentului Contract pentru executarea unor eventuale amenajiri de ciitre Locatar. {n acest sens,
Partile vor realiza Predarea Preliminar a Spatiului ("Predarea Preliminari"), pe baza unui
proces-verbal preliminar, care va fi incheiat in acest scop.

4. In timpul perioadei dintre Predarea Preliminara si Data Predarii, Locatarul va suporta
costul utilitatilor (si anume energie, gaze, apd) si a oricaror alte costuri de intretinere curente
necesare pe durata realizirii amenajarilor de citre Locatar, cost care va fi calculat pe baza
facturilor furnizate de Locator. Calculul va fi funizat Locatarului impreuns cu documentele care
au stat la baza lui, ca anexd la factura prin care se vor refactura aceste costuri.

Art. V. PRETUL

1. Locatarul va plati Locatorului o chirie lunara de lei/mp/lund, la care se adaugi
TVA. Pretul lunar al chiriei se va calcula corespunzator suprafetei utile totale inchiriate la data
facturérii.

2. Valoarea Chiriei si orice alte sume plitibile conform prezentului Contract vor fi calculate

in baza Suprafetei Inchiriate, astfel cum este confirmatd de Parti In Procesul/ele Verbal/e de
Predare-Primire.

3. Chiria stipulat n art. V. pet.l. de mai sus va riméne fix3 pani la data de
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Dupd aceasta datd, incepand cu 1 ianuarie a fiecarui an calendaristic ce urmeazi (denumitd in
continuare "Data Indexdrii"), Chiria prevazutd va fi ajustati automat pentru a reflecta modificarea
Indicelui Preturilor de Consum anual (IPC - anual) pentru anul precedent, publicat de Institutul
National de Statistica (INS) pe pagina sa de
internet(https://insse.ro/cms/ro/content/ipc%E2%80%93serie-de-date-anuala),  insd  Chiria
rezultatd nu va scadea niciodata sub nivelul cuantumului stipulat la art. V pet. de mai sus.
Proprietarul va notifica anual Chiriasul in scris, in termen de cel mult 10 (zece) zile lucritoare de
la Data Indexdrii, cu privire la valoarea Chiriei aplicabile de la fiecare Dati a Indexiirii.

In cazul in care ICP - anual nu mai este fumizat de INS si nu va fi stabilitdi o bazi
inlocuitoare, Partile vor conveni cu buni credinti ce indice va fi adoptat Tn locul acestuia sau ce
noud metodd de evaluare a majoririi va fi folositi.

4. Facturile aferente chiriei se vor emite si trimite de catre Locator in ultima zi a lunii pentru
luna in curs.

5. Facturile aferente utilitatilor si costurilor de intretinere curente se vor emite in termen de 5
zile de la primirea facturilor de la furnizorii de utilititi.

6. Facturile fiscale aferente chiriei, utilititilor si a costurilor de Intretinere curente se vor
transmise Locatarului prin sistemul national E-Factura. In cazul in care, in termen de 5 zile
lucrétoare de la data comunicirii facturii electronice, nu sunt formulate obiectiuni, facturile sunt
considerate acceptate.

7. In pretul chiriei nu sunt incluse cheltuielile curente de functionare (inclusiv utilititi) si
intretinere, respectiv: energie electricd, gaze naturale, apd, canal, revizii pentru ascensoare,
mentenanta alarmelor de incendiu, echipamentelor de prevenire si de stingere a incendiilor,
intretinerea si curatenia suprafetelor interioare si exterioare folosite in comun, intretinerea
sistemelor de electricitate, apd, canalizare §i a sistemelor de joasa tensiune, aferente Spatiului
nchiriat, acestea fiind in sarcina Locatarului.

Art. VI. PLATA PRETULUI

1. Plata chiriei se face lunar, in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la data
comunicérii citre Locatar a facturii. Data comunicirii facturii electronice citre Locatar se
considerd data la care facturd electronicé este disponibild pentru descarcare din sistemul national
E-Factura.

2. Plata cheltuielilor curente de functionare si intretinere definite la art. V pet.7. se va face
lunar, dar nu mai tirziu de 15 zile calendaristice de la data comunicirii facturii citre Locatar,
astfel: pentru utilitati, in baza facturilor emise de catre Locator pe baza facturilor prirmite de la
furnizori, iar pentru costurile curente de functionare si intretinere in baza cheltuielilor efectuate
de Locator pentru prestarea serviciilor. Cuantumul cheltuielilor curente de functionare si
Intretinere se stabileste in functie de ponderea suprafetei inchiriate din totalul suprafetei cladirii.

3. Utilitatile (i.e., energie electric inclusiv pentru sistemul de incilzire, ventilatie si aer
conditionat (HVAC), gaze, ap4, etc.) vor fi calculate in baza datelor inregistrate de contoarele
Proprietarului (in toate cazurile posibile) aferente Suprafetei inchiriate, in functie de consumul
efectiv al Locatarului in baza facturilor trimise de furnizorii de servicii. '

4. In cazul Impdrtirii etajului in mai multe spatii, utilititile vor fi calculate in baza datelor
inregistrate de contoarele aferente etajului respectiv, consumul fiind alocat in sistem pausal,
proportional cu suprafata ocupati din etaj. Locatarul va pliti cota parte care i revine (cota parte
fiind egala cu raportul dintre suprafata inchiriati si suprafata totala a etajului). In situatia in care
etajul nu este ocupat integral sau nu existd contoar pasant, utilititile inregistrate pe contoarele
etajului, vor fi alocate proportional, prin raportarea suprafetei inchiriate a Locatarului la suprafata
totald a etajului.

3



5. Plata prefului contractual se face prin virament bancar 1in  contul
RO67TREZ061618801XXXXXXX dechis de Locator la Trezoreria Municipiului Baciu. Plata
facturilor este consideratd a fi efectuati la data inregistrarii sumei in contul bancar al Locatorului.

6. Neplata la termen a prefului contractului atrage aplicarea unei dobanzi penalizatoare,
conform Ordonantei de Guvern nr. 13/2011. Dobénzile se calculeazi din ziua imediat urmatoare
expirdrii termenului de scadent3 si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

7. Valoarea oricéror sume cu titlu de penalititi de intdrziere ori dobénzi pot depasi sumele
asupra carora sunt calculate. Eventualele sume achitate in plus de citre Locatar nu sunt purtitoare
de dobénda.

Art. VIL DREPTURILE $I OBLIGATILE LOCATORULUI

1. Sa pund la dispozitia Locatarului, pe baza procesului verbal de predare-primire, Spatiul
inchiriat incepind cu data prevazutd in prezentul contract de inchiriere in stare normala de
folosintd potrivit destinatiei prevazuti in contract. Locatorul va executa lucriri si amenajari ale
spatiului necesare desfasurarii activitatilor specifice Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului
Bacdu fnsemnénd pereti despértitori, tavane si pardoseli curate si nedeteriorate, in acord cu
intelegerea partilor.

2. Sa garanteze Locatarului folosinta linigititd a spatiului inchiriat potrivit destinatiei
acestuia, fard intrerupere sau tulburare, garantand pe Locatar impotriva oricarei pierderi partiale
sau totale a dreptului de folosintd a Suprafetei Inchiriate si pentru vicii In conformitate cu
art. 1790-1793 Cod civil.

3. Locatorul se obligd si efectueze reparatiile care sunt necesare pentru a mentine spatiul
inchiriat In stare corespunzétoare de intrebuinfare pe toata durata contractului, cu respectarea
termenilor §i conditiilor stipulate in prezentul capitol. Proprietarul, pe cheltuiala proprie, va
efectua reparaii capitale, respectiv peretii de sustinere exteriori, fundatitle sau alte elemente
structurale (interne sau externe), la momentul stabilit de comun acord cu Locatarul.

4. S& nu pretindd plata pretului contractual nainte de termenele stabilite tn contract.

5. Sd afecteze cat mai putin cu putinta activitatea desfésurata de Locatar in spatiul inchiriat in
cazul in care va efectua lucréri de modernizare sau consolidare a clidirii, conform prevederilor
prezentului contract. In acest sens, Locatorul se obligd sa notifice Locatarul cu cel putin 15 zile
inainte de data la care vor incepe respectivele lucrari.

6. S& pund la dispozitia Locatarului toate actele necesare pentru obtinerea tuturor
autorizafiilor necesare functiondrii legale a spatiului inchiriat.

7. Sa suporte plata impozitelor care, potrivit legislatiei in vigoare, revin Locatorului.

8. S& permitd realizarea de citre Locatar a lucrdrilor de amenajare in vederea utilizirii
spatiului in scopul functiondrii Locatarului conform destinatei din contract.

9. Sa respecte obligatiile ce-i revin in calitate de Locator al imobilului, conform Codului
civil.

10. Locatorul nu va fi responsabil pentru intreruperile in furnizarea utilitatilor publice care se
datoreazi unui eveniment mai presus de vointa si controlul siu. Locatarul nu are dreptul sa
solicite deduceri din Chirie in urma acestor intreruperi.

11. S& permitd instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor, in exteriorul si interiorul
Spatiului Inchiriat, in limita spatiului disponibil, cu obtinerea acordului prealabil al Locatorului.

Costurile de productie, de instalare, de demolare, autorizare si declarare a insemnelor, taxa
locald, precum si orice alte obligatii legale, dac# existi in legaturi cu insemnele respective, vor fi
administrate si plétite de catre Locatar. Locatarul va despagubi Locatorul pentru orice daune
aduse Cladirii ca urmare a prejudiciilor provocate de insemnele si siglele Locatarului. Orice
folosire a denumirii sau a siglei Locatorului, necesitd acordul prealabil scris al acestuia, cu
exceptia folosirii uzuale ca referintd a amplasamentului de lucru al Locatarului.
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Art. VIII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. Locatarul are obligatia de a folosi Suprafata inchiriatd conform prevederilor prezentului
contract si a legislatiei in vigoare.,

2. Sa plateascd la termen chiria lunara si cheltuielile curente de functionare (inclusiv
utilitati) si intretinere, ce rezulta din contract sau din acte normative in vigoare.

3. Locatarul are obligatia Inscrierii in Bugetul de venituri si cheltuieli a sumelor necesare
achitérii tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract de inchiriere si a aprobrii acestuia in
Consiliul Local.

4. Locatarul este raspunzitor pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare functionarii
in spatiul inchiriat.

5. S&@ execute lucririle de amenajdri detaliate §i dotari pe care le consideri necesare
desfisurdrii activitdtii proprii in spatiul in care functioneazi, cu acordul prealabil al Locatorului.
Amenajdrile si dotérile care la finalul contractului nu vor putea fi dezasamblate de citre Locatar
tard a aduce deteriordri spatiului inchiriat, vor riméane Locatorului cu dreapta despagubire a
Locatarului, determinati de parti pe baza unui raport de evaluare.

6. In scopul achitdrii impozitelor aferente lucrarilor de amenajare ale Locatarului, intr-o
manierd corespunzatoare conform legislatiei fiscale in vigoare, Locatarul il va informa pe Locator
cu privire la valoarea tuturor imbunitatirilor realizate in legaturi cu spatiul inchiriat, pentru a-i
permite Locatorului si depund la termen toate declaratiile fiscale necesare. In acest sens,
Locatarul va completa o declaratie pe proprie raspundere si va furniza pe proprie raspundere
docurmentele relevante cu referire speciali la valoarea de inregistrare contabild a lucrarilor de
amenajare §i va furniza aceste declaratii si documente Locatorului in termen de maxim 5 (cinci)
zile lucrétoare de la finalizarea respectivelor lucriri.

7. Sd raspundd de respectarea nonnelor si regulilor generale privind securitatea si sinitatea
in muncd, protectia mediului, aparare contra incendiilor (P.S.L.) si a altor dispozitii legale
incidente activitatii desfasurate.

8. Réspunderea pentru respectarea, cu strictete, a legislatiei si a reglementarﬂm tehnice pe
linie de Securitate si Sanatate in Munci, siguranti contra incendiilor, asigurare privind securitate
fizic3 si Protectia mediului, in interiorul spatiului inchiriat apatine 1n exclusivitate Locatarufui.

9. Locatarul este obligat si se organizeze si si-si ia toate masurile necesare in vederea
respectdrii reglementarilor mentionate, astfel Incat sé nu afecteze in niciun fel spatiul Inchiriat sau
si prejudicieze in orice fel pe Locator. In cazul nerespectérii prevederilor prezentei clauze,
Locatarul va suporta integral daunele §i pagubele provocate persoanelor fizice si/ sau juridice
ce-si desfigoard activitatea in incinta imobilului proprietatea Locatorului.

10. S& permitd Locatorului inventarierea, verificarea stirii si modului de exploatare a
spatiului si dotérilor.

11. Locatarul se obliga si-si desfisoare activitatea in conditii de corectitudine, onestitate si
bund intelegere cu vecinii §i si se abtina de la a Intreprinde orice actiune care ar deranja in orice
mod activitatea vecinilor.

12. Pe durata prezentului Contract, Locatarul va incheia si va mentine in vigoare o asigurare,
pe cheltuiala sa, pentru incendii, pentru furturi ale bunurilor sale din spatiul inchiriat, precum si
pentru alte acoperiri ce fac obiectul asigurdrilor Incheiate Tn mod obisnuit.

13. Locatorul nu va fi réspunzator pentru pierderile, daunele sau cheltuielile pentru acgtumle
comise in spatiile pentru care Locatarul are obligatia incheierii unei asigurari, doar dac# vina i
este atribuita Locatorului.
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14. Pe durata prezentului Contract, Locatarul va tine in vigoare una sau mai multe polite de
asigurare de rédspundere civild prin care se vor asigura, pentru sume rezonabile, rispunderea sau
cererile de despigubire pentru vitdmarile corporale, decesele sau daunele aduse bunurilor pentru
care Locatarul este responsabil prin lege sau in baza prezentului Contract. Dupi orice cerere de
despagubire ce reduce limitele acoperirii, Locatarul va lua toate masurile necesare pentru
readucerea respectivelor limite la suma initiali.

13. Locatarul raspunde pentru orice striciciuni sau daune aduse Spatiului inchiriat provocate
de actiunile sau omisiunile ficute cu intenfie sau din neglijentd de citre Locatar, angajatii,
functionarii, contractorii sau vizitatorii acestuia sau a prepusilor sai, prin degradarea, distrugerea
si/sau aducerea In stare de neintrebuintare a spatiului si/sau dotirilor, conform prevederilor
legale. Locatarul réspunde pentru daunele cauzate de nerespectarea obligatiilor referitoare la:
folosirea unei incarcari electrice neobisnuite (e.g voltaj/sarcind electrici neobisnuits); Normele ce
trebuiesc respectate in situatii de urgents; Oricare alte norme juridice actuale sau viitoare privind
sdndtatea publica ti siguranta.

16. Locatarul va fi obligat sd efectueze, pe cheltuiala proprie, lucririle de refacere a Spatiului
Inchiriat In maximum 60 zile lucritoare de la data aparitiei defectiunii, conform prevederilor
pet. 15 de mai sus, sau alt termen agreat de Locator dacd un asemenea termen mai mare este
determinat de motive de ordin tehnic, dovedite de Locatar Locatorului prin documente relevante
emise de o societate tertd calificatd in efectuarea unor asemenea reparatii. In cazul in care
Locatorul constatd cd, Locatarul nu si-a indeplinit obligatia de reparare a daunelor aduse
Spatiului Inchiriat in termenul prevézut il va notifica pe acesta din urm, pundndu-i In vedere si
remedieze situatia Tntr-un termen de maximum 10(zece) zile lucritoare. Daca nici dupé scurgerea
termenului ardtat Locatarul nu repard dauna Locatorul va avea dreptul de a proceda el insusi
la efectuarea de reparatii, acest fapt dénd nastere in sarcina Locatarului a obligatiei de
rambursare a costurilor legate de remedierea daunelor provocate, in mod similar conditiilor
prevdzute la art. VI, pet. 2 din prezentul contract.

Art. IX. GARANTIA LOCATARULUI

1. Locatarul se obligé si constituie o garantie reprezentdnd echivalentul a dou# chirii lunare.
Pand la atingerea cuantumului agreat, Locatorul va factura lunar un procent de 10% aplicat la
valoarea chiriei lunare, sumi ce va fi evidentiatdi in mod distinct pe factura emisd, cu
mentiunea ,.garantie". Garantia va r¥méne la dispozitia Locatorului pe toatd durata de
valabilitate a contractului si reprezinti garantia ca Locatarul 1i va achita toate obigatiile financiare
ce decurg din prezentul contract si ca va preda spatiul inchiriat cel putin in aceesi stare
consemnata in procesul verbal de predare-primire a spatiului, luind ii considerare uzura normal.

2. Garantia se va pierde in totalitate sau partial, proportional cu valoarea pagubelor produse
si mentionate in procesul verbal de predare a spatiului citre Locator. Pagubele vor fi remediate
de Locator sirecuperate de la Locatar pe baza de documente justificative - facturi furnizori.
Eventualele diferente vor fi returnate Locatarului in termen de 30 zile de la data primirii de citre
Locator a facturilor furnizori.

3. Locatorul are dreptul de a acoperi chiria lunara datoratd de citre Locatar si neplatitd si/sau
alte daune cauzate de céitre Locatar in executarea prezentului Contract, dupa caz.

4. Garanfia se va restitui Locatarului dupd deducerea eventualelor sume datorate
Locatorului, dupd 30 zile de la data predarii efective de citre Locatar a spatiului citre Locator.
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Art. X. SUBINCHIRIEREA $1 CESIUNEA

Subinchirierea n tot sau in parte a spatiului, cesiunea prezentului contract, incheierea unui
contract care presupune direct sau indirect folosinta spatiului de cétre un tert, realizati de Locatar
citre un tert, este interzisa. incalcarea acestei clauze de citre Locatar atrage desfiintarea de plin
drept a contractului de inchiriere, fard punere in intrziere sau indeplinirea vreunei formalititi,
precum si obligatia Locatarului de a plati Locatorului o despagubire in cuantum de 10 EUR/mp/zi
intarziere,

Art. XI. INCETAREA CONTRACTULUIL

1. Urmatoarele cauze duc la incetarea contractului:

a) la expirarea duratei de valabilitate, dacd partile nu au convenit prelungirea duratei
contractului printr-un act aditional;

b) prin acordul partilor;

¢) prin reziliere, in caz de neexecutare a obligatiilor contractuale asumate de citre oricare
parte, dar numai dupd o notificare prealabild de 30 de zile calendaristice, cu plata de daune-
interese, conform art. 1817 Cod civil de ciitre partea in culpi;

d) 1n cazul Instriinarii spatiului, dar numai dupd notificarea Locatarului cu cel putin 60 zile
calendaristice inainte de data instriindrii. In interiorul termenului de preaviz, Municipiul
Bacau/Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Bac#u este indreptatit s iti exercite dreptul
de preemptiune cu privire la cumpararea imobilului. La expirarea termenului de preaviz in
situafiile descrise In prezentul articol, daci nu este exrercitat dreptul de preemptiune, Locatarul
are obligatia de a elibera spatiul in conditiile contractului. In cazul nstriinirii spatiului de citre
Locator, cumpéritorul are dreptul, dar nu obligatia si preia prezentul contract de inchiriere.

¢) in cazul in care Locatarul nu isi respectd obligatia prevazutd in art. II, pct. 3, desi a fost
notificat de citre Locator la implinirea termenului agreat. Partile pot stabili de comun acord un
nou termen, ori daci acesta nu este acceptat de Locator, acesta poate solicita Incetarea
contractului.

2. Pactul comisoriu de gr. IV. Rezilierea de plin drept a prezentului contract opereazi, doar
la solicitarea scrisi a Locatorului, fard alta formalitate prealabild si fira interventia instantei
Judecétoreti in urmatoarele situatii:

a) subinchirierea, cesionarea, grevarea de sarcini a spatiului firs acordul Locatorului;

b) in situafia in care Locatorul constatd distrugerea sifsau degradarea spatiului si/sau a
dotirilor, in conditiile art. VIII, pet. 15 si 16;

¢) Locatarul nu isi onoreazi la termen plata obligatiilor contractuale mai mult de 30 de zile.

3. Obligatia de predare a spatiului la Incetarea contractului

S elibereze si si predea spatiul in stare corespunzitoare de functionare, in situatia
intervenirii vreuneia din cauzele de incetare a prezentului contract. In acest sens, la data predérii,
partile vor Intocmi si semna un proces verbal de predare-primire in care vor descrie detaliat starea
fizica a spatiului restituit de Locatar. In cazul nerespectarii acestei obligatii, Locatarul datoreazi
despagubiri Locatorului in conditiile legii pentru acoperirea integrald a prejudiciului suferit.

Art. XII. CLAUZELE SPECIALE
1. Faptul ca Locatorul sau Locatarul nu insistd asupra executirii "ad literam" a Contractului
sau nu reusesc sd valorifice oricare din optiunile pe care le au conform Contractului, nu vor fi
considerate ca o renuntare a acelei pirti la drepturile oferite de Contract ori o modificare taciti a
Contractului.
7
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2. Dacd oricare din prevederile Contractului este declarati nuld sau neexecutabila, celelalte
prevederi vor rimdne valide si executabile. Poate fi invocati numai nulitatea absoluta si numai
dupd constatarea ei printr-o hotéirére judecatoreascd definitivi si irevocabili.

3. in conformitate cu prevederile Contractului, orice notificare trimisd de o parte celeilalte
parti va fi consideratd ca primitd, daca este trimisd la adresa indicats in preambulul Contractului.
Daci o astfel de notificare este trimisd prin posti, ea va fi trimisd cu scrisoare recomandati si
confirmare de primire si va fi consideratd primitd in ziua lucratoare imediat urmatoarei zile in
care ea a fost predatd destinatarului. Daca partile au stabilit posibilitatea comunicirii prin e-mail
sau au utilizat de facto aceasta modalitate de comunicare, atunci corespondenta
(notificarile/facturile, etc.) se poate transmite si prin e-mail la/de la adresele convenite sau
utilizate pentru corespondenta anterioard, considerandu-se ci primirea acestora s-a facut in ziua
bancard imediat urmatoare datei la care acestea au fost transmise. In acest caz, pértile convin ca
proba corespondentei se face doar cu dovada transmiterii mesajului de posta electronica.

4. Toate operatiunile de notare, certificare sau radiere a oricarei notiri in Cartea Funciari
efectuate de Locatar sau la cererea, pe seama sau in numele acestuia, sunt strict in sarcina si pe
seama Locatarului.

5. Pentru executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, pirtile datoreazi
despégubiri. Forta majord apard de raspundere partea care o invoci. Obligatiile Proprietarului si
ale Chiriasului in baza prezentului vor fi supuse prevederilor Art. 1351 din Codul civil. Cu
exceptia cazului in care se prevede altfel in mod expres in prezentul Contract, in situatia in care
fie (a) evenimentul de Fortd Majora continui pe o perioadd care depaseste 3 (trei) luni fie (b) la
momentul in care se anticipeazi in mod rezonabil ca Forta Major va continua pe o perioada care
depseste 3(trei) luni, Partile fie (i) vor intra n negocieri imediat §i vor conveni asupra
modificérilor la prezentul Contract, astfel cum acestea sunt necesare pentru a permite Partilor si
continue indeplinirea obligatiilor acestora in baza prezentului Contract intr-o maniera cat mai
apropiatd posibil de cea avutd in vedere initial, fie (ii) vor rezilia Contractul, cu efect imediat, fird
nici o alta formalitate sau interventia unei instante de judecats sau de arbitraj, fira nici un impact
asupra obligatiilor Partilor datorate pani la data la care a intervenit respectivul eveniment de
Forta Majora-:-

6. Protectia datelor personale. Partile vor respecta prevederile privind protectia datelor
personale, conform reglementarilor legale in vigoare, in calitate de operatori independenti,
conform prevederilor din anexi.

7. In baza dreptului de preemptiune, cu aprobarea prealabild a Consiliului Local al
Municipiului Bacau, la notificarea Locatorului privind vénzarea, Municipiul Baciu/Directia de
Asistentd Sociald a Municipiului Baciu isi va exprima optiunea de cumparare a Suprafetei
inchiriate, In baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator membru ANEVAR ce detine
specializarea EPI (evaluare proprietdti imobiliare) si a negocierilor dintre parti, in termen de
maxim 30 de zile calendaristice de la primirea raportului de evaluare.

8. Locatarul declard ci, la semnarea prezentului contract, a fost informat despre intentia
Municipiul Bacéu/Directia de Asistentd Sociala a Municipiului Baciu de a efectua investitii de
naturd a creste eficienta energeticd a Spatiului, sens In care se pot derula lucrari la partile comune
(exterior §i interior). Date fiind investitiile ce vor fi efectuate si impactul pozitiv asupra
cheltuielilor cu utilitatile si costurile de intretinere, Locatarul acceptd, de principiu, rediscutarea
cuantumului chiriei cu obtinerea aprobarilor legale necesare, dupa caz.

9. Pentru solutionarea litigiilor de orice fel decurgand din executarea prezentului contract, se
va apela mai intéi la proceduri alternative de rezolvare pe cale amiabilild (conciliere, mediere,)
iar in caz de esec al acestora litigiile vor fi supuse spre solutionare instantei de la sediul
Locatorului.
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10. Prezentul contract se completeazi cu prevederlie legale care reglementeazi inchirierea
spatiilor.

11. Anexele si orice acte si/sau documente stabilite de comun acord fac parte integrants din
prezentul contract.

12. Orice modificare privind clauzele prezentului contract, in timpul executsiri si desfasurarii
acestuia, se va face prin fncheierea unui act aditional la contract, cu acordul partilor.

Prezentul contract se considerd incheiat la data semndrii de citre reprezentantii legali ai celor

doud pdrti contractante, contine pagini, inclusiv planul de amplasament al spatiului
inchiriat $i procesul verbal de predare-primire Tnsusit de pirtile semnatare ale contractului.
Incheiat astizi, , in doud exemplare, ambele cu valoare de original, céte

unul pentru fiecare parte contractanti.

LOCATOR LOCATAR
S.C.CASA S.A. Directia de Asistenti Sociald a
Municipiului Baciu
Director general, Director,
Ion Marius SAVIN PoZinirea Daniela
Sef Serviciu FCB,

Mazilu Lorena

Vizat juridic
Cons. jr. Iulian Axente

/8



